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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Fernan Nufiez
Nam. 3.826/2020

Anuncio de Aprobacion Definitiva

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de
exposicion al publico, queda autométicamente elevado a definiti-
vo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza regula-
dora de Procedimiento Administrativo de Declaracion de Asimila-
do a Fuera de Ordenacion y de las normas minimas de Habitabili-
dad, Seguridad, Salubridad y Calidad de las edificaciones existen-
tes en el Término Municipal de Fernan Nufiez, de fecha 01 de
septiembre de 2020, cuyo texto integro se hace publico, para su
general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el arti-
culo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Ba-
ses del Régimen Local.

El texto integro de la Ordenanza es el siguiente:

ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMI-
NISTRATIVO DE DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DE
LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION Y SITUA-
CION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION Y DE LAS
NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD, SEGURIDAD, SALU-
BRIDAD Y CALIDAD DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE FERNAN NUNEZ.

Seccion 12, Regulaciéon General

Articulo 1. Naturaleza y Objeto de la Ordenanza

La presente Ordenanza Municipal se dicta en desarrollo de lo
dispuesto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en
lo sucesivo LOUA), el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (en lo sucesivo RDU), el De-
creto-ley 3/2019, de medidas urgentes para la adecuacion am-
biental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comuni-
dad Auténoma de Andalucia (en lo sucesivo D3/2019), asi como
la restante legislacion estatal, autonémica y de régimen local apli-
cable.

Tiene por objeto desarrollar el procedimiento de regularizacion
de las edificaciones existentes en el municipio de Fernan Nufiez,
asi como las condiciones minimas de seguridad y salubridad de
las edificaciones asimiladas a la situacién de fuera de ordenacion,
segun el uso a que se destinen.

Articulo 2. Ambito de aplicacién de la ordenanza

1. A los efectos de esta Ordenanza, y de acuerdo a lo recogido
por el art 2.a) del D3/2019, bajo el término genérico de edifica-
cion se incluye también todo tipo de obras, instalaciones y cons-
trucciones susceptibles de soportar un uso que debe contar con
licencia urbanistica o declaracion responsable, sin perjuicio de los
informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos que fueran
necesarios en razon a la legislacion aplicable.

A los efectos de lo contenido en esta Ordenanza, se considera-
ran como edificaciones diferentes aquellos cuerpos edificatorios
que constituyan unidades funcionales y constructivas indepen-
dientes, y que hayan sido finalizados y puestos en uso, simulta-
neamente, o en diferentes fechas, aun en el supuesto de estar
adosados, siempre que resulten técnica y funcionalmente suscep-
tibles de ser utilizadas de forma independiente.

2. La presente Ordenanza seré de aplicacién a las edificacio-
nes irregulares existentes en cualquier clase y categoria de suelo
del término municipal de Fernan Nufiez, entendiendo por edifica-
cion irregular aquella realizada con infraccion de la normativa ur-
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banistica, bien por no disponer de las preceptivas licencias urba-
nisticas, o declaracion responsable o bien por contravenir sus
condiciones.

Distinguiremos:

* Edificaciones irregulares en Suelo No Urbanizable termina-
das antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, y edificacio-
nes irregulares en Suelo Urbano y Urbanizable terminadas para
las que hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor
de la Ley 8/1990, asi como, las terminadas entre estas ultimas,
hasta la aprobacion definitiva de las NNSS de Planeamiento Mu-
nicipal de fecha 19-07-1991. Asi mismo, se incluyen las edifica-
ciones irregulares con licencia urbanistica o declaracion respon-
sable, respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restableci-
miento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el pla-
zo para su ejercicio conforme al articulo 185.1 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre. Dentro de este grupo distinguiremos entre:

a) Edificaciones, construcciones e instalaciones con infraccio-
nes leves, de detalle o de caracter proporcional.

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones parcialmente
incompatibles con la normativa urbanistica vigente.

* Edificaciones irregulares fuera de ordenacion que se encuen-
tren terminadas, en suelo urbano y urbanizable con planeamiento
aprobado definitivamente, totalmente incompatibles con la norma-
tiva urbanistica vigente, para las que el planeamiento prevea su
desaparicién en plazo determinado, ya sea porque impidan la
efectividad de su destino, por ocupar terrenos reservados para
viales, zonas verdes, espacios libres, suelos dotacionales y equi-
pamientos publicos, y terrenos afectados a sistemas generales
mientras no esté aprobada definitivamente la ordenacion detalla-
da, respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de medi-
das de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimien-
to del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo
para su ejercicio conforme al articulo 185 de la Ley 7/2002.

* Edificaciones irregulares asimiladas a fuera de ordenacion
gue se encuentren terminadas, en suelo urbano sin licencia o to-
talmente incompatibles con la normativa urbanistica vigente, en
suelo urbanizable sin planeamiento aprobado definitivamente, o
en suelo no urbanizable, respecto de las cuales no resulte posi-
ble la adopcién de medidas de proteccion de la legalidad urbanis-
tica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado por ha-
ber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme al articulo 185
de la Ley 7/2002.

Seccion 22, Régimen Urbanistico de las Edificaciones Termina-
das antes de la Entrada en Vigor de la Ley 19/1975, y de la Entra-
da en Vigor de la Ley 8/1990

Articulo 3. Supuestos para la aplicacion de este régimen
urbanistico

Aquellas edificaciones irregulares en Suelo No Urbanizable ter-
minadas antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, y edifica-
ciones irregulares en Suelo Urbano y Urbanizable para las que
hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de restableci-
miento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley
8/1990, se asimilaran en su régimen a las edificaciones con licen-
cia urbanistica o declaracion responsable. Asi mismo, se inclu-
yen las edificaciones irregulares con licencia urbanistica o decla-
racion responsable, respecto de las cuales no resulte posible la
adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni
de restablecimiento del orden juridico perturbado por haber trans-
currido el plazo para su ejercicio conforme al articulo 185.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
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Dentro de este grupo distinguiremos entre:

a) Edificaciones, construcciones e instalaciones con infraccio-
nes leves, de detalle o de caracter proporcional.

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones parcialmente
incompatibles con la normativa urbanistica vigente.

Articulo 4. Certificacion Administrativa acreditativa de este
régimen urbanistico

Las personas titulares de edificaciones incluidas en los supues-
tos del anterior articulo 3, podran recabar del Ayuntamiento certifi-
cacion administrativa del régimen aplicable a las mismas.

El procedimiento para otorgar dicha certificacion debera trami-
tarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y
a la del procedimiento administrativo coman.

Se iniciara mediante presentacién de solicitud en instancia nor-
malizada suscrita por la persona titular de la edificacién dirigida al
Ayuntamiento. Junto a la solicitud debera presentarse un Gnico
documento firmado por técnico competente que constara al me-
nos de la siguiente documentacion:

Documentacién administrativa:

- Documentacién acreditativa de la personalidad del interesado
y, en su caso, de su representante junto con copia del documen-
to en el que conste la representacion.

- Documentacién acreditativa de la propiedad de la construc-
cién, instalacion u obras objeto de la solicitud, mediante copia del
titulo de propiedad de la parcela donde se ubica la obra 'y en su
caso

- Nota Simple Informativa del Registro de la Propiedad con una
antigliedad inferior a tres meses de la fecha de presentacion.

- Certificacion Catastral, descriptiva y grafica con representa-
cion georreferenciada correspondiente a la edificacion objeto de
la solicitud, o en caso de no estar dada de alta catastralmente,
justificacion de haber presentado la Solicitud de Alta Catastral
(900D).

- Ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles y demés ser-
vicios con los que cuente 0, en su caso, solicitud de alta en los
mismos.

Documentacion técnica:

MEMORIA:

— Descripcién de la edificacion con especificacion de los usos a
que se destina, cuadro de superficie, descripcién estructural,
constructiva y de las instalaciones con que cuenta.

— Fecha de terminacién del inmueble, acreditada mediante
cualquiera de los documentos de prueba que se relacionan en el
articulo 28.4.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de oc-
tubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana.

— Estado de conservacion del edificio, las instalaciones con que
cuenta y acredite y, en atencion a las circunstancias anteriores, la
aptitud del mismo para el uso que se destina.

— Valoracién econémica de la ejecucion material de la edifica-
cion a la fecha de presentacion de la solicitud, la cual nunca po-
dra ser inferior a la calculada en funcién de los precios minimos
establecidos en las ordenanzas municipales. A falta de referencia
en el indicado maédulo de valoracién, se tomaran como valor el re-
sultante de la tabla de precios unitarios base que se contempla en
la Base de Costes de la Construccion de Andalucia.

PLANOS:

— Plano catastral y georreferenciado de situacion.

— Plano de localizacion de la parcela en el planeamiento gene-
ral, donde se identificara la parcela en los planos de ordenacién
estructural del Documento PGOU de Fernan Nufiez.

— Plano georreferenciado de emplazamiento en la parcela de

Jueves, 03 de Diciembre de 2020

todas las edificaciones existentes, con indicacién de su superficie
y grafia, acotadas a linderos.

- Planos acotados, a escala adecuada, de la obra realmente
ejecutada, tanto para cada una de las plantas de la edificacion,
con distribucion e indicacion de usos y superficies Utiles, como de
alzados y secciones con indicacion de altura de plantas, gruesos
de forjado y alturas totales. En estos planos se representara ca-
da una de las edificaciones, obras o instalaciones existentes en la
parcela, con expresion de las superficies Utiles y construidas.

FOTOGRAFIA

— Reportaje fotografico a color que plasme las caracteristicas
generales -interiores y exteriores- de la edificacion y de las que
pueda desprender el estado constructivo de la misma.

Si la documentacién aportada estuviese incompleta o presenta-
ra deficiencias formales, el Ayuntamiento de Fernan Nufez re-
querira al solicitante para que en el plazo de diez dias improrroga-
bles la subsane, advirtiéndole de que si no lo hiciera asi, se le
tendréa por desistido de su solicitud.

A la vista de la documentacion aportada el Ayuntamiento, pre-
vio los informes técnicos y juridicos que procedan, emitira, si de la
documentacion aportada se concluye que a la edificacion le es de
aplicacion este régimen urbanistico, el Ayuntamiento emitira certi-
ficacién administrativa al respecto, con indicacion expresa de si la
misma es conforme o disconforme con la ordenacién urbanistica,
y el tipo de obras autorizables.

Articulo 5 Obras autorizables

Edificaciones conformes con la ordenacion.

Se admitira cualquier tipo de obra de las recogidas en las Nor-
mas Urbanisticas Municipales, sin otras limitaciones que las im-
puestas por el cumplimiento del ordenamiento urbanistico vigen-
te.

Edificaciones disconformes con la ordenacion.

Se admitira cualquier tipo de obra y actividad de las recogidas
en las Normas Urbanisticas Municipales, sin otras limitaciones
que las impuestas por el cumplimiento del ordenamiento urbanis-
tico vigente, distinguiendo segun el grado de incompatibilidad con
la nueva ordenacion, siempre que no agraven el aspecto normati-
vo de la disconformidad y sin que conlleve incremento del valor,
en caso de expropiacion. En defecto de las determinaciones en la
Normas urbanisticas municipales, se aplicaran a las instalacio-
nes, construcciones, obras y edificaciones en situacion de fuera
de ordenacidn las siguientes reglas:

13, Con caracter general solo podran realizarse las obras de re-
paracion y conservacion que exija la estricta conservacion de la
habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido. Sal-
vo las autorizadas con caracter excepcional conforme a la regla
siguiente, cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca po-
dran dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

223, Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y cir-
cunstanciales de consolidacion, cuando no estuviera prevista la
expropiacion o demolicion, segln proceda, en un plazo de cinco
afos, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampo-
co estas obras podran dar lugar a incremento del valor de expro-
piacion.

El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al proce-
dimiento vigente en el municipio.

Se aplicaran, ademas, las siguientes reglas especificas:

- EDIFICACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO:
Cuando la tramitacion de la licencia declaracion responsable re-
quiera la presentacion de Proyecto o Memoria Técnica, se acom-
pafiara a la solicitud, ademas de los documentos comunes exigi-
dos segun el tipo de obras de que se trate, copia de la certifica-
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cién administrativa acreditativa del régimen urbanistico aplicable.

- EDIFICACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO,
SUELO URBANIZABLE O SUELO NO URBANIZABLE: A la soli-
citud de licencia declaracién responsable se acompafiara, ade-
mas de los documentos comunes exigidos segun el tipo de obras
de que se trate, copia de la certificacién administrativa acreditati-
va del régimen urbanistico aplicable.

Licencia de Ocupacioén/ declaracion responsable o Utilizacion
para edificaciones sometidas a este régimen urbanistico.

Para las edificaciones sujetas al presente régimen urbanistico
procedera la concesion de licencia de ocupacién/ declaracién res-
ponsable o utilizacion si se mantiene el uso originario o, en el su-
puesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con
la ordenacion territorial y urbanistica vigente

otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al procedi-
miento vigente en materia de licencias declaracion responsable
en el municipio.

Cualquiera que sea la clase o categoria de suelo sobre la que
se implanten se acompafiara a la solicitud, ademas de los docu-
mentos comunes exigibles segun el tipo de licencia de ocupacién
o declaracién responsable o utilizacion de que se trate, la copia
de la certificacion administrativa acreditativa del régimen urbanis-
tico aplicable

Articulo 6. Supuestos para la aplicacion del Régimen de
Fuera de ordenacion

Edificaciones irregulares fuera de ordenacion que se encuen-
tren terminadas, en suelo urbano y urbanizable con planeamiento
aprobado definitivamente, totalmente incompatibles con la norma-
tiva urbanistica vigente, para las que el planeamiento prevea su
desaparicién en plazo determinado, ya sea porque impidan la
efectividad de su destino, por ocupar terrenos reservados para
viales, zonas verdes, espacios libres, suelos dotacionales y equi-
pamientos publicos, y terrenos afectados a sistemas generales
mientras no esté aprobada definitivamente la ordenacion detalla-
da, respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de medi-
das de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimien-
to del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo
para su ejercicio conforme al articulo 185 de la Ley 7/2002.

No procedera el reconocimiento de la situacion fuera de orde-
nacién en aquellas edificaciones irregulares para las que no haya
transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccién de la le-
galidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturba-
do conforme a lo establecido en el articulo 185 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.

El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de fue-
ra de ordenacion deberé resolverse y tramitarse conforme a lo
previsto en la seccion 52.

Licencia de Ocupacién/ declaracion responsable o Utilizacion
para edificaciones sometidas a este régimen urbanistico.

Se realizaran conforme a lo previsto en el Articulo 5 anterior.

Obras Autorizables

Una vez otorgada la resolucién de reconocimiento, s6lo podran
autorizarse las obras de conservacién necesarias para el mante-
nimiento estricto de las condiciones de seguridad y salubridad re-
queridas para la habitabilidad o uso al que se destine la edifica-
cion, quedaran regulados en las ordenanzas del PGOU.

Procedimiento para el reconocimiento de la situacion de fuera
de ordenacion.

Se realizara conforme a lo previsto en el Articulo 4 anterior.

Seccién 32, Régimen Urbanistico de las Edificaciones en Situa-

cién de Asimilado al Régimen Legal
de Fuera de Ordenacion
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Articulo 7. Supuestos para la aplicacion del Régimen de
Asimilado a la Situacién legal de Fuera de Ordenacion

1. Las edificaciones irregulares que se encuentren, en suelo ur-
bano terminadas, sin licencia o declaracion responsable o total-
mente incompatibles con la normativa urbanistica vigente, en sue-
lo urbanizable sin planeamiento aprobado definitivamente, o en
suelo no urbanizable respecto de las cuales no resulte posible la
adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni
de restablecimiento del orden juridico perturbado por haber trans-
currido el plazo para su ejercicio conforme al articulo 185.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, se encuentran en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion.

2. Las edificaciones irregulares a las que se refiere el apartado
1 no podran acceder a los servicios basicos ni se podra realizar
en ellas obra alguna hasta que se haya producido la resolucion
administrativa de reconocimiento de la situaciéon de asimilado a
fuera de ordenacion.

3. No procedera el reconocimiento de la situacion de asimilado
a fuera de ordenacion en aquellas edificaciones irregulares para
las que no haya transcurrido el plazo para adoptar medidas de
proteccién de la legalidad urbanistica y restablecimiento del or-
den juridico perturbado conforme a lo establecido en el articulo
185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, ni en las edificaciones
irregulares realizadas sobre suelos con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos na-
turales, tecnoldgicos o de otra procedencia, salvo que previamen-
te se hubieran adoptado las medidas exigidas por la administra-
cion competente para evitar o minimizar dichos riesgos.

En este dltimo caso, las personas propietarias, ademas de
acreditar la adopcion de las medidas referidas conforme al articu-
lo 6.6, deberan suscribir una declaracion responsable en la que
expresen claramente que conocen y asumen los riesgos existen-
tes y las medidas aplicables. Esta declaracion responsable sera
condicién previa para la declaracién de asimilado a fuera de orde-
nacion.

Articulo 8. Procedimiento para el reconocimiento de la si-
tuacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién

El procedimiento para otorgar dicho reconocimiento, debera tra-
mitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen lo-
cal y a la del procedimiento administrativo comin, a las especiali-
dades procedimentales establecidas en la normativa urbanistica y
a las reglas particulares contenidas en la presente ordenanza.

El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asi-
milado al régimen de fuera de ordenacion de las edificaciones a
las que les sea aplicable, podra iniciarse de oficio o mediante pre-
sentacion de la solicitud por la persona titular de la edificacion.

Procedimiento a instancia del titular de la edificacion.

1. Las personas titulares de edificaciones incluidas en los su-
puestos contemplados en esta ordenanza, solicitaran del Ayunta-
miento de Fernan Nufiez el reconocimiento de la situacion de asi-
milado al régimen de fuera de ordenacion de las mismas.

El procedimiento para otorgar dicho reconocimiento debera tra-
mitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen lo-
cal y a la del procedimiento administrativo comin, a las especiali-
dades procedimentales establecidas en la normativa urbanistica y
a las reglas particulares establecidas en el Decreto-ley 3/2019, de
24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion am-
biental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comuni-
dad Autonoma de Andalucia.

2. Junto a la solicitud en instancia normalizada debera presen-
tarse ante el Ayuntamiento de Fernan Ndfiez, un Unico documen-
to, firmado por técnico competente denominado «Expediente pa-
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ra el reconocimiento de la situacion de asimilado al fuera de orde-
nacion».

Para hacer posible la comprobacién de los requisitos legales de
aplicacién, por parte de los servicios técnicos y juridicos munici-
pales, es necesario que en el caso de edificaciones en situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, la documenta-
cion suscrita por técnico competente acredite e incorpore los si-
guientes aspectos:

- Documentacion administrativa

- Identificacion de la persona titular de la edificacién: nombre y
apellidos, direccion, NIF o CIF, correo electronico a efectos de co-
municaciones y notificaciones y teléfono.

- Documentacién acreditativa de la titularidad del inmueble: No-
ta simple actualizada del registro de la propiedad, o en su defec-
to, copia del titulo de propiedad de la parcela en que se ubica la
edificacion o, documento acreditativo de los derechos adquiridos
sobre la misma.

- Ficha catastral de la finca donde se localiza la edificacion.

- Ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles y demas ser-
vicios con los que cuente o, en su caso, solicitud de alta en los
mismos.

- En el caso de edificaciones irregulares realizadas sobre sue-
los con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimien-
tos, inundaciones o otros riesgos naturales, tecnologicos o de otra
procedencia, salvo que previamente se hubieran adoptado las
medidas exigidas por la administracion competente para evitar o
minimizar dichos riesgos, las personas propietarias, deberan pre-
sentar Declaracion responsable en la que expresen claramente
gue conocen y asumen los riesgos existentes y las medidas apli-
cables. Esta declaracion responsable sera condicion previa para
la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion.

- Documentacion técnica

a. MEMORIA

- Descripcion de la edificacion con especificacion de los usos a
que se destina, cuadro de superficie, descripcién estructural,
constructiva y de las instalaciones con que cuenta.

- Fecha de terminacién del inmueble, acreditada mediante cual-
quiera de los documentos de prueba que se relacionan en el arti-
culo 28.4.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octu-
bre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana:

* Certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico com-
petente.

* Acta notarial descriptiva de la finca.

* Certificacion catastral descriptiva y gréfica de la finca en la
gue conste terminacién de la obra con fecha determinada.

- Estado de conservacion del edificio, las instalaciones con que
cuenta y acredite y, en atencion a las circunstancias anteriores, la
aptitud del mismo para el uso que se destina.

- ldentificacion de las circunstancias que motivan el reconoci-
miento de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, indican-
do las determinaciones urbanisticas a las que no se ajusta cada
parte de la edificacion, construccion o instalacion.

- Acreditacion de que la edificacion retne las condiciones de
seguridad y salubridad basicas para el uso al que se destina. Se
justificara el cumplimiento de las Normas minimas de habitabili-
dad recogidas en esta Ordenanza.

- Descripcién de las obras necesarias e indispensables para
poder dotar a la edificacion de los servicios basicos que garanti-
cen el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o,
en su caso, mediante el acceso a las redes, conforme a lo dis-
puesto en el Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre.
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Las personas titulares de edificaciones aisladas, contiguas o
proximas entre si, y ubicadas en el Término Municipal de Fernan
Nufiez, podran proponer soluciones coordinadas para la presta-
cion de ciertos servicios, siempre que la solucién propuesta ga-
rantice el caracter autbnomo y sostenible de los mismos; en tal
caso, se exigira ademas un acta de compromisos ante el Ayunta-
miento o formalizada en documento publico, suscrita por los titula-
res de las edificaciones que cumplan los requisitos para el reco-
nocimiento, con la prestacion en su caso, de la caucion a que hu-
biere lugar.

- Valoracién econdmica de la ejecucion material de la edifica-
cion a la fecha de presentacion de la solicitud, la cual nunca po-
dré ser inferior a la calculada en funcion de los precios minimos
establecidos en las ordenanzas municipales. A falta de referencia
en el indicado maédulo de valoracion, se tomaran como valor el re-
sultante de la tabla de precios unitarios base que se contempla en
la Base de Costes de la Construccion de Andalucia.

b. PLANOS

- Plano catastral o en su defecto georreferenciado de situacion.

- Plano de localizacion de la parcela en el planeamiento gene-
ral, donde se identificara la parcela en los planos de ordenacién
estructural del PGOU de Fernan Nufez.

- Plano georreferenciado de emplazamiento en la parcela de to-
das las edificaciones existentes, con indicacion de su superficie y
grafia, acotadas a linderos.

- Planos acotados, a escala adecuada, de la obra realmente
ejecutada, tanto para cada una de las plantas de la edificacion,
con distribucion e indicacion de usos y superficies Utiles, como de
alzados y secciones con indicacion de altura de plantas, gruesos
de forjado y alturas totales. En estos planos se representara ca-
da una de las edificaciones, obras o instalaciones existentes en la
parcela, con expresion de las superficies Utiles y construidas.

c. FOTOGRAFIAS

- Reportaje fotografico a color que plasme las caracteristicas
generales -interiores y exteriores- de la edificacion y de las que
pueda desprender el estado constructivo de la misma.

d. CERTIFICADO SUSCRITO POR TECNICO COMPETENTE
EN LA QUE MANIFIESTE BAJO SU RESPONSABILIDAD:

— Que recoja la aptitud de la edificacion para el uso a que se
destina, analizando el sistema estructural, elementos constructi-
vos, instalaciones, etc.

— Andlisis y acreditacion del cumplimiento de las normas mini-
mas de seguridad, habitabilidad y salubridad establecidas en las
presentes ordenanzas.

— Descripcién de las obras necesarias, en su caso, con la finali-
dad de reducir el impacto negativo de lo construido sobre el pai-
saje.

— Descripcién de las obras necesarias e indispensable para po-
der dotar a la edificacion de los servicios basicos necesarios para
garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sosteni-
ble o, en su caso mediante acceso a las redes de infraestructu-
ras.

— Que las obras se encuentran finalizadas, entendiéndose que
la edificacién esta terminada cuando esté ultimada y dispuesta
para servir al uso a que se destina.

3. Si la documentacion aportada estuviese incompleta o pre-
sentara deficiencias formales, el Ayuntamiento de Fernan Nifez
requerira al solicitante para que en el plazo de diez dias improrro-
gables la subsane, advirtiéndole de que si no lo hiciera asi, se le
tendr& por desistido de su solicitud.

4. El procedimiento concluird mediante resolucién administrati-
va de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de
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fuera de ordenacion, en la que expresamente se debera indicar
expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de edifica-
ciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan las mis-
mas y, en concreto:

a) Identificacién de la edificacion con indicacién del niamero de
finca registral si estuviera inscrita y su localizacién geografica me-
diante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia
georreferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacion.

c) El reconocimiento de haber transcurrido el plazo para adop-
tar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y restableci-
miento del orden juridico perturbado.

d) El reconocimiento de que la edificacién retine las condicio-
nes minimas de seguridad y salubridad exigidas para su habitabi-
lidad o uso.

e) Los servicios béasicos que puedan prestarse por las compa-
filas suministradoras y las condiciones del suministro, de acuer-
do con lo recogido en el articulo 9.4.

f) Indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos pe-
nales que pudieran afectar a la edificacién.

g) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dis-
puesto en el articulo 9 del Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiem-
bre.

5. El plazo méaximo para resolver y notificar seré de seis meses,
comenzando a contar el mismo desde la fecha en que la solicitud
tenga entrada en el registro del Ayuntamiento.

Este plazo se suspendera por el tiempo que medie entre la noti-
ficacion del requerimiento y la acreditacion por la persona intere-
sada de la ejecucion de las obras que se le requieran tanto para
posibilitar la posterior contratacién de los servicios basicos, como
las que por la Administracion se consideren indispensables para
garantizar la seguridad, salubridad, ornato y evitar el impacto ne-
gativo de la edificacién sobre patrimonio urbanistico, arquitecténi-
co, histérico, cultural natural o paisajistico del entorno.

Si la resolucion fuera denegatoria se indicaran las causas que
la motivan con advertencia expresa del régimen aplicable, que se-
ra el establecido en el articulo 3.2 del Decreto-ley 3/2019, de 24
de septiembre para las edificaciones en situacion de asimilado a
fuera de ordenacién no declaradas.

Procedimiento de oficio

1. De conformidad a lo establecido en el articulo 6 del Decreto-
ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la
adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares
en la Comunidad Auténoma de Andalucia, el Ayuntamiento de
Fernan Nufez podra iniciar de oficio los expedientes encamina-
dos a reconocer de oficio la condicion de asimilado a fuera de or-
denacién, de aquellas edificaciones realizadas con infraccién de
la normativa urbanistica, respecto de las cuales ya no se pueden
adoptar medidas de proteccion y restauracion de la legalidad por
haber transcurrido el plazo con que cuenta la Administracion pa-
ra ello.

2. Procedera la tramitacion de oficio de estos expedientes en
los siguientes supuestos:

a) Cuando con objeto de la tramitacion de un procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, no fuere posible con-
cluir la misma, al determinarse la caducidad de la accion con que
cuenta la administracion para ejercer la potestad de restableci-
miento.

b) Cuando por parte de la Administracién se constate la exis-
tencia de una edificacién susceptible de ostentar la condicion de
asimilada a fuera de ordenacién, cuyo reconocimiento no hubiere
sido solicitado por su titular. En este caso, el Ayuntamiento de
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Fernan Nufiez requerira al titular de la edificacién para que en el
plazo de seis meses inste la declaracion de asimilado a fuera de
ordenacion de la misma; transcurrido dicho plazo sin que por el ti-
tular de la edificacion se hubiere instado tal reconocimiento, la ad-
ministracion procedera de oficio al inicio del expediente.

c) Cuando con motivo de la inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad de La Rambla de escritura de una obra nueva susceptible
de ser reconocida como asimilada al régimen de fuera de ordena-
cion, otorgada al amparo de lo establecido en el articulo 28.4 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

3. La tramitacion administrativa de los expedientes iniciados de
oficio se desarrollara y finalizara en la forma prevista para los ini-
ciados a instancia de parte, pudiendo la Administracién incorpo-
rar la documentacién técnica y administrativa necesaria para ello,
bien mediante aportacién de los técnicos municipales, bien la
contratacion de servicios profesionales externos. En cualquiera
de los dos casos, el titular de la edificacion quedara obligado al
pago de las tasas municipales que con motivo de esta actividad
administrativa excepcional, sean fijadas en la ordenanza fiscal
que reglamentariamente regule la materia.

4. El plazo méaximo para resolver y notificar sera de seis meses,
comenzando a contar el mismo desde la fecha de incoacion del
expediente.

Este plazo se suspendera por el tiempo que medie entre la noti-
ficacion del requerimiento y la acreditacion por la persona intere-
sada de la ejecucion de las obras que se le requieran tanto para
posibilitar la posterior contratacion de los servicios basicos, como
las que por la Administracion se consideren indispensables para
garantizar la seguridad, salubridad, ornato y evitar el impacto ne-
gativo de la edificacién sobre patrimonio urbanistico, arquitecténi-
co, historico, cultural natural o paisajisticos del entorno. Una vez
transcurrido el plazo méaximo para, se producira la caducidad del
mismo.

Contratacion de servicios por las Compafiias Suministradoras.

1. Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimi-
lado a fuera de ordenacién no cuenten con acceso a los servicios
béasicos de saneamiento y abastecimiento de agua y electricidad
prestados por compafiias suministradoras, o cuando los mismos
se hayan realizado sin las preceptivas autorizaciones, podra auto-
rizarse el acceso a los mismos siempre que no se precisen mas
obras que las necesarias para la acometida a las redes de in-
fraestructuras existentes. Las compafiias acreditaran la viabilidad
de la conexién en estos términos y exigiran la resolucion por la
gue se reconoce la situacion de asimilado a fuera de ordenacion
para la contratacion de los servicios a los efectos establecidos en
el articulo 175.2 de la Ley 7/2002. A estos efectos, la resolucion
de reconocimiento explicitara los servicios basicos que pueden
prestarse por las compariias suministradoras y las condiciones de
suministro.

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parra-
fo anterior, el acceso a los servicios basicos se resolverd median-
te instalaciones de caracter autbonomo y ambientalmente sosteni-
bles.

2. En el caso de que el reconocimiento como AFO tenga por
objeto, entre otros, la acometida a servicios urbanisticos comu-
nes (saneamiento, abastecimiento y/o suministro eléctrico), se es-
tara a lo recogido en la regla general desarrollada en los aparta-
dos anteriores de este articulo.

Ademas, el procedimiento se sujetara a las siguientes reglas
particulares:

DOCUMENTACION A APORTAR JUNTO A LA SOLICITUD.
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Se aportara escrito firmado original con el consentimiento del
propietario de cualquier red interpuesta entre la red general exis-
tente y la acometida prevista, asi como del propietario de los te-
rrenos por los que haya de discurrir la nueva instalacion.

El Certificado Técnico que acompafie a la solicitud debera con-
tener, ademas de lo recogido en la regla general:

- Plano de la parcela en el que se grafien el trazado y las carac-
teristicas de las acometidas.

- En el caso de abastecimiento de agua en suelo urbano no
consolidado, urbanizable o no urbanizable, ubicacion y caracteris-
ticas del contador en la proximidad de la red general, deposito re-
gulador y sistema de evacuacion/depuracion previstos, que cum-
plan las condiciones reguladas en la Seccién 42 de esta Ordenan-
za.

- Justificacién de que no se precisan mas obras que las nece-
sarias para la acometida a las redes de infraestructuras existen-
tes, y que éstas son accesibles. En el caso de abastecimiento de
aguay/o saneamiento en suelo urbano no consolidado, urbaniza-
ble o no urbanizable, se entendera como tales aquellas que dis-
curren por el frente de la parcela en la que se ubica la edificacion.

-Informe favorable de la compafiia suministradora, sobre la via-
bilidad de la acometida y las condiciones de suministro.

INFORME PRECEPTIVO.

- Informes del Servicios de urbanismo sobre la viabilidad técni-
ca de la acometida y viabilidad urbanistica de la actuacién

REQUERIMIENTO AL PROMOTOR.

En el supuesto de que la instalacién sea viable, y segun lo de-
terminado por los apartados 5 y siguientes del articulo 6 del DL
3/2019, se requerira al solicitante para que acometa las actuacio-
nes proyectadas con los condicionantes recogidos en los infor-
mes preceptivo, a cuyo efecto debera aportar la documentacién
técnica exigible y abonar las tasas e impuestos que, en su caso,
correspondan.

Supuesto especial de edificaciones aisladas de uso residencial
erigidas en parcela integrada en parcelaciones urbanisticas ubi-
cadas en suelo no urbanizable.

1. El reconocimiento del régimen de asimilado al de fuera de or-
denacion para aquellas edificaciones aisladas de uso residencial
situadas en una parcelacién urbanistica respecto de las cuales ya
no se pueden adoptar medidas de proteccién y restauracion de la
legalidad por haber transcurrido el plazo con que cuenta la Admi-
nistracion para ello comprendera a la edificacion y a la parcela so-
bre la que se ubica, cuya superficie, en el supuesto de dos o mas
edificaciones en la misma parcela registral o en su defecto catas-
tral, coincidira con las lindes existentes realmente.

2. La declaracién de asimilacion al régimen de fuera de ordena-
cién surtira los efectos de la licencia de segregacion exigida por el
articulo 25.1.b) de la ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion
de las Explotaciones Agrarias, y disposicion final RD 3/2019, que-
dando sujetos dichos efectos a la caducidad prevista para las li-
cencias de parcelacion.

A los efectos anteriores, el titular de la edificacion deberé pre-
sentar en el Ayuntamiento, dentro de los tres meses siguientes a
la notificacién de la resolucion administrativa, copia de la escritu-
ra publica en que se contenga el acto de segregacion.

La no presentacién en plazo de la escritura publica determina-
ré la caducidad de los efectos de la licencia implicita que repre-
senta que contiene la declaracién de asimilado a fuera de ordena-
cion. Este plazo de presentacion podra ser prorrogado por razo-
nes justificadas, debiéndose en todo caso solicitar la correspon-
diente prérroga antes la fecha de caducidad prevista.

3. El procedimiento para otorgar el reconocimiento del régimen

Jueves, 03 de Diciembre de 2020

de asimilado al de fuera de ordenacion para de aquellas edifica-
ciones aisladas de uso residencial situadas en una parcelacion
urbanistica, se tramitard y resolvera de acuerdo a lo prevenido en
8 de esta Ordenanza, debiendo el interesado presentar la docu-
mentacion prevista en el apartado 2 del indicado precepto, com-
pletada con:

- Plano georreferenciado de la totalidad de la urbanizacion don-
de se ubica la parcela, con determinacion de linderos.

- Plano georreferenciado de localizacion de la parcela dentro
del plano de la urbanizacién con indicacion de todas las edifica-
ciones existentes, con indicacion asimismo de su superficie y gra-
fia, acotadas a linderos.

- Acreditacion por parte de las compafiias suministradoras si
fuera el caso, de que las redes se encuentran accesibles desde la
edificacién, y que la acometida es viable.

Articulo 9. Obras autorizables sobre edificaciones en situa-
cién asimilada a la de fuera de Ordenacion

1. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una
edificacion irregular no supone su legalizacion, ni produce efec-
tos sobre aquellos otros procedimientos a los que hubiera dado
lugar la actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico.

Para las edificaciones declaradas en situacion de asimilado a
fuera de ordenacién no procederda la concesion de licencias de
ocupacion o declaracion responsable o de utilizacién.

2. El reconocimiento de que la edificacion redne las condicio-
nes minimas de seguridad y salubridad, determina la aptitud fisi-
ca de la edificacién para su utilizacién, pero no presupone el cum-
plimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos pa-
ra autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan
llevar a cabo.

3. Una vez otorgada la resolucion de reconocimiento, sélo po-
dran autorizarse las obras de conservacion necesarias para el
mantenimiento estricto de las condiciones de seguridad y salubri-
dad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destine la
edificacion.

A estos efectos, se entenderan como tales, y por tanto se inclu-
yen como obras autorizables:

- Obras y/o instalaciones imprescindibles para la acometida a
los servicios basicos de electricidad, agua y alcantarillado, en las
condiciones recogidas en la presente Ordenanza.

- Obras y/o instalaciones imprescindibles para el cumplimiento
de las normas minimas de seguridad y salubridad establecidas en
la Seccion 42 de la presente Ordenanza.

- Obras y/o instalaciones imprescindibles para el cumplimiento
de las determinaciones obligatorias exigidas por legislacion secto-
rial

4. Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimi-
lado a fuera de ordenacién no cuenten con acceso a los servicios
béasicos de saneamiento y abastecimiento de agua y electricidad
prestados por compafiias suministradoras, o cuando los mismos
se hayan realizado sin las preceptivas autorizaciones, podra auto-
rizarse el acceso a los mismos siempre que no se precisen mas
obras que las necesarias para la acometida a las redes de in-
fraestructuras existentes.

Las compafiias acreditaran la viabilidad de la conexion en es-
tos términos y exigiran la resolucién por la que se reconoce la si-
tuacién de asimilado a fuera de ordenacién para la contratacion
de los servicios a los efectos establecidos en el articulo 175.2 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parra-
fo anterior, el acceso a los servicios basicos se resolverd median-
te instalaciones de caracter autbnomo y ambientalmente sosteni-
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ble.

5. Los efectos de la resolucion se entenderan sin perjuicio de lo
gue se acordare en el correspondiente instrumento de planea-
miento respecto del desarrollo, ordenacién y destino de las edifi-
caciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de orde-
nacion.

El otorgamiento de dichas autorizaciones, cuando las obras o
instalaciones no respondan a una Orden de Ejecucion en el cur-
so del procedimiento de reconocimiento como Asimilado a Fuera
de Ordenacion, se ajustara al procedimiento vigente en materia
de licencias en el municipio /declaracién responsable.

Se acompafiara a la solicitud, ademés de los documentos co-
munes exigibles segun el tipo de licencia de obras de que se tra-
teo declaracion responsable, copia de la resolucién de reconoci-
miento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de orde-
nacion.

En caso de agrupaciones de edificaciones irregulares, una vez
aprobado el Plan Especial regulado en el Titulo Il del DL 3/2019,
acreditada la ejecucion de las medidas de adecuacién ambiental
y territorial previstas en el mismo, y otorgado el reconocimiento
individual de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion, se
podran autorizar obras de conservacion y de reforma, asi como la
ejecucion de elementos auxiliares que no afecten negativamente
a la adecuacion ambiental y territorial de la agrupacién, de acuer-
do con las determinaciones y previsiones de dicho Plan Especial.

Articulo 10. Inscripcién en el Registro de la Propiedad y
Formacién de censo

Inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la re-
solucion administrativa de reconocimiento de asimilado al régi-
men de fuera de ordenacién sera necesaria, en todo caso, para la
inscripcion de la edificacion en el Registro de la Propiedad.

Dicha resolucion, en la que se debera indicar expresamente el
régimen juridico aplicable a la edificacién y las condiciones a las
gue se sujeta, se hara constar en el Registro de la Propiedad, en
la forma y a los efectos previstos en la legislacion hipotecaria.

Formacion de censo.

El Ayuntamiento de Fernan Nufiez procederéa a la creacién y
mantenimiento de un registro administrativo interno en el que se
dejara constancia de todas aquellas edificaciones para las que se
haya reconocido su situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion.

Seccién 42. Normas Minimas de Seguridad y Salubridad

Articulo 11. Objeto, contenido y alcance de las Normas

Las presentes Normas tienen por objeto establecer las condi-
ciones minimas que en materia de seguridad y habitabilidad de-
ben reunir las edificaciones a las que sea de aplicacion el recono-
cimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de orde-
nacion.

El reconocimiento de que la edificacion redne las condiciones
minimas de seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de
la edificacion para su utilizacién, pero no presupone el cumpli-
miento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para
autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan lle-
var a cabo.

Articulo 12. Condiciones de accesibilidad

La edificacion debera disponer de acceso adecuado en condi-
ciones de seguridad, en funcién del uso al que se destina.

Articulo 13. Condiciones sobre impactos generados por la
edificacion

La edificacién, incluyendo los usos y actividades que en ella se
desarrollen, no puede ser generadora en si misma de impactos
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que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubri-
dad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los te-
rrenos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

b) Provocar contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

c) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los ele-
mentos singulares del patrimonio historico.

Articulo 14. Condiciones de seguridad estructural y de utili-
zacion

1. La edificacion debera reunir las necesarias condiciones de
resistencia y estabilidad estructural, conforme al uso al que se
destina, sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que
pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o0 re-
percutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera
contar con medidas que garanticen la seguridad de las personas,
bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorren-
tias.

2. La edificacion debera disponer de las medidas que eviten el
riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios
de evacuacion que sean precisos, asi como de medidas que evi-
ten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como
otros riesgos previsibles.

3. El funcionamiento de las instalaciones de que disponga el in-
mueble, no podra implicar riesgo alguno para las personas y
usuarios.

Articulo 15. Condiciones minimas de salubridad

1. La edificacion debera reunir las condiciones de estanquei-
dad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y
humedades que puedan afectar a la salud de las personas, asi
como disponer de medidas que favorezcan la ventilacion y la eli-
minacién de contaminantes procedentes de la evacuacion de ga-
ses, de forma que se garantice la calidad del aire interior de la
edificacion.

2. La edificacién debera contar con un sistema de abasteci-
miento de agua y de electricidad con las caracteristicas adecua-
das, y que posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcion
del uso al que se destina.

En edificaciones destinadas a la permanencia de personas,
cuando el Unico sistema de abastecimiento de agua sea autosufi-
ciente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas, etc., éstos de-
beran reunir las condiciones minimas exigidas, debiendo quedar
garantizada la aptitud de las aguas para el consumos humano.

3. En el supuesto de edificaciones generadoras de aguas resi-
duales, deberan contar con una red de evacuaciéon que se en-
cuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos los
aparatos que los requieran, asi como con un sistema de depura-
cion que cuente con las garantias necesarias para evitar el peli-
gro de contaminacion del terreno y de las aguas subterraneas o
superficiales.

A los efectos de garantizar que no se producen problemas de
salubridad ni contaminacion, si el sistema de depuracién es de
caracter autébnomo, la evacuacion de aguas residuales debera re-
solverse mediante tanques de depuracién compactos o instalacio-
nes similares de oxidacion total, totalmente impermeables, que se
situaran a méas de 4 metros de los linderos y a mas de 50 metros
de una captacion de agua, y en ningun caso mediante el vertido a
pozos ciegos en el terreno.

Cuando exista vertido, debera contar con la autorizacion del 6r-
gano de cuenca competente de conformidad con la normativa vi-
gente. En cualquier caso, cuando el sistema de saneamiento sea
autosuficiente, debera estar homologado y contar con los corres-
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pondientes contratos de mantenimiento.

Articulo 16. Condiciones minimas de habitabilidad y fun-
cionalidad.

1. Los espacios habitables deben resultar aptos para el uso al
gue se destinan, por reunir unos requisitos minimos de habitabili-
dad y funcionalidad.

2. Si la edificacion se destina a uso residencial, debera cumplir
las siguientes exigencias:

a) La edificacién debera contar con una superficie Gtil no infe-
rior a 30 M2, e incluir como minimo cuarto de bafio completo y es-
tancia-comedor-cocina, que podra ser también dormitorio. La su-
ma de las superficies destinadas a estancias vivideras, no podra
ser inferior a 25 M2. A estos efectos, sera computable la superfi-
cie de las estancias con altura libre de ciento noventa (190) centi-
metros.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta
bajo sétano y deberan estar independizadas de otros locales ane-
xos de uso no compatible. Todas las piezas habitables deben dis-
poner de iluminacién natural, con huecos de superficie no inferior
a un décimo (1/10) de la planta del local.

Aguellas estancias que incumplan dichas condiciones se consi-
deraran piezas no habitables, no computando a los efectos de lo
regulado en el apartado 2.a) de este mismo articulo.

c) Toda vivienda deberéa contar al menos con las siguientes ins-
talaciones en condiciones de uso y seguridad:

Red interior para suministro de agua y desagiie para bafio y co-
cina.

Red interior para suministro de energia eléctrica, conectada a
la red de suministro o mediante soluciones alternativas de auto
abastecimiento.

d) Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico in-
dispensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio o du-
cha, lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos
para cocinar.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las disposiciones del mismo o infe-
rior rango que regulen materias contenidas en las presentes orde-
nanzas en cuanto se opongan o contradigan al contenido de las
mismas.

Jueves, 03 de Diciembre de 2020

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Para lo que no esté previsto en la Ordenanza regi-
rén los preceptos contemplados en la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia; en el Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia, en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Ré-
gimen Local, en el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestidn Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orde-
nacion Urbana, y en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y
Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector PU-
blico, que resulten de aplicacién. Y aplicacion y efectividad en vir-
tud de lo dispuesto en el RDLg.2/08 20 junio Texto Refundido de
Ley de Suelo y aplicaciéon de Reglamento de Valoraciones Ley de
suelo seguin RD 1492/11 24 octubre.

SEGUNDA: Se faculta, expresamente, al Alcalde-Presidente,
una vez oida la Comisién Informativa correspondiente para inter-
pretar, aclarar y desarrollar las anteriores reglas y en lo que sea
preciso, para suplir los vacios normativos que pudieran existir en
esta Ordenanza, asi como para dictar las disposiciones necesa-
rias y consecuentes a su mejor aplicacién, sin perjuicio de los re-
cursos que en via jurisdiccional fuesen procedentes.

TERCERA: La presente ordenanza y sus maodificaciones, entra-
ran en vigor al dia siguiente de la publicacion de texto en el Bole-
tin Oficial de la Provincia previo cumplimiento del plazo estableci-
do en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, y permanecera vigente hasta
que no se acuerde su modificacién o derogacion expres»

Contra el presente Acuerdo se podra interponer recurso con-
tencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Auténo-
ma de Andalucia en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad
con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdic-
cion Contencioso-Administrativa.

En Fernan Nufiez, 25 de noviembre de 2020. Firmado electroni-
camente: El Alcalde-Presidente, Alfonso Alcaide Romero.
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