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NORMATIVA URBANISTICA

NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

1.1. CONTENIDO DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE QUE SE
AFECTA POR LA MODIFICACION ©O ALTERACION DEL
PLANEAMIENTO.

1.2. DOCUMENTACION ORIGINAL DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

1.3. FICHAS DE PLANEAMIENTO VIGENTE.

NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.

2.1. NUEVO CONTENIDO DE LA NORMATIVA URBANISTICA
MODIFICADA.

2.2. DOCUMENTACION MODIFICADA CON LA NUEVA NORMATIVA
URBANISTICA.

2.3. FICHAS DE PLANEAMIENTO MODIFICADO.
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1. NORMATIVA

URBANISTICA VIGENTE.

1.1, CONTENIDO DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE QUE SE
AFECTA POR LA MODIFICACION O ALTERACION DEL PLANEAMIENTO.

Suelo NO URBANIZABLE DE DENOMINACION DE ORIGEN
“MONTILLA - MORILES".

Son de aplicacién:
Titulo I Capitulo I:  articulo 8.
Titulo VI: Capitulo I:  articulos 98,99,100,101,102,103 y 104,
Capituloll:  articulos 105,108, 107,108,109,110,111,112,113,114 ,

115y 22,

Capitulo IV: articulos 120,121,122,123.

1.2. DOCUMENTACION ORIGINAL DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

Articuio 8, 5&&!@ ma;mmmm,
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Articuln 98, Alcance.
Las Normeas de Ocdenacon tsg -
Uf%ﬁm preserveis det proceso de ﬂfg&armdlﬁ wrbang, estableciends
medidas de protecoin del maecko ambierss, def pakeals v demds elamentos
ﬂanﬂalaa, gugin, fiora, y fmra.
Serdn oo soficecidn, con cardcter
deterrinacinnes del Plan Espenisd de Protection
de Bienes y Esgetios Pr

nrRe e
ANy

EARIT]

DNNEZ

R N
FLL:A EARVENEN
E“Lﬁfti\x":
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Detrety 118/1573), o

fmﬁm ey susln Mo
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W Eeran Ins ususles, sxceps
e s por U keckbn hayvan de wilizar otras Spolodles R0 AN DEFINITIVAMENTE

2 CONDICION A2 aDA, DE LA BISFICACION, 5 ' 7w

Lz eciicacion 58 saparera en todo caso una mc&mmmﬁs T

vag v media au afure de Iog indaros de s fnea v de olyss edificecionss. P LTI
La separacitin 88 carreipres, terocartiles v cauces poblicos se s

stercird a lo dispuesho en lp BGisacin esoeciics.
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Los linderos sélo podran cerrarse, previa licencia municipal,
mediante alambradas, empalizadas’® 888 38 arbustos. S ‘

3. ALTURA. Bil s -
La altura méxima de. la gdificac #é' de; dos plantas 6 7_; ;.
metros, - a *x N -
Esta altura solo podra supe?;afrsg £n aqueﬁ?as construgciones qUe
por su funcidn exijan necesariamente tna altura mayor, debiendo Goedar
justificada esta necesidad, e
Articulo 101. Normas Relativas a la Infraestrsctura.
1. ACCESO.
Las edificaciones deberan apoyarse en la red viaria existente, ya
sea directamente o a través de un vial de acceso que acometa al existente y
dé servicio a una sdla edificacion.
2. ABASTECIMIENTO DE AGUA. [
S6lo podran autorizarse edificaciones con asentamientb Bimane. - | o LTIV
previa garantia de contar con el caudal minimo de agua sani’%ariamemé“;_;""é.‘j‘"‘”.g';j‘"“‘;"T:,"_;_,‘"""'“ §
potable, ya sea por suministro de la red municipal u otro. Voot
3. EVACUACION DE RESIDUALES. AR
Para la concesion de licencia se justificard el tratamiento que - - .

vaya a darse a 'OSABF‘GSba)é{) ovil) g qqin Ewm ot eguae% s

superficiales o subterraneas. p o
Las agudl Mualeﬁuc%r[dﬁiféﬁafpdz'bfassorbentes previa

depuracion por medi P83 0 sistema_anélogo, no pudiendo
P P g g S f—-qaf g P

verterse en ninglin ca

Articuilo 102. No

para la edificacidn, prohibi
terreno.

En aquellas obras que conlleven la realizacién de movimientos
de tierra en pendientes superiores al 15%, que afecten a una superficie mayor
de 2500 m2. 6 a un volimen mayor de 5.000 m3., deberd aportarse
conjuntamente con la solicitud de licencia municipal, estudio ‘que garantice la
ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad del suelo.
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Articulo 103. Edificios 6 Instalaciones disconforme% gonlas 7T ’
Normas. L ‘

e
Los edificios 4 instalaciones construidos con anterioridad-a estas ™
Normas que resultaren disconformes con las mismas, serén calificados cqi‘no g
"Fuera de Ordenacion Especial' mientras subsistan. No obstante, sélo podran -
autorizarse en los mismos obras de consolidacion, reforma o mejora, siempre
gue éstas no tengan por finalidad, ni se prevea, cambio de la actividad
principal de la edificacion ¢ instalacién existente.

Al erradicarse ésta actividad los nuevos usos qus hayan de
implantarse se atendran al cumplimiento de la normativa de suelo No
Urbanizable de las presentes Normas.

Articulo 104. Divisién de zonas.
A los efectos de la aplicacion de las condiciones de ordenacidn
establecidas en el presente Titule, se establecen las siguientes zonas:
- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL INTERES.
- SUELO NO URBANIZABLE DE DENOMINACION DE ORIGEN
"MONTILLA-MORILES".
- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO. proase -
- SUELO NO URBANIZABLE DE iINFRAESTRUCTURAS

Tl € .

T

of:initivamenis
i Ei 3488
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- Edificaciones destinadas a almacenamiento de coseché’s"’
abonos, piensos o aperos, al servicio de una‘fumca' ,gplotacron ' e v
s
- Instalaciones de estatfd§or )

ﬁﬂsﬁe 250, cabgzas de.
ganado bov:no, 500 de porcino o 1.000 de
- Granjas para menos de 2.000 :*énelos 0 10. mo av§

. . SEOPETARE
- Vivienda al servicio de la ex:;‘lqtacnon agncbia sie
quede convenientemente justificada la vir

explotacion.

23

3. PARCELA MINIMA. \_i ey .

La parcela minima necesaria para autorlzar cogstrucc;omes o
destinadas a este uso serd de 25.000 m2.

; - e
4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION. I R T i 11
g La ocupacién méxima de parcela seré dei 2%. 2 i.-‘JT-"L“"""-—.*“"""f"" )
Seran de aplicacién las normas generales de Ia beat:it:f‘ c:&lcloni i’ i
? infraestructura y proteccién de suslo recogidas en el apartado ’Z..L‘.de.‘las

presentes Normas.
5. OTRAS CONDICIONES.
La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara
los planes y normas de{:Ansteno de Agricultura o de la Junta de Andalucia, AN

asu legislaciénlespec{ﬁ ff@ ﬁﬁg Ge F?it Vli%‘ﬁ%m%
Articulo 108. Acﬂvggn vmcSLM;a 8d %r}as}ﬁy@n&s

i i DEF
Se consnderaran-ﬁc f
% entretenimiento y servicio de lag
2, USOS REG -
. Se establecen las si% > i
ﬁ A. RETARIA

obras publicas: las de caracter temporal cuyc periodo de existencia no rebase
al de la construccion a la que se liga.

ot i
kit
s
¥

B. Construcciones vinculadas al entretenimiento de
las obras pulblicas: centros operativos, parque viveros, garajes, talleres y
viviendas del personal encargado.

C. Construcciones vinculadas al servicio de las obras
publicas: aparcamientos, zonas de descanso, paradas, basculas de pesaje,
puestos de socorro y similares. Las estaciones de servicio, restaurantes y
establecimientos hoteleros serén autorizables cuando se demuestre su
vinculacion a la obra plblica.
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CAPITULO 1I. NORMAS DE REGULACION DE USOS.
A oot o fa  suleergrian  de
Articulo 105. Alcance. Hlig
1. Estas Normas tienen por objeto regular 105 Usos y
construcciones autorizadas por la Toy Sel Stiatc 'é&a Hﬁmu%%% gl 236
2. Las deterrnmacnones j cont%i gia@ los..3

capitulos siguientes, referentes a distintgs Zonas en: sueio no {urbanizable,

prevaleceran a las del presente capitulo.

Articulo 106. Construcciones autonzadas :
No se podran autorizar otras anstruc ones que las destinadas

‘;“

a: =Ll ”‘\r .‘E‘.ﬂ

1. Explotaciones agricolas que guarder Qe!agigq 9%1 la RTTTVA;
i "‘vv{' na j I LN

naturaleza y destino de la finca, y que se ajusten en su casc% alos p]anes y
normas del Ministerio de Agricultura. A
2. Construcciones e instalaciones vmculadaé a la e]ecucion
entretenimiento y servicio de las obras pubhcas ; ;

autorizarse: e
A Edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica o inte}fs
social que hayan de emplazarse en el medio rural. .
B. EdIfICIO ,%g dos a vivienda unifamiliar en
lugares que no exista posabmdad de for écieﬁ%ev) lacién.

on mente
$lnes

Articulo 107. Activ 'ﬁh? St
1.  DEF!

2. UsoSs "m.- -

Las construcciones e instalaciones estaran necesariamente al
servicio de la explotacién agricola, forestal o ganadera de la finca, debiendo
justificarse la proporcion entre la superficie de la construccién y la de la
explotacion.

Se consideran construcciones al servicio de la expiotacion
agropecuaria las siguientes: /_

& NORMATIVA URBANISTICA
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acrizackin de eslos weos 5o redinerd por el procedimients
dief ardeado 44 dal Reglaments o8 Gestde Urbanfstica.
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Las construcciones autorizadas al amparo de esta normativa no
darén lugar a la formacion de nicleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en el apartado 7.2.11.

5. OTRAS CONDICIONES.

Se cumnpliran los requisitos exigidos por la Ley de Minas
(29/1973) y demas legislacién especifica, asi como lo dispuesto en el RD
2994 /82 sobre restauracion de espacic natural afectado.

Sera exigible Evaluacién del 5010 Ambiental a aquellas

instalaciones comprendidas en el RDL. 1. 32@5 6 @50 1.131/88.
Articulo 110. Actividades InduQ s Vlnc‘@&as al Mgigio Rural.
1. DEFINICION. : ‘

Se consideran como tales
transformacién de productos agropecuari
2. USOS REGULADOS.
Se establecen las s;gwentes
A. Edificaciones deStdul 7
cosechas abonos, piensos 0 aperos cuya el 2% delade la
explatacion. T
B. Instalaciones de estabulacién para més de 250
cabezas de ganado bovino, 500 de porcino o 1.000 de caprino y ovino.

C. Granjas para mas de 2.000 conejos o 10.000 aves.

D. Almazaras.
. i AEROHATY NITIR[TIVAMENTE
E. Instalaciones de transformacion y alm acehajé
productos agropecuarios (industrias lacteas, serrerias...). . T T
3. PARCELA MINIMA. e e |
La parcela minima necesaria para autorizar cors(Fucéones"

3

destinadas a este uso sera de 6.000 m2. :

B T . I Py

4, CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

La ocupacién maxima de parcela sera del 50%.

Serén de aplicacion las normas generales de ia edificacién, | "« @ - s
infraestructura y proteccién del suelo recogidas en el apartado 7.1. de las  {-"" Cog

presentes Normas. e

TR Trur ot T
ARTAS

ion de

g .4 5=
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. MECESIDAD DE EMMLAZAMENTO RURAL.® ©+ +»  da

LR ---* DE FORMACION DE NS&&E& DE FOBLACION,

Serd exgible Estrh de amma Amblental, sin gl Qm%mmfé
amitarsa s comespondiente boenda pare 65 cetegorfaa b, oy é i '

Artienlo 111, Gran Indusiria.

5. DEFIRICION,

¢ consideran comn teles atuedas
superfcie de implentecitn tenen alfic iﬁis&@éa B swﬁm m
wrbanizahle.

2. USOS REGULADOS.

?mmms&ﬁw&éﬂ laz inﬂhs’:riaa can&xmnsa“msupﬁﬂm \»-_
2 10000 m2 de supertie CONSYECS '
transiormads. é Mg}(} E}e }{ v zmentg

3, PARCE %m

Ls parcela rrinigd hee ; @ﬁ&& dotas muwﬁrm&
gard te 25.000 m2

s cono Jodoe

B kg [ vt o TR i o e A

imfreesiructers v proleonitn del sNg%,S 4 o spartady 7.7, de s

=N NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTC SURAL.
msgeaumm 0E FORMACION OF NUCLED DE POBLACION.
Sorizanian e edtos LB0s s& reakrerd por e procedimientn
thel erticudo 44 ctei Eﬁagmsod@ Gesthey Urbanistion,
la justhicacion del emplazemionic en medBs rurel vended
SmEprTHrRICS PO 18 Supariicie de nplantecidn demsndada, gue dnposibiita sy
eesalisaciin an sushy wbend ¢ whanizakis,
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Deberén justcar aﬁmﬁmmﬁ

he@m dﬂmia

jomenes sutorbedss al m;mm de estrhe

caran kg 2 ﬁmmmdﬁ niiciec de mm@
en el agartade 7.2.11, -

5. OTHAS CONDECIOMES.

Sord enghle Egtudic de tmpecso A

les recogidas en e Anaxc | gﬁ Flan Espe

mayor de 10.000 m2.

et para aguelles
dal e F%zmmﬁﬁ del Media R

Articuio 113, Equipamients y Sendcios,
1, DERMNIGION.
Se considers equinsnisnto v servicios apniing aotividiades o
cardcter colectivo comclermentarias &l uso rasdencial, ’
2. LUS0OSREGULADOS.
S pstablensn les siguenies clegrems:;

A Dotaciones:  sisladiongs
asistercisias, seligioeds v analogss.

pecaips  Cuarteies, carceles,

f Tw‘fﬁm& ¥ de reiacdn: Bargs, rediaurardes, hotides v
D. Yertedams y anfonos {cememneanos de coces... ).

3, PERECELA MINISA,
5 el ﬁﬁma wﬁ ﬁ@ &&Gﬂ ma Sutapito z:am ﬁm
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Las construcciones autorizables al amparo de esta normativa no
darén lugar a Ia formacion de niclec @erpobiacion de acuerdo con loprevisto g
en el apartado 7.2.11. g4 o o

No podran situarse 2 menog ge‘z 000 m. de cualquner nucleo
habitado o 250 m. de la vnwenda mas pro"?l%’a -8 ’
Provincial de Urbanismo permita acortar estas dsstanr o
condicién muy justificada. e

6.  OTRAS CONDICIONES. | S¥2in '3

Sera exigible Estudio de Impacto Ambient'

Asimismo, con la solicitud dem.;
Comisidn Provincial de Urbanismo, debera éQo':{i
sobre el medio, conteniendo la siguiente mforméc:ori:-'

A. Justificacién de la necesidad del emplazamiento.

B. Informacidon pormenorizada de usos actuales con
estudio de posibles modificaciones del medio fisico y de incidencias sobre las
actividades agrarias y residenciales colindantes.

C. Resolucion del sistema de accesos (con informe de la
Administraciéon cornpetente).

D. Resolucién del abastecimiento de agua.

E. Sistema de depuracién de vertidos.

F. Regimen d cmnes previstas.

G. Programamonﬁ 69 B e -F

] t 7,
Articulo 112. Otras Actfvga?ss lndus$rﬂl§l e { ¢ [ 3 men t

de uso por la
Jio de incidencias

1. DEFINICIO 68

. .

Se consideran 2 elacf con Ia
transformacion de materias primaf§ wysporte, distribucion ¥
almacenamiento, no incluidas en Id82apantados 7.2§| ?26 y 7.2.7. de lag "™

presentes Normas.
| 2. PARCELA MINIMA

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones
destinadas a este uso sera de 6.000 m2. 7

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION,

La ocupacién maxima de parcela sera del 20%.

Seran de aplicacién las normas generales de ia edificacidn,
infraestructura y proteccién del suelo recogidas en el apartado 7.1. de las
presentes Normas.

4, NECESIDAD DE EMPLAZAMLENT@-RL%RAL.

nnnnnnnn

T e A RIER TTE
e e i

ps e

PLLH’J ,- S

FER”fH. \"‘2»“:2
LA SECRETARIA

LiTH AR
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4 CONDRCEINES DE LAEDIFICACION.
Lﬁ Wéﬁ mémmg ﬂ$ s iated ﬁgfé d@m =T s

MECESIDAD uegwmmeﬁﬁ ﬁﬁaﬁ}_

POSIBILIDAD DE FORMACHON DE NUCLEC '
Todosa loe emiparndor mearyi

par tn Comisides Provingial de Urbonism, m%@w@_ 4

ariculy 44,2 det Reglaments de Gestitr L mamm ala

- poncesdn de foancia munitpsl.

Las construnciones sutteizables ol ampann de &s5t8 rormstiva 1o
tarhr lugsr B ta formacidn e nicen de petilatite de acuerdo con b previsto
en el aportacs ¥.211

&, OTRAS COMDICIDNES.

Qusndo Is superfide construkis supm iog 10000 m:{ a e
translormads 108 15.000 Mz, debind aporiase IS
aran Industria®,

Articuio 114, Vivlenda Famifiar. ‘; T
t.  DEFIMICION, R
Sk orrmsichira videnda femiar 8 todo sdficio rsa%ﬁam Y 5eE. ,/f"' )
e cordcter permanente o femporal, 8 como das adificacionss-enerEs §T
misma, siermpre que no ests al servicio de s ewpiotacidn agricols. [~
2, PARCELA MINIMA,
La parcela minima necessrs para autorzar construcciones
cdestinadas & este use serd de 25000 m2, sabvo an la mng de sisks ne
urbanizabie "B°, por sus especiales caraciersticns,
a. CONERCIONES DE L& EQIECACION,
mmupmﬁn mmadsﬁwm mmm

infrasstructura. y proteccid S ;mgmag@ o 'gm@@ ?1 éies‘ 2=
pragentes Norrmias. &@ﬁ' HEI&& Elanhes

C.P R (a1

B % pm———
kg
. l?“ ! -

PLEH@ £u N
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TEXTO "7fu D A
MR T B AR
4. POSIBILIDAD DE FORMACION DE NUCLEO DE

POBLACIGNEF Baba  lo <ol eovcon 4.

La autorizacion del uso dei wg@)d@ famnhar se realizarg por el .,
pracedimiento def articulo 44 del Hegtameﬁto 9‘3 Gesti banistica.
i L b

?! gt

Las construcciones autonzables al amparo?
daran lugar a la formacion de nicleo de pobiaelan de am
en el apartado 7.2.11.

[

‘Articulo 115. Concepto de Nucleoi&l‘

Se define como ndcleo d‘e.m act@n»’a un conjunto de
edificaciones destinadas a usos res:dencrales 0 industriales, con
infragstructuras y servicios comunes, o generador de su necesidad.

Se considera que una edificacién no forma riiclec de poblacidn
cuando, ademas de no generar infraestructuras ni servicios comunes

(condicidn de mfraestructura) cumple al menos una de qu—desmﬂmmm - "‘ wrETE
de densidad siguientes: ATROTGADD DRI

A LG

e T

.

r 111 ot ]
a la sefialada como minima para su uso. Este extre debera qﬁedar

recogido mediante inscripcion marginal en el Registro q’ ié\ Proﬁtédad-
agotando las posibilidades constructivas de la parcela. { : T

i i .-—M"!“""

B. No existe edificacion en un radic de 1007/, 0 bien Un
ndmero inferior a tres en un radio de 200 m., no compartiendo mfraestructura
comun con edificaciones del mismo tipo.

Las edificaciones situadas a una distancia inferior a 200 m. del
limite del suelo urbano o urbanizable se considerarén generadoras de nicleo
de poblacién, independientemente del tamario de su parcsia.

1

A. Se vincula a la misma una superficie dg terreno ro-mengr— T i
i
i
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NOke w0 LB, ARIAE
CAPITULO IV.  NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION
PARA LA ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE
DE DENOMINACION DE’ QRIGEN MONTILL28 9=
MORILES 4l Y IR

Articulo 120. Definicion. -

“Ti
' 3
Se incluyen en esta zona aquellos suelos re]ui
B ERb4
Denominacion de Origen "MONTILLA—MOHI[%EP . '

Articulo 121. Usos permitidos.
- Actividades agropecuarias.
- Actividades vinculadas a las obras plblicas.

Articulo 122. Usos Autorizabies.

Seran autorizables, por el procedimienta del articulo 44 del
Reglamentc de Gestién Urbanistica:

- Actividades industriales vinculadas al medio rural. ! EPROTADD BRIy
o ) . i ek SNET ] (LS S T O RIS R T I

- Otras actividades industriales. §

- Dotacionss. o T

- Equipamientos especiales.
- Equipamientos turisticos y de relacion. IR
- Vivienda familiar,

Artfculo 123.Usos Prohibidos.
- Gran Industria.
- Vertederos y andlogos.

Aprobad( De® nit'vamente

& NORMATIVA URBANISTICA
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Articulo 22. Caracteristicas y determinaciones de los sectores.

En el cuadro anexc que se expresa seguidamente se

establecen: la superficie, edificabilidad, uso e intensidad de los sectores.

SUPERFICIE TOTAL M2,
CALIFICACION.

SUP. EDIFICABLE M2.
SUP, AREAS LIBRES M2.
SUP. VIt ES M2,

FOTENCIAL VIVIENDAS.

5450

ECH

2725

1.430

1.295

ECH - EXTENSION DEL CASCO HISTORICO.

| -INDUSTRIAL.

SUP.ACTUAGION Mz,

USO GLOBAL

EDIFICAEILIDAD

BRUTA M2/M2..._. 075 020 0’20 0’50
N2 MAX. VVDAS. 537 73 47 e
CESIONES M2/SUELO:

ESPACIOS LIBRES Mz, 11.300 7.300 4.700 8.900
CENTROS DOCENTES M2. 6,500 730 470 —
PARQUE DEPQORTIVO M2. 3.300 — an—— 1,780
RESERVA EQUIPAMIENTO

COMERCIAL+SOCIALM2. 110042200 73+73 47+47 1.780
SUPERFICIE DE SUELO

ORIENTATIVA M2.VIALES
Y APARCAMIENTOS 26.000 10.000 6.000 24.000
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SUP. ACTUACION EN M? 23.766 M?

USO GLOBAL INDUSTRIAL.%_ oo R e IVAMENTE

EDIFICABILIDAD BRUTA M?T/ M®S 0,5 ‘

N° MAXIMO DE VIVIENDAS = e 1

ESPACIOS LIBRES M 2.377 M2 E

CENTROS DOCENTES M? e

PARQUE DEPORTIVO M? 475 M?

RESERVA EQUIPAMIENTO

COMERCIAL+SOCIAL M? 475 M?

SUP. DE SUELO ORIENTATIVA

M? VIALES Y APARCAMIENTOS 3.859 M?

FLﬁH\J Ol N,
1.3. FICHAS DE PLANEAMIENTO VIGENTE. FERNAL-HuNE2
HSETARIA

USOS PERMITIDCS:

USO ... Actividades Agrope€uarias
PARCELA MINIMA .......................................

OCUPACION MAXIMADE PARCELA ........... ... . i o

uso ...... N Actividades Vinculadas A Obras Plblicas
PARCELAMINIMA ... ... ... ... .. ... . . ... .. ... . ... NO SE FIJA
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA ...... ... .. .. .. ... .. NO SE LIMITA
USOS AUTORIZABLES:

uso ...... PR Actividades Industriales Vinculadas al Medio Rural
PARCELAMINIMA . ... 6.000 m?
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA ... ........ . . . . i 50%
@ NORMATIVA URBANISTICA 17
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uso...... e Otras Actividades Industriales
PARCELA MINIMA 6.000 m?

USO ... Equipamiento y Servicios
........................................ 6.000 m?

(equipamientos especiales 25.000 m?)
............................. 35%

" s B e
0
p
o)
O
m
>
=
=
=

uso ...... e e, B Vivienda Familiar
PARCELA MINIMA . .. .. 25.000 m?

.............................. 2%

ot

-y YR
e nayamTY B R
o TEyiE] TIVAMENTE

!
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s
i
i
1
i
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g 2, NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.
% 21. NUEVO CONTENIDO DE LA NORMATIVA URBANISTICA
MODIFICADA.

Suelo URBANIZABLE. Sector "PP-13".
Seran de aplicacion:
Titulo Il Capitulo I:  articulo 7

Capitulo HI: articulos 12, 13y 14.
Titulo lll:  Capitulo It:  articulos 19, 20, 21 y 22.
Titulo V. Capitulo I  articulos 84 y 85.

Capitulo V: articulos 95, 96 y 97

2.2. DOCUMENTACION MODIFICADA CON LA NUEVA NORMATIVA
URBANISTICA.

Articulo 7. Suelo Urbanizable.

Lo constituyen todos aquellos suelos que han sido incluidos en
esta categorfa por adecuarse a la ordenacion de suelo prevista en las
Normas, y asi ha quedado reflejado en el plano nimero 5 ( clasificacién de!

suelo ).
pross
Mo .
PLEKO 26 Mg s
SRy
STATIA
' % @ NORMATIVA URBANISTICA ¥

s
s



(5

%ﬁ

CAPITULO HI. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ ‘
URBANIZABLE.

Articulo 12. Alcance.

El presente Capitulo, contiene las especificaciones relativés a

cesiones de suelo y cargas de urbanizacion del suelo urbanizable.
Articulo 13. Cesiones de suelo. Reparto de cargas.

1. Los propietarios de suelo urbanizable, cederan gratuita-
mente al Ayuntamiento:

a) Los terrenos que se destinen a viales, parques y jardines
plblicos, zonas deportivas plblicas y de recrec y expansién, ceniros
culturales y docentes y deméas servicios publicos necesarios.

b) El 10 por 100 del aprovechamiento del sector.

2. Entre los propietarios de cada sector se practicarén las
oportunas operaciones de compensacion 6 reparcelacién con las correspon-
dientes adjudicaciones de terrenos, a efectos de que el aprovechamiento de
cada propietario sea el resultado de aplicar a su superficie el 80 por 100 del
aprovechamiento del sector.

Articulo 14. Cargas de Urbanizacién.

Los propietarios de suelo situado en zonas aptas para urbanizar,
deberan abonar los costes de urbanizacién sefialados en los articulos 59 a 61
del Reglamento de Gestion Urbanistica de 1a Ley del Suelo, y los de ejecucion
0 suplemento de las obras exteriores de infraestructura sobre las que se
apoye la actuacidén urbanistica tales como redes viarias de enlace con el
nacleo de poblacion, instalacion 6 ampliacién de canalizaciones de servicios
de abastecimiento de agua, saneamiento, instalaciones depuradoras, sumi-
nistro de energia eléctrica en la forma estabiecida en el Plan Parcial.

probad0 De? n't'vaments
on Suspere
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CAPITULOJ.  DESARROLLO DE LAS NORMAS | *
SUBSIDIARIAS EN SUELO URBANILE

.
!
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Articulo 19. Alcance, =
El desarrollo del suelo urbanizable, exige la redaccién de los

correspondientes Planes Parciales que concreten y especifiquen la orde- .

nacion establecida.

Con este objeto, se han definido CUATRO sectores, cuyo
ambito queda delimitado en el Plano de Ordenacidn 7 (Sectores y Unidades
de Actuacion).

Articulo 20. Suelos incluidos en sectores.

Hasta tanto no se redacte el correspondiente Plan Parcial
previsto sobre este suelo, no se podrén realizar en é! obras o instalaciones
salvo las de caracter provisional previstas en el articulo 58.2 de la Ley del
Suelo, ni podrén destinarse a usos distintos de los que tengan en el momento
de la aprobacién definitiva de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 21. Desarrolio urbanistico de los sectores.

Para el desarrollo de los sectores seré preciso:

a) Plan Parcial, que establezca la ordenacién detallada y
completa dei mismo con arreglo a lo establecido en el Tiulo V de estas
Normas.

b} Proyecto de Reparcelacion o compensacion.

) Proyecto de Urbanizacién.

Articulo 22. Caracteristicas y determinaciones de los sectores.

En el cuadro anexc que se expresa seguidamente se

establecen: la superf:me edificabilidad, uso e intensidad de los sectores.

AUV _ .
TExTO FEFUNDID oD
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: UNIDADES DE ACTUACION El\!! SU%LQ UR%ANO ,
- =-=sEso=To=TomSss-DsmS====smssSDScoccsscccccomMdadlo T

| ﬁ UAT & UA® lUpBt s
- SUPERFICIE TOTAL M2. 5450 14.350 5
% CALIFICACION. ECH ECH K ‘21

g SUP. EDIFICABLE M2, 2.725 7915 25555 2920, :%g 0
SUP. AREAS LIBRES M2, 1.430 3.900 1‘5%0S o 424
, % SUP. VIALES M2, 1295 2535 1045 I
| POTENGIAL VIVIENDAS. 34 99 32 - 40

ECH - EXTENSION DEL CASCO HISTORICO.
I - INDUSTRIAL.

i
et

SUP.ACTUACION M2. 86.000

-

USO GLOBAL. RESIDENCIAL 2a.F A ) INDUSTR.

EDIFICABILIDAD

BRUTA M2/M2...... 0'75 0’20 0'20 0’50

N2 MAX. VVDAS. 537 73 47 e
% GESIONES M2/SUELO:

" ESPACIOS LIBRES M2, 11.300 7.300 4.700 8.900 Pf
CENTROS DOCENTES Mz2. 6.500 730 470 -
PARQUE DEPORTIVOM2. 3300  ww - . 1780
RESERVA EQUIPAMIENTO
COMERCIAL + SOCIAL M2. 1.100+2.200 73+73 47+47 1.780

SUPERFICIE DE SUELQ
ORIENTATIVA M2 VIALES
Y APARCAMIENTOS 26.000 10.000 6.000 24.000

© NORMATIVA URBANISTICA 22/
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| ﬁ PPL2 !

! SUP. ACTUACION EN M? 23.766 M? 1' .

i USO GLOBAL IN DUSTRléE;',f:_;-‘; o

| ﬁ EDIFICABILIDAD BRUTA M2T/ M2S 0,5 o

_ N° MAXIMO DE VIVIENDAS S——

| ﬁ ESPACIOS LIBRES M? 2.377 W

| ﬁ CENTROS DOCENTES M? S

PARQUE DEPORTIVO M? 475 M2

ﬁ RESERV/ EQUIPAMIENTO

- COMERCIAL+SOCIAL M? 475 M?

ﬁ SUP. DE SUELO ORIENTATIVA

- M? VIALES Y APARCAMIENTOS 3.859 M2

| ] Lo 1 6

i “ SUPERFICIEACTUACION. .......coooo oot 143/157°88 m?

| @ APROVECHAMIENTOMEDIO E).......coveeeeoooeeeeeeeeeoeoeoeoeooeooeo) 0.5 m2t/m?s
USO GLOBAL(E).......covorveereeeeeree e eereeeesee oo eeeee oo oo INDUSTRIAL

d DIFICABILIDAD BRUTAMZ2/M2 (E).........oeeeoeoeeeeeereeeeeeeeeeeooooooeooooo 0.5
o (ﬁﬂFICABILIDAD.NE'I} M2IM2....coeieeeeeeeee e, e 0.95

‘ CESIONES M2/SUELO:
ESPACIOSLIBRES......o.oooooo oo 14.456°67 m?

| PARQUE DEPORTIVO. ..o 2.920°18 m?

f RESERVA EQUIPAMIENTO COMERCIAL +SOCIAL .........oooovooo 2.920'18 m?

_\; ﬁ SUPERFICIE ORIENTATIVAVIALES Y APARCAMIENTOS......ooo........ 29.531°94m?

| @ Las marcadas con (E) son determinaciones estructurales.
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TITULO V. NORMAS DE ORDENACION
PARA EL SUELO UBANIZABLE.
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CAPITULO |,
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Articulo 85,

los ﬁgm’aa Subsadarizs estabienss
thanizeble, tres residendiales v ung industriz,
pianmﬁ ? ( Booiores y Unidades de Actisaddn J
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TITULO V. - NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO URBANIZABLE.
CAPITULO VII.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR PP13

Articulo 132.- Criterios y objetivos de ordenacion.

El ambito queda delimitado por: el suelo urbano ai Norte el PP-I1,
Vereda de la Huertezuela ( a 1050 m de su eje) al Este,u

condicionantes del terrenc y ordenacion del mismo O ste,.:l' queJlmeemqse\ VERTE 1
grafia en los planos que acompanan.

¥

Condicionantes como son: 1
- ampliacién del Plan Parcial 11 ya desarrollado.

- la relacién con la carretera N-331. A

TN

- la posibilidad de incluir edificaciones ilegales que.tias- contmuadcmnﬁ %8t

la trama urbana y son de caracter industrial.

-la existencia de una parcefa de propiedad municipal hacen pensar que )

dentro del municipio, es la mejor zona para implantar un poligono industrial.

El objetivo de la actuacién es convertir suelo clasificade como No "
Urbanizable en suelo Apto para Urbanizar de caracter industrial para poder
desarroltar a través del Plan Parcial 13 que, aprovechando los condicionantes
anteriormente expuestos, dotara a Fernan Nufiez del suelo de crecimiento que
actualmente demanda.

La ordenacién detallada dei Plan Parcial, resolvera la adaptacién a la
topografia de la zona, el disefic de la zona verde en continuidad con el PP 11
y la localizacion obligada de espacios libres y equipamientos. Asi mismo esta
ordenacidn resuelve de forma adecuada, dados los condicionantes existentes,

las conexiones con las zonas urbanas adyacentes y con los bordes de la
poblacién.

Articulo 133.- Area de reparto, Usos globales, Niveles de Intensidad y
Aprovechamiento Medio.

La zona de actuacion, como se describe en este documento y en los

plancs cormrespondientes constituye, por si misma, integramente un area de
reparto.

El uso global sera industrial y compatibles.
La edificabilidad bruta sera de 0°5 y la neta de 0°95.
El aprovechamiento medio asignado es de 0.5 m?/m®s.

Las dotaciones serdn, como minimo, las establecidas en la fichd de

planeamiento del sector ;.. o
PLEG Az
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Articulo 134 - Iniciativa de desarrolio.

El Plan Parcial se redactara por iniciativa particular, por sistema de
‘compensacion” y podra ejecutarse por unidades de ejecucién debiendo
delimitarse estos en coherencia con las exigencias normativas. (Articulo 105
de la LOUA y 36,37 y 38 del Reglamento de Gestion).

—

La Arquitecta
Fdo.: M.A. Portero Deigado

FL VISADQ DE ESTE TRABAJO DE PLANEA-
MIENTO NO SUPONE 1A CONFCRMIDAD DH
PRLERES COR FL CONTENIDT DEL MISMO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTCS HE CORBOSA

2 0 ARR 2007 0715123

YViSADO

A 108 EFECTOS REGLAMENTARIOS
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