APROBADO DEFINFIVAMENTE

PLENO 1 % S5KI_ 2003

FERNAN-NUNEZ
LA SECREJARIA

MEMORIA-PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE FERNAN-NURNEZ.
(Documento de Aprobacién definitiva introducidas las obse
la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Cordoba.)

1.- OBJETO

El presente documento tiene por objeto la MODIFICACION PUNTUAL
de - las” Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ferndn-NUfez. La
modificacion propuesta objeto del presente documento comprende el cambio
de normativa para permitir el aumento en el nlimero de plantas autorizado,
siempre que se den una serie de condiciones especificas; como son el que no
suponga aumento de la edificabilidad méxima de la parcela catastral, posean
mayor altura de la permitida las edificaciones colindantes y siempre con objeto
de graduar convenientemente la altura de las edificaciones en el paisaje
urbano de la ciudad, evitando saltos bruscos. La modificacién propuesta esta
contemplada en la delegacidén de competencias en materia de urbanismo de
este Ayuntamiento.

. El elemento que se propone modificar es el articulo 45 de las Normas
Subsidiarias que en su texto original esta como sigue:

Articulo 45. Ndmero de Plantas.

1. NUMERO DE PLANTAS FIJADO:

_ El nimero de plantas permitido sera el que figura en el plano de
ordenacién numero 8 (Proteccién, altura y alineaciones), asi como en el
Nomenclator anexo a las presentes Ordenanzas.

| 2, CASOS ESPECIALES:

a) Agregacion de Parcelas: En caso de que en una
agrégacién intervengan parcelas a las que se asigne diferente niimero de
plaihtas, y por lo tanto de edificabilidad maxima- podré igualarse el nimero de
plantas al de cualquiera de las parcelas agregadas para conseguir un proyecto
de caracter unitario, si bien la edificabilidad del conjunto no podra ser superior
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_ b) Ldificaciones en tsquina: En las edificaciones€n esquina
a calles de diferente altura, podré volverse con la altura de la mayor por la calle
de menor altura, con arreglo a las siguientes condiciones, sin que
ello suponga un aumento de la edificabilidad maxima fijada en el articulo 44
(Abrovechamiento edificatorio):

- Para calles de embocadura inferior a 8 m. podra continuarse |a
altura mayor por la calle de menor alfura, en una longitud de hasta 12 metros;
pafra el caso de calles de embocadura de 8 m. o superior, fa aftura mavyor pocra
continuarse hasta una vez y media el ancho de dicha embocadura.

: ) - Los paramentos laterales resultantes deberan ser tratados como
faéhada con una profundidad minima de 6 m.

c) Edificaciones a calles opuestas: En caso de parcelas con
fachada a dos calles opuestas de diferente altura, la edificacion con fachada a
la calle de mayor altura debera retranquear la diferencia en el numero de
plantas y tratar como fachada el paramento resultante, que en ningun caso
3‘)o‘dre’1 sobrepasar [a mitad geomeétrica del solar. )

3. SOTANO O SEMISOTANO:

Solo se permitira la construccion de una planta de sdtano o
se}niséi:ano, cuya cota de soleria sea menor de 3 m,, respecto a la rasante de
la calle. ‘
: 4, CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAX.:
a) Atico  Retranqueado: Podra autorizarse un  &tico
refranqueado en su totalidad de la linea de fachada a viat o espacio publico un
mi.himo de 3 metros, y cuya superficie no excedera de un 20% de la superficie
'tot_:é! de la planta de cubierta; el atico comprendera los espacios destinados a
marquinaria de ascensor, salida de escalera, trasteros, etc., asi como
dependencias de posibies servicios generales del edificio con exclusion del uso
de viviendas, incluso aquellas destinadas a porteria.

I>) Planta de Desvan: Para el caso de vivienda unifamiliar en
parcela catastral propia, podréa autorizarse una planta mas de las permitidas,

con el correspondiente aumento de la edificabilidad maxima fijada en las
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présentes ordenanzas, como planta de "Desvan” vinculado a la vivi
directamente y destinado a dependencias auxiliares de. o misma, todgello con
arr_:c—;glo a las siguientes carac"teristicas:

a) El tratamiento de fachada (forma y dimensién de los
huecos materiales, altura, etc.) denotara que se trata de uyna planta auxiliar de
dec,_vcm, y no una planta mas de la edificacion.

| by« El desvan se situara bajo cubierta inclinada de
pendiente no superior a 30 grados sobre la horizontal con un frente de fachada
ilﬁfél‘ior‘ a 1 metro, medido desde |a cota superior del Ultimo forjado a la cola
inferior tle! arranque del forjado inclinade de cubierta.

c) En la planta de desvan se siluaran todas las
dependencias auxiliares e instalaciones de la casa (salidas de escalera,
defj_ésitos, etc.) no permitiendose ninguna construccion por encima del desvan,

" d) Olras construcciones: Por encima de la planta de
deéva’m o de atico retranqueado no se permitica ningan cuerpo adicional o
instalacion, incluyéndose teda la edificacion auxiliar en las citadas plantas.

@) No podréd construirse planta de desvan cuando Ia

altura maxima permitida en la calle sea de tres plantas

5. DIFERENCIAS EN NUMERO DFE PLANTAS.

Se permitira construir una planta menos de las fijadas para la
cai[e en cuestion, con la consiguiente pérdida de edificabilidad, que no podra
concentrarse en las plantas inferiores. Si quedasen por este motivo
medianeras al descubierto, deberan ser tratadas de la forma adecuada por

guien provoque su aparicion.

La presente modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Fernan- Nufiez propone la modificacion dei citado articulo 45
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WModificacion el Articulo 45. Ntimero de plangas. '

1

l.-oéalizaci@w :
Titulo IV, SUELO URBANO.

CAPITULO Il ORDENANZAS PARA LA ZONA DE CASCO HISTORICO,

Se propone esta modificacion al objeto de permitir la realizacién de una
pianta méas al permitido por las normas en la parcela catastral, siempre que se
den una serie de condiciones muy especificas, como son: que no suponga de
ningtn modo, aumento de la edificabilidad méaxima de la parcela catastral fijada
enlas ordenanzas, gue las dos edificaciones colindantes superen el nimero de
plantas fijado en ias normas o que una de los colindantes rebase en dos
plantas el namero fijado en normas.

Todo ello al objeto de graduar la altura de las edificaciones evitando
salfos bruscos, mejorando el paisaje urbano,

For todo ello parece procedente la modificacion del Articulo 45, Que quedaria
como sigue: ‘

Articulo 45, NiGrmero de Plantas.

1. NUMERO DE PLANTAS FIJADO:
: El nimere de plantas permitido serd el (ue figura en el plano de
ordfenacién nimero 8 (Proteccion, altura y alineaciones), asi como en el

Nomenclator anexo a las presentes Ordenanzas.

2. CASOS ESPECIALES:

a) Agregacion de Parcelas: En caso de que en una
agregacion intervengan parcelas a las que se asignci_l diferente nurero de
plaﬁtas, y por lo {anto de edificabilidad maxima- podra igualarse el nimero de
plantas al de cualquiera de las parcelas agregadas para conseguir un proyecto

de caracter unitario, si bien la edificabitidad del conjunto no podra ser superior
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a la suma de las edificabilidades de dichas parcelas anteriormen
agjregacién.
: b) Edificaciones en Esquina: En las edificaciones en esquina
a calles de diferente altura, podra volverse con la altura de Ia mayor por la calle
de'menor altura, con arreglo a las siguientes condiciones, sin que
elld suponga un aumento de la edificabilidad maxima fijada en el articulo.44
(Aprovechamiento edificatorio): |
- Para calies de embocadura inferior a 8 m. podra continuarse la
altura mayor por la calle de menor altura, en una longitud de hasta 12 metros;
para el caso de calles de embocadura de 8 m. o superior, la altura mavor podra
continuarse hasta una vey y media el ancho de dicha embocadura.
- l.os paramentos laterales resultantes deberan ser tratados como
Tachada con una profundidad minima de 6 m.
c) Edificaciones a calles opuestas: Fn caso de parcelas con
tachada a dos calles opuestas de diferente altura, la edificacion con fachada a
la calle de mayor altura debera retranquear la diferencia en el nimero de
plantas y tratar como fachada el paramento resultante, que en ningln caso

podra sobrepasar fa mitad geométrica del solar,

3. SOTANO O SEMISOTANO:
Solo se permitird la construccion de una planta de sétano o
semisotano, cuya cota de solerfa sea menor de 3 m., respecto a la rasante de

la calle.

4, CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAX:
a) Atico  Retranqueado: Podra autorizarse un  atico
retranqueado-en su totalidad de la linea de fachada a vial o espacio publico un
miﬁimo de 3 metros, y cuya supetficie no excedera de un 20% de la superficie
total de la planta de cubierta; el atico comprendera los espacios destinados a

maguinaria de ascensor, salida de. escalera, trasteros, etc., asi como
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de.viviendas, incluso aguellas destinadas a porteria.

b) Planta dé Desvan: Para el caso de vivienda unifamiliar en
par""cela catastral propia, podra autorizarse una planta mas de las permitidas,
coh el correspondiente aumento de la edificabilidad maxima fijada en las
pré_Sentes ordenanzas, como planta de "Desvan" vinculado a la vivienda
dirc_«:ctamente y deslinado a dependencias auxiliares de la misma, todo ello con
arreglo a las siguientes caracteristicas:

a) =l tratamiento de fachada (forma y dimension de los
huecos; materiales, altura, etc.) denotara que se trata de una planta auxiliar de
deé;vén, y no una planta mas de la edificacion.

: b) =l desvan se situard bajo ocubierla inclinada de
pehdiente no superior & 30 grados sobre la horizontal con un frente de fachada
%nférior a 1 metro, medido desde la cota superior de! Ultimo forjado a la cota
inferior del arranque del forjado inclinado de cubierta.

| ) En la planta de desvan se siluaran todas las
dependencias auxiliares e insialaciones de la casa (salidas de ascalera,
debésitos, efc.) no permitiéndose ninguna construccion por encima del desvan.

a) Otras construcciones:  Por encima de la planta de
deévén o de atico retrangueado no se permitira ningun cuerpo adicional o
instalacion, incluyéndose toda la edificacion auxiliar en las citadas plantas.

: @) No podrd construirse planta de desvan cuando la
altyra maxima permitida en la calle sea de tres plantas.

5, DIFERENCIAS EN NUMERO DE PLANTAS,

Se permitiré construlr una planta menos de las fijadas para la
calle en cuestion, con la consiguiente pérdida de edificabilidad, que no podra
con’fcenirarse en las plantas inferiores. Si quedasen por este motivo
medianeras al descubierto, deberan ser tratadas de la forma adecuada por

quien provegue su aparicion.
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6. AUMENTO EN Els NUMERO DE PLANTAS.

El nimero de plantas permitido en una parcela catasidl podra

aumentarse en una planta més con arreglo a las siguientes condiciones:
a.- La excepcionalidad en el niimero de plantas permitidas no supondra
de ningtn modo un aumento de la edificabilidad maxima de la parcela
catastral fijada en las presentes ordenanzas, suponiendo Unicamente

una redistribucion del aprovechamiento edificatorio fijado.

b.- Se permitird cuando las dos edificaciones colindantes rebasen en el

ptano de fachada la altura permitida expresada en nimero de plantas.

c- Be permitira igualmente cuando al menos una de las dos
edificaciones colindantes, rebasen en el piano de fachada fa altura
expresada en ntimero de plantas, en dos plantas de las sefialadas para

la calle de gue se trate.

d.-La planta desvan que pudiera existir en las edificaciones colindantes
no computaréd como una planta mas respecto de las permiticas, a

efectos de aplicacion del presente articulo.

e-Para la aplicacion de los puntos anteriores se tomara en todo
caso,como referencia, la informacion y determinaciones que sobre altura
de la edificacion se expresan en el vigente Plan de Ordenacion

Urbanistica de Fernan NUifiez.

f.-No sera de aplicacion el presente articulo en los conjuntos urbanos de
inferés entorno del Palacio Ducal v entorno Parroquia de Santa Marina
ni en los edificios protegidos reflejados en el articulo 35 de las presentes

Normas.
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g.- LI proyectista autor del proyecto justificara adecuadamente,
presentando plano de fachada de las edificaciones existentes, |a
necesidad de acogersé a las prescripciones del presente apartado, por
razones de graduar convenientemente la alt'ura de la edificacion,

evitando saltos bruscos.

: : APROBADO DEFITIVAMENTE
Fernan Nufez 7 de Agosto de 2003, TRE SFT 1903

R FERNAN-NUREZ
“ s

[z Arguitecte Municipal,
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