LAS NORMAS

FEBRERO DE 2001,

1.- OBJETO

El presente documento tiene por objeto la MODIFICACION PUNTUAL de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ferndn-Nufiez. La modificacién propuesta
objeto del presente documento comprende la regulacidn de los usos de Tanatorios y de
Mastiles de gran altura para sistemas de Telecomunicaciones en suelo urbano y
urbanizable. Los criterios de implantacion de los sistemas de telecomunicaciones
expresan el deseo de la Corporacion Municipal de su ubicacidon en Suelo No
Urbanizable. El técnico que suscribe desconoce la necesariedad o innecesariedad de su
ubicacion dentro del Suelo Urbano o préximo a €I, para garantizar la cobertura
territorial de la telefonia mévil, Las modificaciones siguen la numeracién de la primera
y segunda Modificaciones puntuales ya tramitadas. Las modificaciones propuestas estan
contempladas en la delegacion de competencias en materia de urbanismo de este
Ayuntamiento,

Los elementos que se proponen modificar son:

MP15.- Modificacion del Articulo 26. Normas Generales al uso del suele,

Localizacion ;
Titulo IV. SUELO URBANO. ,
CAPITULO I. NORMAS GENERALES DE ORDENACION.

Se propone esta modificacion al objeto de conseguir dos objetivos: por una parte
ratificar que la implantacion de instalaciones de Telecomunicaciones con o sin méstiles
de gran altura quede limitada al suelo no urbanizable; por otra parte que quede regulado
el uso de Tanatorios limitando su implantacion en parcelas calificadas de uso industrial.
Igualmente se desea que el trazado de las infraestructuras urbanas en sus lineas
principales sea de tipo subterraneo.

Por todo ello parece procedente la modificacion del Articulo 26, que quedaria
como sigue:  APR OBADC fig SRV o
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Articulo 26, Normas generales relativas al tqut:g\glle‘lisueloE o

doa

1. Ningin uso queda expresamente prohibido or r ; Ib ,
ciudad, salvo los regulados en este articulo y en las zo‘\ﬁ%‘ ﬁﬁs?é%g(};ga 3
las que se excluye el uso residencial, excepto vivienda al servicio directo del uso 6
actividad industrial.

- 2. Las limitaciones a la localizacién de actividades serdn consecuencia de su
grado de compatibilidad con la vivienda y quedaran reguladas por la aplicacion de la
legislacidn especifica que le afecte.

3. Ademas de los usos previstos en las determinaciones del planeamiento de
aplicacién serd admisible cualquier otro uso que rechabilite y reutilice edificaciones
historicas existentes recogidas en el listado de * Edificios y Conjuntos Urbanos de
Interés . ( Articulo 33).

4. Los Edificios e Instalaciones destinados a Equipamiento Comunitario se
guiaran por las ordenanzas establecidas en las presentes Normas, si bien, quedaran
exonerados de su estricto cumplimiento; siempre desde su caracter de elementos
regeneradores del tejido urbano.

5. No se permitirdin en suelo urbano la implantacion de Instalaciones de
Telecomunicaciones con mastiles de gran altura. Se consideran mastites de gran altura
los que su altura total incluida la antena supera los 15 metros desde la rasante de la
calle. El uso especifico de estacion base de telefonia mévil no se permitira en suelo
urbano dado su negativo impacto visual en el paisaje urbano.

A

6. El uso de Tanatorios se permitird dentro de suelo urbano, exclusivamente, en
solares calificados de uso industrial.

7. Las instalactones urbanas en sus lineas principales tendran un trazado
subterraneo. APROBADD PERDWEIN i
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MEMORIA-PROPUEST A DY MODIF FICACION PUNTUAL DY LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANFAMIENTO BE FERNAN-NUNEZ.
FEBRERO DE 2001. APROAY SR
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1.- OBJETO

16‘ cmd‘td, cambw dc, nermativa para ,permtttf aparcamien’fosr de Vehiculos gft- planta-
‘baja de edificios. y la eliminacién de un pequefio tramo de vial. Las medificaciones
siguen la numeracién de la primera y segunda Modificaciones puntualey’ya tramitadas.
‘Las modificaciones propuestas estan contempladas en'la delegacion de-competencias en
materia de urbanismo de este Ayuntamiento.

Los elementos que se proponen modificar son:-

APROZAT cﬂ* TBE{M BWPE

MP16,- Cambio de Calificacién en manzana Bfﬂiénaﬂcmn Cf Cor y
FERMNAN-MULHL —ofoe

Localizacion: Plano 6 Ordenacion: Clasificacidn del S
Ha de localizacion 9-Ny 10-N s

Objeto: Se propone modificar fa Calificacion del t;an%“%ﬁg'
definida de zona industrial agropecuario a Extensién del Casce Historico. |
ia-almeaciony altura de dos plantas.

Se clasifican como Extension del Casco Historico las parcelas 48 a 62 ambas
mclhusive.

Fustificacién ;. La propucsta se justifica desde el criterio de ser una implantacion
tradicional de vivienda como zona de extension del Casco. Se trata de un grupo de
viviendas relacionadas en su formacién con la existencia del camino del cote,
amparadas por el cruce de caminos, hacia Cédrdoba. Por tanfo su conversion a uso
tncustrial agropecuario es opuesta al uso tradicional y existente, y al reducido tamafio
de la parcela histérica. Las parcelas con nueva calificacidn poseen cota de vertide hacia
el colector general de saneamiento.

MP17.- Cambio de Calificacién manzana situada en CN-331 entre camino
de las Tenerias y camino de la Galdeposa.

Localizacion: Plano 6 Ordenacién: Clasificacion del Suelo.
Ha de localizacion 2-L
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Objeto: Se propone modificar la Calificacion de la manzana definida de zona
industrial a Extension del Casco Histérico, Se mantiene 1a alineacién y la altura de dos
plantas,

Justificacion : La propuesta se justifica desde el criterio de ser ima itmplantacién
tradicional de vivienda como zona de extensién del Casco. Se trata de un grupe de
viviendas relacionadas en su formacion con Iz existencia de antigues {gjares, amparadas,
por ¢l cruce de caminos, hacia San Sebastian de fos Balfesteros. Por tanto su conversio
a uso industrial es opuesta al uso tradicionat y existente. APROBADO v Qs

PLENO

FERNAN-NUNEZ wfoo
MP18.- Cambio de Calificacién manzanas C/ Goya situadas en Rondadelosy .
Erillas.

- -1 - 3 e - ‘5 A -
Localizacton: Plano 6 Ordenacidn: Clasificacion del Suelo. avinrasiznet vr FERNAN NUNRZ
Plano 8 Ordenacion: Proteccidn, alturas y Alincacioneg! Seeretaria
Ha de localizacion -0

Objete: Se propene medificar la Calificacion: de las cuatre manzanas. definidas.
de zona industrial agropecuaric a Extensién del Casco Histérico. Se mantiene Ia
alineacion y ta altura de dos plantas.

Justificacién : La propuesta se justifica. desde of criterio de que parte de fa
manzana ya posee esta nueva calificacion. No sxiste establamento de anitnales en fa
zona vy las parcelas cuentan con acecese a la red de alcantarillade.

APRO™A . DEANITINAMEY TE,
PLEMO. . i b JUN 2001

‘Ha. de loealizacidn 13-D

Objeto: Se propone a eliminacion del framo-de vial en fondo de sace en Plaza
del Cerro de los Toledanos.

Justificacién : La propuesta se justifica desde el criterio de innecesariedad de
acometer la realizacion de un viat sobre una parcela actual privada, cuando no estd
previsia en normas su prolongacion, El nueve-trazado-del PP-R1 resuclve perfectamente
la conexitn de las distintas dreas esta zona. El vial se considera innecesario y de mulo
valor urbanistico acometer su realizacion.
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MP21.- Modificacion del Articulo 30.Reservas de plazasiféx
AR
Localizacién CTONTARIEEHTO D7
Titulo IV, SUBLO URBANO. ' bretari
CAPITULO I NORMAS GENERALES DE ORDENACION,

Se propone esta modificacidn al objeto de permmitiv la realizecidn de aparcamientos en
planta baja de edificios plurifamiliares. Se trata de una necesidad derivada de la
conventencia de permitic mayores Tocales para aparcamientos en la ciudad, que liberen
tas calles def cada vez mds slevado pargue awtomovilistico de 4 cludad.

Por todo elfo parece procedente Ia modificacién del Articufo 30. Que quedaria

COMOo sigue:; APROBAD DEE N ITEVAM CWTE
Articnio 38. Reservas de plazas dFRRITANPDHEN T, i .
tA

1. TISO RESIDENCIAL. .
En ¢l supuesto de wso '-res-i'den‘%igw
cualquier ofro desting andlogo, se reservard una fﬂa&a de apy

propio-terreno, por cada vivienda ¢ apartamento preyr@bs Y v o

,
Sacrginris

2. YSO COMERCIAL Y ADMINISTRATIVO:

Las edificaciones de nueva planta, en las que se proyecten locales
destinades a uso comercial ¢ administrativo, vendrén sujetas a fa imitacién de reservar
espacios destinndos g aparcanientos on el interior de la parcels, en proporcidn de und
plaza por cada 75 m2. & fraccion.

3 USO HOTELERO,

Se consideran. cemprendidos en Sste usol los Hoteles, Residencias v
Pensiones, sea cnal foere su categoria, Para aguéllas iostalaciones de mas de 25
habitaciones deberd reservarse una plaza de aparcamiento por cada cinco habitaciones
proyectadas, siempre que s& provecten err edifictos de nneva planta.

4. USO INDUSTRIAL.

El uso industrial estard regulade por el "Reglawmente de Activida-des
Molestas, Nocivas, Tnsylubres v Peligrosas”.

Los wsos mdustriales entre Tos que estd inclatdo ef almacenaje deberin
reservar una plaza de aparcamients por cada 75 m2. & fraccidn cuando se proyecten en
edificios de nueva planfa.

5. OTROS USOS.

Cualquier otro uso no recogido en las presentes ovdenanzas quedard
obligado a la reserva de aparcamientas dentro de las proporciones ya especifTcadas, v de
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acuerdo con Jas caracteristicas de la actividad gue desempefien, quedando, no obstante,
exentos de dicha obligacién las instalaciones que especificamente cumplan fines.
publicos de tipo cultural 6 benéfico.

6. EDIFICIOS EXENTOS.

Quedardn exentos de las obligaciones estipuladas en el presente articulo :

a) Edificios de nueva planta cuya fachada ¢ fachadas den
exclusivamente a calles determinadas como peatonales en los planos, 6 cuya anchura
sea inferior a 3'50 metros en toda la longitud de la fachada del edificio proyectado.

b) Edificios cuya superficie de solar sea inferior a 350 m2.

<) Edificios en los que se proyecte un nlimero inferior ¢ igual a seis
viviendas, computdndose a éstos efectos como una vivienda cada 75 m2. & fraccion de
uso comercial ¢ administrativo.

7. LOCALIZACION.

Los aparcamientos solo se auntorizardn en planta baja y sétano ¢
semisétano. Fl inicio de las rampas de garaje se separard un minimo de tres metros
respecto a la linca de fachada; su puerta debera situarse en la parte superior de forma
que impida la viston de la rampa desde la calle,

Ferndn Nufiez 7 de junio de 2001,

El Arquitecto Municipal.

So R A R -\]JNEZ ......................................................
FERNAXN La SEGRETARIA

APR DEFEHSTIA
PLE:. ? 5 70
FER NAN-NU

Pao-6




7

o~
@)

AYUNTAMIENTO D& FERNAN NUNEZ

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS

DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

ARQU I:E\CT{?\”M o
(I

[~

FCO. CUADRADG AR

T

ORDENACION:

‘AN NUREZ

Area de Urbundsine

GION DEL SUELO.

escatr 1:2000

FECHA FEBRERO-ZCC?

PLANO Ng 5

1 Ha

Hd DE LOCALIZACION

"] SUELO NO.




N
o)

AYUNTAMIENTO pE FERNAN NUNEZ

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

ORDENACION: | Bseanr 1:2000

G)ml F:JQA‘@’%QN DEL SUELO FECHA FEBRERO-?;)O‘;

FCo. Cup A@RADoﬂgﬂém it THENAN NUREZ PLANO Na 5
, . ] e o Urbaiising
B : 1 Ha
o Ha DE LOCALIZACION /N
R LE TRA
S
NEREEEEN \/
Cor : 0 50M TOOM _ )
[T T UnuMerst T APROBADO PROYITIAALMENTE -

i : 0 . T

‘EXTENSION DEL CASCO

APRO ,Ar\f D
ENSANCHE Py o). 4.0

I 7 7] fER}UMN%ﬂUru, T:f~ Ll T
0 S e sfps
ey sy UNIFAMILIAR- AISLADA, N

A N
lezzzaczzzad ‘ x

T i

TrTT ' ; WCEANLENTO ’
ijiiiiiii INDUSTRIAL : MR Gecretarin
BT

F 3+ +
j'H-
+
4t
+T
++ﬂ

-+
-+
-+
-+

¥
--I% INDUSTRIAL AGROPECUARIO
+"




AYUNTAMIENTO pe FERNAN NUNEZ

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBS!D!ARIAS

DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

ORDENACION:
| SECTORES Y UNIDADES DE
AGTUACION.

4 |
1 UAJ?‘ TAN I
FCO. CUADRADO MAF\'IN

ARQUITECTO MUNICIPAL

esear 71,2000

FECHA FEBRERO-2001

{10 b PERKAN NUNEZ PLAND No 7 |
Ada da Urbanisimo
1 Ha
Ha DE LOCALIZACION /
LETRA
L a \ /
500 TO0M
o NUME RD .
APROBADO P2 ’}Y,?{’ IDMAL \;E\hr '
- PLEND
Fi.R NAN-NUNEZ .
’ b
%
PERIMETRO SUELO URBANO

WA

PERIMETRCO SECTORES Y UNIDAD

APRO SAI

PLAN PARCIAL

B

AREA LIBRE

r\r'\ _ , PN T

-, !

At e




=

N
“-\
/

y AYUNTAMIENTO D& FERNAN NUNEZ —
/' MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

ARQUITECT? MUNCIPAL | OYRDENACION: gscala 1:2000 | :
SECTORES Y UNIDADES DE [ rrom reovcroraoor] i
ACTUACIONe»..___ * |

J/
WS
/

e v 8 ¥R .
FCO, CUADRADC MARIN N e R € PLANC Noa 7 )

AYUNTAMIERTG pE FERNAN NUNEZ
Area de Urbanismo

1 Ho . L
Ha DE LOCALIZACION :
5 LETRA i

} | [

0 50M TOOM i h

e N UME RD | el

,."'L,iié
EED
i

|
i
. |
» - i

PERIMETRO SUELC URBANO

wesmmemmsmme  PERIMETRO SECTORES Y UNIDADES DE ACTUACION S

H % UNIDADES DE ACTUACION. R
LJ 4 . - -

DHD PLAN PARCIAL . ' ¢

AREA LIBRE

K AAXRAX KKK K] ,
”"“‘"’*’"””"é LOCALIZACION OBLIGADA ESPACIOS LIBRES - N N




;:’{7,1.:';}_ I : . ~ C _ P R Lo
I «155 i _‘“"‘ . R i EE i ERR Gy
St
: (s
_ i
i AYUNTAMIENTO pe FERNAN NUNEZ

| MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS
. | DE-PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

ARQUITECTO MUNICIPAL | (YRNENACION: ESCALA 1:2000

| ALINEACTONES.

| PROTEGEION, ALTURAS Y FECHA~'Féés_f;fj*g;{;d?f_‘_. |

-l | Feo. cuAGRADO MARIN ' AN NUREZ, PLANO Mo 8 .

de trbanismo

1 Ha -~
Ha DE LOCALIZACION /
LETRA

[}
| BEREEREE L |
' -.J 0 50M TOOM = A .
' NUMERO . b
‘. - '\ [ i‘i'\';f‘ \~ Qu —— e
D YD 1430 ["1"'1“
TRRROBADO PRO / 00
piE lQO‘ i, J i EA ) / AV
FERNAN-NUNEZ -
CATEGORIA A" PROTECCION INTEGRAL
CATEGORIA “B" PROTECCION GLOBAL

CATEGORIA “C” PROTECCION AMBIENTAL




