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FL PRESENTE EXPEDIENTE P91/98, MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO,
SECTOR RESIDENCIAL PPR-1, SECTOR INDUSTRIAL PPL-2 Y RECINTO FERIAL Y ENTORNO, DE
FERNAN NUNEZ. PROMOVIDO POR AYUNTAMIENTO, INTEGRADO POR LA DOCUMENTACION
ESCRITA Y GRAITCA, SELLADA Y FECHADA, FUE OBJETO DE APROBACION DEFINITIVA PORLA
COMISION PROVINCIAL DE -ORDENACION DFEL TERRITORIO ¥ URBANISMO DE CORDOBA, 1N
SESIONCELEBRADA EL DIA 4 DE MAYO DE 1.999, DE CONFORMIDAD CON L.A RESOLUCION DE LA
MISMA FECTIA.
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MEMORIA-PROPUESTA DE MODIFICACION PI’JNTU’A"L DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE FERNAN-NUNEZ. -
SEPTIEMBRE DE 1.997.

1.- OBJETO

ﬁ‘ﬁ-’

B} presente documento tiene por objeto 1a MODIEI\(‘S@CI.‘ INPUNTUA

las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ferg@i«;ﬁl’%ﬁegj»«'ﬁ S;’_—g@bd\i@@%iones
propuestas objeto del presente documento comprende; 1<$@°¢‘1330§2§1T%ﬁ1%}30%h del Plan

Parcial Residencial PPR-1 no desarrollado, y la modifita @Me petimetro d suelo
wrbano en carretera de ia estacion, en base, a errores car %'aﬁcos. Las modificqcio
siguen la numeracion de la primera modificacion ya tramitada.

I,0s elementos que s proponen modificar son:
4

MP-13.- Modificacién de las Caracteristicas, Determinaciones y Nﬁfna
Especificas para el Sector PPR-1, con la creacion de dos Planes Parcial:
Residencial y otro Industrial. [

Localizacién : Plano 5 Ordenacion: Clasificacién del Suelo.
Plano 6 Ordenacion: Clasificacion del Suelo. a
Plano 7 Ordenacion: Sectores'y Unidades de Acﬁ;uaci_iéﬁ. fL R

j LR

Ha. de localizacion. 13/14/15/16-C

g TSRO GEA
Qe hace necesaria la division propuesta, dada la diferentiade usos HeoTdE oM gl
uso dominante en cada drea.

e Se propone un nuevo Plan Parcial Industrial en parte del area afect%}.ciaf’por el PPR1
primitivo asf como en suelo no urbanizable que ha quedado aisladg\\gé'nﬁ;?/P ¥1ya

-

pA

desarrollado y la actual delimitacién del PPR1. La propu@a‘ %u on el
siguiente contenido: o /.
i
RO AR
R Sy

{TRIL, SUELO

TITULO V.- M pA
ITULO NORMAS DE ORDE;%@E@ PA

URBANIZABLE. o Y S
R A
QTR
w o
CAPITULO VL- NORMAS ESPECIF¥ \%@f?PARA EL SECTORAPL 2.
<

Articulo 129.- Criterios y Obj etivos de Qrdenacion,
| - Delimitacién. El Plan Parcial PP12 se desarrolla en el area\del antiguo PPR 1

segregada por la calle San Sebastidn y la bolsa reclasificada de Suelo No Urbanizable
existente hasta el camino de la Huertezuela y el poligono industrial “PPI 17 ya
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desarrollado. Se excluye el nudo de acceso desde la CN-331 al entenderse Como ui
sistema general a acometer por la Administracién.

2.- La ordenacién detallada del Plan Parcial, resolverd ia adaptddion ,a%l;
topografia de la zona, el disefio de la zona verde de transicién con el drea 1*@9@@;1}@13 \ la
implantacién mas urbana de las tipologia arquitecténicas a desarrollay _(_érg.‘,fibs solare
contiguos a la zona verde y la conexidn (apoyada en el camino de
el poligono Industrial.

5745
res y
c

. . R < \\- L
3.- Se establece como localizacién obligadatde Sé es; aclosz_,\ﬁf
. . [ B s Pt .:'\U .
equipamicntos, la marcada en el plano de Ordenaciégd ?j de~ R@Etorgs. ¥ Unida
Actuacién”, por resultar la més idénea en la conexidn dglﬁsgctgg“&%n la ciudad.
Q\/ "\"-‘\3\?".*

4.- Con cardcter indicativo se tendrd en c‘n%_%\ta la ordenanza de
“industrial” para el Plan Parcial,

Articulo 130.- Usos Globales y Niveles de intensidad.

1.- El uso previsto serd basicamente industrial y de almacenaje, El Plan Parcial
resolvera la implantacién de tipologias constructivas mas urbanas en fachada tecayente
a zona verde, permitiéndose la implantacién del uso de vivienda en fachada a la zona
verde,

2.- La edificabilidad méxima asignada es de 0,50 m* Techo/ m? Suelo sobre la
superficie total delimitada.

3.- Dotaciones: como minimo las establecidas en el cuadro incluido en el Titulo
III de estas Normas y en el Anexo de Planeamiento de la Ley del Suelgs

£

4.~ Tipologfa de la edificacién: Edificacion aislada o /ad
minima de 500 m2, = o DERE

e oo

Articulo 131.- Iniciativa de desarrollo. !

2

: YL ‘.

l.- El Plan Parcial se redactari pC,,l;:_;:m f(iiatiMa,,._péiﬁc’ﬁla(ﬁ}fﬁ?@ “f-siWe
“Compensacién”. Si no se ha iniciado la tramitacién transcurrigggﬁ%’u{qs'@ de3d T
aprobacién definitiva de las Normas, el Excmo. Ayunta{ni-?;fqtﬁj pqgga agbhnieter la
formacidn del Plan Parcial por el sistema de expropiaci(’nll.)o\’éfé‘épq%%}gq' s ‘ S

Y e

BENY T N
2.- El Plan Parcial podrd ejecutarse pof pg_ligon'bs.\-La"cri\‘él‘i%%ita 16n de los
poligonos se ajustard a lo indicado en los diticulos-36,. 373 38" del Reglameito) de
Giestion. ‘;\‘3/ b o
Q-‘;/"L"“

Se modifica el articulo 22, Caracteristicas y determinaciones de los S ctores,
amplidndose con el siguiente contenido:
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE.

P.P.L?2
SUP. ACTUACION EN M2 23.766 M?
USO GLOBAI INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD BRUTA M2T/ M2S 0,5

N°MAXIMO DE VIVIENDAS 0
A
- R 2 ,-;..y
ESPACIOS LIBRES Mz \@3773\/1 \“@5
ST s
CENTROS DOCENTES M> NAAPL S
>
PARQUE DEPORTIVO M2 ‘ 475 M2
RESERVA EQUIPAMIENTO
COMERCIAL+SOCIAL M2 475 M2
SUP. DE SUELO ORIENTATIVA
M? VIALES Y APARCAMIENTOS 3,850 M2

° Se propone un nuevo Plan Parcial Residencial sobre parte del primitivo “P.P.R.1”. E]
objetivo principal es el desarrolio del mismo que cubra la demanda de suelo
residencial existente en el municipio. Se reajustan los limites del Plan Parcial sobre
las medianeras consolidadas. E] aumento de edificabilidad propuesto queda
Justificado como incentivo al estancamiento en el desarrollo del Plan, en parte, por la”
existencia en su delimitacién de un proceso parcelatorio ilegal e irracional. La altura
méxima se fija en tres plantas completando asf de manera homogénea la tipologia y
morfologia de ciudad existente en éste area de expansién de la ciudad (Area Cerro de
los Toledanos contigua edificada en tres plantas). Con las condiciones abajo
impuestas se pretende conseguir una imagen de ciudad en tres plantas de patgela
uniforme de 125 m? ¢on ocupacién mdxima de 268 m? techo por paregla "Lq'
propuesta quedarfa con el siguiente contenido: : '

O g W _.@1_.@“
CAPITULO IL NORMAS ESPECIFICAS Pé;@gz&L%&;j:pR- BPIR.17

7 \S@;}tt@w
Articulo 87.- Usos Globales y Niveles de intensic‘f?a({.j;.j}‘-"""‘ \»\
DU
I.- El uso previsto serd basicamente residencial, cmﬁ%?ﬁarancia de usos industrj y

almacenes compatibles con el uso basico residencial.

2.- La edificabilidad maxima asignada es de 1,10 m*Techo/m? Suelo sobre s erficie
total delimitada.
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3.- El potencial maximo de viviendas se fija en 248.

4.- Dotaciones: Como minimo las establecidas en el Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo.

5.- Tipologia de la edificacion: Vivienda unifamiliar adosada y vivienda plurifamiliar
entre medianeras, con parcela minima de 100 m? , y tres plantas de altura mdxima. Se

fijan las siguientes condiciones de implantacion:
5.1.- La segunda planta se establece como minimo obligatorio\gd: > 52
- £

pelﬁme de
}g(limtldo distinto
_-" Q.,\ﬂ

5.2.- Cuando se edifique [a tercera planta en mas de un.
parcela, la planta baja se destinard a uso comercial, o, GI%IS}\\);] 'él 150
del residencial.

\.
\-

5.3.- La tercera planta tendra una ocupacuﬁi max)lma é&f@haié}ﬂim casp del 70%.
. N
5.4,- En planta baja se podra ocupar el lﬁbd Q{le’r\h parcela, computando ng obstante
a efectos de edificabilidad méxima permitida, $%

sectores, con el siguiente contenido.

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE.

P.PR.1
SUP. ACTUACION EN M? 60.558 M
USO GLOBAL RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD BRUTA M2T/ MzS 1,10
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 248 o
:‘\ '."».I y /
e &y
ESPACIOS LIBRES M? 6.056 M= ,\:\f § k(_}c% 7
N e
Q0 @l S
CENTROS DOCENTES M? 24800 _qy S0
PARQUE DEPORTIVO M Qq\,--.’j_:f-g.- ST
hod < ‘ “.b;ﬂk
RESERVA EQUIPAMIENTO NAE oy
COMERCIAL+SOCIAL M? <é~9% M2

SUP. DE SUELO ORIENTATIVA
M? VIALES Y APARCAMIENTOS

20,536 M?
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como Industr ml Aolopecmno en c'lrletem de la Estacién por er ror
cartografico.

Localizacion : Plano 5 Ordenacién: Clasificacién del Suelo.
Plano 6 Ordenacién: Clasificacién del Suelo,

Plano 7 Ordenacidén: Sectores y Umdqt%sg_ Xc

i.

N \‘

Ha. de localizacidn. 15-D \,\
@Y“'

La clasificacion de este drea contemplaba la totalidad de los terrepds de
propiedad municipal, en el momento de aprobacién de las N.N.S.S. de Planeansiento. Su
definicién no se hizo correcta dada la escasa documentacién cartografica diSponible de
Ja zona.

El error se ha agravado al realizar el Ayuntamiento, permuta de dichos terrenos
por otros localizados en el actual Recinto Ferial. Se corrigen los planos representando la
delimitacién correcta, respetando en cualquier caso la zona de servidumbre del arroyo
de 5 m. de anchura.

Se han corregido igualmente Jos limites del Sistema de Espacios Libres
correspondiente al recinto ferial, aumentando su superficie, representada ya sobre los
limites exactos de propiedad y no fijado el vial de circunvalacién, dado que éste se
incluird en el futuro estudio de ordenacién del recinto.

Se adjunta expediente de permuta de terrenos afectados por la plesente
Modificacion Puntual.

Fernan Nufiez, 30 de

Al quitecto. Area de Urbanisme
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xxmm REMEDIOS MORAN ARIZA, Licenciada en Derecho, Secretaria del
Ayvimntamiento de esta Villa de Fernan-Nufiez (Cordobal. -

CERTIF I C 0O: Que el Ayuntamiento FPleno, en s8u sesion
celebrada el dfa veintiséis de Septiembre de mil novecientos
noventa y une, cuye acta an obra en borrador, adoptd, entre otros,
el acuesrdo del siguiente tenor llteral ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

"3.- EXPEDIENTE DE PERMUTA DE TERRENOS.- Examlnado el e
permuta de unos terrenos de prop:.edad_ municipal, sitos
la Carretera de la Estacidén™ con otros propledad de
Garcia Garrldo, sitos en el pago “Celemlnes del P due

ediente de
4 Haza de
‘rancisco

Atendiendo que queda justificada la ne0991ng£§ﬁe . 4€&g;renos
propiedad de Don Francisco Garcia Garrido pdara leVarLa cabo las

cbras de un recinto ferial para la localkg%gQ, “Z"Oy

S AT

. L\,
Atendiendo que el bien del Ayuntam&éélo s %9\1qgu e calificado
cgomo patrimonial, sin otro cardcter ﬁmw" o)

P e

Atendiendo a que los terrencs que se’ ende adguiri alora en
TRES HMILLONES TRESCIENTAS CINCUENTA CUATRO MIL CINCUEWNTA Y UNA

PESETAS (3.354.051) vy los del Ayuntamiento en TRE MILLONES
SETECIENTAS VEINTISEIS MIL SETECIENTAS VEINTITRES PESETAS
(3.726.723), por lo gque la diferencia de valor entre JXos bienes que
se permutan es del{? por 100 del que lo tiene mavor vy, por tanto,

dentro de los limites legales exigidos.

Atendiendo que el valor de log bienes gque se permutan no alcanza el
25 por 100 de los Recursos Ordinarios de la Corporacidn, no.
haciéndose precisa la previa autorizacion de la Comunidad Autonoma,

el Avuntamiento Pleno, por unanimidad, ACORDO:-mw=mmmem—m——e—

PRIMERO.~- Adquirir a Don Francisco Garcia Garrido los terrenos
descritos en el informe pericial, mediante permuta con los del
Avuntamiento asimismo descritos en dicho informe.-——-————=——===w———-

SEGUNDO.~- Que del presente acuerdo y del expediente incoado al
efecto antes de su ejecucidn, se dara cuenta al Organo
correspondiente de la Comunidad Autonoma, en cumplimiento de lo
previsto en el articulo 109 del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales,-——————~==mm—mome———— st e e

TERCERO.~ Facultar al Sr. Alaalde para que en nombre vy
rePI‘eBentacJ.on de este Ayuntamlem;o,' suscriba la correspondiente

p%rtunos efeaﬁbs expido el

{4
Y_para qué’ conste “yhaurt
Jualde¢ en Fernan

presente, de orden.y. con ein§?4;
Nuriez, a dos de Octubre de il

YR

i ! \

AR "xﬁf tnK .
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Sr, Alcalde.

FRANCISCO GARCIA GARRIDO Y ESPOSA D® RAFAELA GONZALEZ RIDES,mayore

Criqgﬁggi/

80 y prov1sto de D.N.I n? 30.049.075 y 75, 665.00; sp%é va é%te.

de edad,el Agficultor y ella sin profesidn especia

de Fernan Nifiez ( Cérdoba),domiciliados en la Cé&u&&an

Ante V.S, comparecen y DICEN: A

T e et v e i

de venta a los esposos D.Diego Mufioz Martinez y esposa

SEGUNDO.~ Asimismo son propietarios por donacién de 8 areas

documento tambien privado sin elevar aln a escritura

de D, Diego Mufloz Martinez y esposa.

¥ gravamenesg alguno.

Es por ello,por lo que SOLICITAMOS: Se sirva permutar igual

‘cantidad de metros de la Finca propiedad del Ayuntamlent@1\81ta

en la "Haza de la Estacién'. : m,r+&£§ i?i#
ien

n.‘ AN

Asimismo manifestamos que " somos propletarlq§\ Ime% 9;5
\'s -
por documenteos privados,por lo que en _suj\dla n s @ﬁ%/}mxb cargo
- '\- 1\\
L

del importe de escrituras y demas gastos :Faﬁkﬁyﬁpresentar la
N \

suma de ambas parcelas en una ar\Ayuniéﬁlento para la permuta

A
por la misma superficie de la sita éﬂyla Haza de la estapidn,

Fernén Niflez a 5 de Abril de 1991,

"




INFORME DEL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL

En cumplimiento de lo ordenado por la Secretaria General de este Ayun—
tamiento, mediante oficio de fecha 24 de Julio del afio en cursp, he reali
zato la medicidn y planos a escala 1:500 que se adjunta, de l terrenos/

objeto de permuta. . ~
B, o
Por una parte, los situados en el Pago "Huertas Pe idas" , proaé ad de

Don Francisco Garcia Garrido, inscritos en el Regl qf la P ledad de
La Rambla, entre los siguientes linderos: o

- N. Arroyo de Las Fuentes, gque la separa de:ia ‘Ea 1Q$&Hnos. Antl——
nez Bomez, permutados al Ayuntamlentde Q§rnanbNunék

Y l’

~ 8. Con la de Don Antonio Cafierg Roméra Qona @65 8 Mdio
cepcidn Garcia Gonzélez, DDn Manuq} @a{ﬁ} Gonzalez, Don Andyés Rios
Jara, Don Antonio Guerrero Jara, Joseé Buerrero Jara y Don Diego/

Toledano Martinez y con el Camino & LasEstacadasy-a- través. de. ung, -
franja de 6 metros de ancho. P

2 Y "

{ S 15
- E. Con la de Dofia Ana Gallardo Alba. f e S S

H ‘} .E'* ;;2 4 f‘{ 'l‘{
':-QE-DOH P4 Toledan, M

-~ 0, Con la de Don Rafael Marin Ariza y cor

tinez. R;gj

La finca tiene una superficie segin escrifuras-de.5 '
como valida tras coincidir la medicidn realizada poY (B

cribe, \

Por otra parte se encuentran los terrencs denomlnaués "Hezidde la fsta-

cidn" o "Wertedero Munlclpal", sltuades en el mismo pagﬁ}\prépledaﬁ del -
Ayuntamiento, inscrita en el Registro de la Propiedad de La Rambla en el
tomo 15, folio 173, finca nlm. 814, con_una. superficie real de 1 Ha, 99 a.
y_4&7 ca. (1Ha., 5%a. y 47ca. , segun eigrlturas), de la que asimismo se se
grega paraléi%ﬁgﬁ?afatra finca, De dicha finca se segregard otra finca de
igual superficie a la descrita anteriormente, es decir, de 5.325 m2., al/
objeto de permutarla por la de Don Francisco Barcia Garrldu quedando 2sta

Gltima entre los siguientes linderos:

TR

- N. Carretera de la Estacidn. ) ((/4
, L ?w Cz

~ 8. Arroyo de las Fuentes. vfi 5

- E, Finca segregada de la finca matrlz, rnpl é@;ﬁeﬁf&yuntamlento deg —
Ferndn-Ndfiez, permutada a los Hnus‘.Antunez’Gomez\

e \, =
- 0. Tierras de la Casa Ducal y cgn un paso da»sevﬁldumb de etros de
ancha. (e >
L] * . / L] ] =
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VALORACION DE LOS TERRENDS A PERMUTAR:

En relacidn con la valoracidn de dichos terrenos se hacen las siguientes con

sideraciones:

gsuperficie a/

T

‘e Ayuntamiento,
% e/ Gobler—-

N a causa -

se negocia hace aproximadamente das afins por el arberi
P A -
na, estandp de acuerdo ambas partes, retraséndoggs E$§bc

de no tener debidamente escri urados los terra@gg“Ei %Z pﬁpéﬁdad Con Fran
cisco Garcia Garrido. <§>‘ Q§J‘ s S

Neld ot A
- En la actualidad esta circunstancia Qﬁh Su! anggm”yréi wevo Fguipo de -
Gobierno asumeddicho compramiso en Tas Sg%éax ndiciones, pu
los citados terrenss, junto con los d@ﬁgz«gaﬁﬁiridos por el Ayuntamiento,/
se pretende realizar wn recinto F@rialﬁéétya ejecucidn sefealizard en un
plazo breve de tiempo.

~ En el momento en gue se adoguiere dicho compromiso, es decir, hace dos anos
aproximadamente, la normativa urbanistica vigente era las Normas Subsidiar
rias y Complementarias de Planeamients y Ordenanzas de la Provincia de Cég
doba, estando clasificados como rdsticos ambos terrenos, encontréndese_las
Normas Subsidiarias de Ferndn-Ndfez en fase te aprobacion iq}ﬁf YRR

La valoracidn de los terremos se realiza pueg, g fecha de
precio de shora. Teniendo en cuenta las siguienie%pggractgria"
Aritsl ‘;?‘
terrenos a permutar: ‘

1.~ La superficie a permutar es la mismas

5.~ La situacidn es muy proxima entre ambos, segiin
plano de situacidn que se adjunta, si bien,eaum
no propiedad del Sr. Garcia por su mayor ce SARLE-B
tonces en fase de ejecucidn, y a la zona residencial de la poblacidn.

<]

3, En ambos casos las fincas no cuentan con los servicios urbanisticos miqi
mos exigidos para el suelo urbano.

R
4.~ La forma geométrica es similar. S

. . - e
— La finca del Ayuntamiento es exterior, contando cgn accesg ecto desde

1a carretera de la estacidn, mientras gue la jfé esyihtk, or y el acce-
e . ) Loy y e
sp se realiza a través del camino de las Egﬁa adgg%b@ﬁﬁ una anchura de —

{ -,

12 m. en este tramo, accediéndose a la finca g} Ués e un cemino parti

. ¥
cular de 6 metros de anchura y 37 metﬁas arf ‘adémé%te de longitud.
LY = S

. .

. N - A ‘) [
6.~ La topografia del terrenoc del A htamiBQEO'\ pAtabh un talud transver—
y - (5

sal muy importante, si bien tvé@igkﬂgé}iﬁﬁﬂ del vertedero realizado re—
sientemente se ha mejorado cons%ﬁé?a%$amente, siendoSsimlar alla del --

%

e e




c oo S

otro terreno.

2.~ La calidad de los terrenos del Ayuntamiento es sensiblemente inferior
al procederse al relleno de escombros y basuras alcanzéndose mas de 4
metros de profundidad al fondo, siendo tierra de calma de secano el -

otro. 4)

En conclusidn, y, a la vista de la permuta realizada DQQ}% te-@yuntam :
miento con los Hpos. Antdnez Gdmez de terrenns de similaregh:t ti-
cas y entorno, basadas en las transacciones de entonces syzualmra las
caracteristicas de los terrenos descritos anterlormentg,‘sqngE?Ma que el
valor de los terrenos de Don Francisco Garcia Garr@ﬁo es fiqﬁben un =
10 por 100 a los que aporta el Ayuntamiento, va ranq%% 240 'hltnmms en
3,726.723 Ptas., a razdn de 700 Ptas. mZ. y p q)S 3%4 051 Ptas -
los de Don Brancisca Garcia Garrido | valogg%eferlﬁEt% ?esha def entonces —
al precio de ahora) ?w :Q. R

ﬂ‘:.'n.

o

AP
£n la actualidad, las Normas Subsidia§ﬁasQ&% Fernan-Nofiez estgn apro-
badas definitivemente con suspensiones, conYecha 17 de Julimﬁaw"

clasificados de la siguiente forma:

~ Finca de Don Francisco Barcia Garrido:

Clasificacidn: Suels Urbaro.
Calificacidn: Espacio Libres.

~ Finca propiedad del Ayuntaemiento:

Hald

Clasficacidn: Suelo Urbano y Suelo no Urbd
madamente la superficie a permutar.
Calificacidn: Suelo Urbano: Zona Industrial Agropecuaria
Suele mo Urbanizable: Zona de denominacidn de origen Mon-
tilla Moriles.

Es todo cuanto tengo que informar al respecto.

Ferndn-N(fiez, 24 de Septiembre de 1991.-
¢

EL TECNICO MUNICIPAL, o
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