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1. OBJETO Y CONTENIDO.

1.1. OBJETO: ENCUADRE LEGAL, REDACTORES Y ENCARGANTE.

Esta modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

del término municipal de Fernan Nufiez tiene por objeto la Ampliacion del

Poligono Industrial 11 en un nuevo Plan Parcial - I3, Se pretende la ampliacion

del area industrial sobre terrenos de propiedad municipal y privados,
complementada con la. nueva clasificacién de suelo también en el margen
opuesto de la carretera que resuelva la actual parcelacion ilegal.

Se trata pues de una modificacién de las reguladas en el articulo 38 de
la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia Yy, en lo compatible
con la anterior Ley, por articulo 154.4 del Reglamento de Planeamiento, ya
que aunque se alteran determinaciones de las Normas Subsidiarias
aprobadas, dicha alteracién lleva consigo cambios aislados en la clasificacion

y calificacion del suelo, no se adoptan nuevos criterios respecto de ia
estructura general y organica del territorio.

1.2, CONTENIDO: DESCRIPCION DEL CONTENIDO DOCUMENTAL.

Esta modificacion consta de:

-. Memoria Informativa: Objeto, contenido, planeamiento vigente,

caracteristicas del entorno y afecciones ambientales y sectoriales.
~. Memoria Justificativa: Procedencia, conveniencia y oportunidad,
determinaciones y alcance.

-. Planos: Informacion, planeamiento vigente y planeamiento
- modificado.

-. Normativa Urbanistica: vigenite y modificada.

-. Estudio de Impacto Ambiental: antecedentes, descripcion propuesta
de planeamiento, estudio y andlisis del territorio afectado, unidades
ambientales homogéneas, identificacién y valoracion de impactos y
prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental.
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2. PLANEAMIENTO VIGENTE.

2.1. ANTECEDENTES DEL PLANEAMIENTO.

Ei documento de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de

Fernan Nufez fue aprobado definitivamente, con subsanaciones, en fecha 26
de Diciembre de 1990.

EL19 de Julio de 1991 se aprueba definitivamente al Subsanacién de
Deficiencias y Texto Refundido de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, con suspensiones. :

Por dltimo, en Noviembre de 1.996 se redacta un documento de
Medificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento previa
subsanacién de las deficiencias observadas en acuerdo de la Comision de
Urbanismo de Cérdoba de fecha 19 de Julio de 1.991. Dicha subsanacién es
aprobada definitivamente el 23 de Mayo de 1997.

El 4 de Mayo de 1.999 se aprueba definitivamente la Modificacién de

las Normas subsidiarias de Planeamiento de Fernan Nafez, relativa a los
Sectores Residencial PP-R1 e In

en el entorno del recinto ferial. r:;:; o DEFTTTVAMERTE

2.2, PLANEAMIENTO VIGENTE.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Muhiocip:

del 19 de Julio de 1991, con ia subsanacién de deficiencias del 23 de Mayo .- e
de 1997. NS

La Modificacion Puntual de las Normas de fecha 4 de Mayo de 1.999. o

2.3. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO EN EL AMBITO DE LA
ACTUACION.

El actual planeamiento clasifica los terrenos comprendidos en el ambito
de la actuacion como SUELO NO URBANIZABLE DE DENOMINACION DE
ORIGEN “MONTILLA-MORILES’ . Por tanto, es de aplicacion el Titulo VI de

las Normas Subsidiarias, Y. concretamente el Capitulo IV,
120,121,122, y 123, prEnn

O MEMORIA INFORMATIVA / 3

dustrial PP-12 y al reajuste del suelo-urbano—"

ipal de FernanNeriez - |




RTINS S BN

P
¢
!
;
1

3. CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION, .~

delimitada por la linea que describe el Guadalquivir.

El término de Fernan Nufiez Posee unos suelos alomados y ricos y se ubica
en una de las zonas mejor dotadas de Andalucia en lo que a lluvias se refiere.
El medio fisico ha permitido un poblamiento muy temprano y casi

ininterrumpido desde época prerromana. De hecho, su poblacién siempre fue

superior a la que se debia derivar de un término municipal bastante pequefio.

Fernan Nufez se asienta en parte del territorio de Ia poblacién romana de
"Ulia", ubicada al sur del Guadalguivir. De esta etapa romana se han
descubierto restos de villas de carscter rural en el Pago de la Vifa, la Cuesta
de las Huertas, el Pago de la Estacada y Hazas de la Vifa.

El origen del actual topénimo de Feméan Nufez se remonta al siglo XU

cuando, al conquistarse estas tierras por los cristianos, se da tal nombre a
una de las torres musulmanas alli ubicadas.

La ciudad fue fundada por Fernan Nufiez de Témez en 1382. Estas tierras
fueron conquistadas por los cristianos, en torno a la cual surgiria en la
segunda mitad de la centuria siguiente la nueva poblacion como.
consecuencia del traslado a este lugar, por razones de seguridad, de los
habitantes de 'Aben Caliz'. M4s tarde la torre paso a Don Diego Gutiérrez de

los Rios, quien construyé un castiilo. Es a partir de este momento cuando la
ciudad comienza a crecer.

Latitud: 37 40' Longitud: -4 43'

Extension superficial: 30 Km?

Distancia a la capital de provincia: 31 Km
Altitud sobre el nivel del mar: 322m

4

3.1. ENCUADRE URBANO.

La zona objeto de actuacién se encuadra en la periferia del nicleo
urbano lindando con &rea industrial, por lo que el caracter de4a misma es
marcadamente industrial.

El Plan Parcial 13 se realizard como ampliacién del PP-I11, ya
desarrollado y ubicado al Sureste de |a poblacién en el encuentro de ia actual
carretera N-331 y la futura variante prevista de esta via.

Dicha ampliacion se desarrollara tanto g Sureste como al Suroeste de
la mencionada N-331.

@ MEMORIA INFORMATIVA

) e T RTYRETT A A TR T
AORCNADD DEFINITIVAMENTE

St e A byl AR o St Spemerilf




ey

bty .

De estamanera, se pretende la concentracion de la actividad industrial
de la poblaci6n al Sur del municipio y de cara a la carretera,

3.2. CARACTERISTICAS FiSICAS.

El terreno, de topografia accidentada va subiendo en direccion

Noreste-Suroeste desde Ia cota de nivel 327 al nivel 364, o sea, con 37
metros de diferencia.

Estas caracteristicas fisicas, en principio, no parecen adecuadas para

el establecimiento de un &rea industrial. Para la redaccién de la presente
Modificacion Puntual de las Normas se ha tenido este factor muy en cuenta.

Para ello, se ha realizado una ordenacion estructurante para el
desarrolio futuro del Plan. Parcial, .con ubicacién de zonas verdes,
équipamientos y viales. Esta ordenacion favorecera la situacion de las
industrias y no supondr movimientos del tierra importantes con afecciones ..
medicambientales. e

ABADO DEFINITIVAMENTE
: !,_APRGDJ".LJQ LBEFINITIV

3.3. USOS Y EDIFICACIONES.

Dentro del ambito se han incluido unas naves situadas al Noroeste e ...
estan en situacion ilegal. Se han construido fuera de los limitas que marcaf . °
las normas como suelo urbano, entre medianeras y continuando la trama-del’ -
tejido urbano. '

En el lado Qeste de ia carretera existen dos viviendas unifamiliares :
aisladas. .

En el lado Este existe una construccion con tipologia de nave aislada.

3.4. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANiSTICOS.

La zona objeto de esta Modificacion de las Normas no dispone de
infraestructuras o servicios urbanisticos.

Se adjunta documentacion de las Zonas colindantes (Normas
Subsidiarias de Planeamiento).
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3.5. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

Todas las parcelas son de propiedad privada, excepto lan® 173 situada
al Noreste, de propiedad municipal.

La zona situada al Este de |a carretera linda:
Al Norte: equipamiento y zona verde del PP-J1
Al Sur: terrenos de propiedad privada
Al Este: Vereda de la Huertezuela *)
Al Oeste:  carretera N-331

(*) La linea que delimita el sector queda separada del eje de la Vereda de la
Huertezuela 10’50 m. Se conoce que esta Vereda es una via pecuaria,
aunque se esta esperando contestacion de Ia Consejeria de Medio Ambiente
para saber su trazado exacto: si coincide exactamente con el camino o se -
desvia separandose de! sector objeto de estudio. En el caso primero (mas

desfavorable), tampoco afectaria sy trazado ya que la separacion es de
10'50m como se ha indicado.

‘3
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La zona situada al Oeste de la carretera linda:
Al Norte: suelo urbano, naves de propiedad privada

Al Sur terrenos de propiedad privada colindantes con el deposito de
Agua de Fernan Nufiez

Al Este: carretera N-331
Al Oeste:  terrenos de propiedad privada
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4. AFECCIONES AMBIENTALES Y SECTORIALES.

4.1. AFECCIONES MEDIOAMBIENTALES. L ~-~ __

Se ha redactado el correspondiente Estudio de Jmpacto
Medioambiental que acomparia a esta Modificacién Puntual de las Normas

4.2. AFECCIONES DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

Ley de Carreteras.
25/1988 de 29 de julio.

-
S

Reglamento General de Carreteras.
Real Decreto 1.073/1977 de 8 de febrero.

En la ordenacion propuesta se ha respetado los 25 m de distancia al
limite de calzada desde la linea limite de edificacion.

I

Fdo.: M.A. Portero Delgado
% OE P larzo-2007
0
| ESTE TRABAJ
| gL, VISADO DE CNFORMIDAD DEL
MIENTO N0 SUFONE 14 DEL MISMO
‘ L CONTENIDO
‘ g COLEGH) OFICIAL DE ARCIITECYOS DE CORDORA
11 ABR 2087 091523
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