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PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
. SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE FERNAN NUNEZ.

Modificacién de las plantas maximas permitidas en la

calle Miguel Hernandez y en el callejéon Pintor

Zurbaran.

e
RO g MROBRIORGAIER
. fef&T e 4 B BEY W PLEND % D “H’
: 4o e FERNANMUNEZ
MEMORIA ": : ‘7‘1"'--*:)- LAS::(.:F\[:U 3A

" 1.- OBJETO

Se redacta la presente propuesta de modificacién puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Fernan Nuriez a peticién de
Don Antonio Prieto Galvez.

El presente documento tiene por objeto la modificacién puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Fernan Nufiez en lo
referente al nimero de plantas maximas permitidas en la calle Miguel
Hernéndez y en el callejon Pintor Zurbaran con el fin de homogeneizar
las plantas edificadas no sélo en la manzana, sino también en el
sector de suelo urbano delimitado por las vias arteriales ¢/ Ramén y
Cajal y ¢/ San Sebastian en el que todas las calles, incluso la mayor
parte de su longitud, de las que son objeto de la presente propuesta,
estan previstas con tres alturas.

Localizacion: Plano 8 Ordenacién: Proteccién, plantas y alineaciones '
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2.- JUSTIFICACION

e Todo el sector de suelo urbano delimitado por las calles ¢/Ramén y
~Cajal y c/San Sebastian, y en el que se encuentran las calles objeto de la
) presente propuesta de modificacion esta previsto en Normas Subsidiarias de

~tres plantas, con la unica excepcion de los tramos de calle objeto de la
_ presente propuesta.

IPLANTAS

2 PLANTAS

e Si nos centramos en las manzanas concretas donde se sitdan dichos
tramos de calle, observamos que la prescripcibn de la ordenanza
sobrepuesta con la situaciénreal de las edificaciones deja unos minimos
tramos de fachada, residugles, en los que aplicar la normativa de 2 plantas,

lo que les hace desentonar alin mas con el resto.
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e Se produjo un gran agravio comparativo en relacion tanto a la
. manzana en cuestibn, como con el sector de suelo urbano consolidado en el
'que se encuentran dichos tramos de calle, al haberle asignado las Normas
- Subsidiarias dos plantas de altura cuando tenian una vocacién de tres
_ plantas mucho mas evidente que la mayorla de las calles del citado sector.

® La modificacion propuesta no dara lugar a un aumento en el niimero
“de viviendas dado que los tramos de calle objeto de la propuesta se estan
~configurando con exclusiva vocacién comercial (Todos los bajos son
- comerciales).

e Asimismo no habra lugar, dada la insignificancia en el aumento de
. volumen, a una modificacién ni a una ampliacién de las infraestructuras de
servicios.

: ° Con la presente propuesta se consigue homogeneizar la altura de
“volumenes y cornisas en toda la zona.
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3.- ARTICULOS QUE CAMBIAN

No se modifica ningtn articulo de las normas, sélo se modificaria el

Nomenclator, anexo a la normativa y al que se hace referencia en el articulo

Calle Pintor Zurbaran- tres plantas en toda sufongitud.

" 5.- PLANOS QUE SE MODIFICAN

Se modifica el plano nimero 8: Proteccion, Plantas y Alineaciones. Se
- adjunta un plano donde se recoge la modificacion propuesta.

- 6.- SUPERFICIE AFECTADA. EDIFICABILIDAD.

“ Debido a la actuacién propuesta se produciria un aumento de la
- superficie de techo edificable de 1.572 m2, sobre la prevision de NN SS. Sin
- embargo sobre la situacion real de los edificios consolidados no sobrepasa
los 400 m2 techo.

COUEGIO OFICIAL DF ARGUITECTOS OF Coupoaa

Fdo.: Juan Jesus Serrano Garcia, Arquitecﬁo. 24 01C 2003 -599 0 1o,

VIisAD ¢

A LOS EFECTOS AEGLAMENTARIOS

ELVISADD BE ESTF THATAD BE PLacd
NACRTO B0 8RO COMORLea9 Lol

COLEGIO CON CL CORTENIDY DEL Misma




