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- Innovacién UA-5 — Ferndn Nifiez

1.- OBJETO Y CONTENIDO.-

1.1.- OBJETO.-

La presente Innovacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Término Municipal de Fernin Nifiez (Cérdoba), tiene por objeto modificar
la actual Unidad de Actuacién en Suelo Urbano UA-5, mediante el disefio
de un nuevo viario, distinto del que figura en las Normas, asi como-de la
dotacién de Areas Libres vy Equipamientos. A su vez, se modifica la
delimitacién del dmbito de actuacién de la mencionada Unidad de
Actuacién, excluyendo de ella una serie de edificaciones, de nueva
conStmccién, con fachadas y servicios urbanisticos a la calle Colén.

La modificada Unidad de Actuacién, llevara consigo la apertura de un
nuevo viario, asi como la reserva para las dotaciones, cuyas
especificaciones quedaréan fijadas en la presente Innovacion.

Se trata de una modificacién de elementos de las reguladas en el art. 36 de
la. LOUA, que se deberd tramitar de acuerdo con los procedimientos
ordenados en la misma.

El promotor de esta Innovacion de las Normas Subsidiarias es la entidad

mercantilt CONSTRUCCIONES JIRO S.L., siendo el redactor de la
misma el arquitecto D. Rafael Bernal Lazaro.

1.2.- CONTENIDO.-

La presente Innovacién contiene los siguientes documentos:

- Memoria Informativa. RPROBIC Ty

- Memoria Justificativa. PRI

- Normas Urbanisticas. My
- Plan de Etapas. LASECRETA

- Planos de Planeamiento Vigente y Planeamiento Modificado.

Memoria 1



Innovaciéon UA-5 — Ferndn Niiflez

2.- PLANEAMIENTO VIGENTE. ANTECEDENTES.-

2.1.- PLANEAMIENTO VIGENTE.-

El Planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Término Municipal de Fernan Nufiez, aprobadas definitivamente con
suspensiones por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 19 d
Julio de 1.991, asi como aprobadas definitivamente la subsanacién
deficiencias con fecha 23 de Mayo de 1.997.

APJ‘:AF_; ‘;;}, s“?'i 1&_?5
| {uﬁtz
2.2.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMI TARIA

VIGENTE PARA LAS ZONAS INCLUID
“UNIDADES DE ACTUACION”.-

- Bl Planeamiento vigente (Normas Subsidiarias), delimita un total de
cinco Unidades de Actuacién en Suelo Urbano (UA-1 a UA-5).

- En el art. 83 de las citadas Normas, se fijan, para cada una de estas
Unidades de Actuacion, los objetivos y directrices a alcanzar en cada
una de ellas.

- Asi mismo, de acuerdo con un cuadro anexo contenido al final del art.
22, se fijan, para cada Unidad de Actuacién, las superficies de
actuacion, calificacion, superficie edificable en m2, superficie de 4reas
libres en m2, superficie de viales en m2 y potencial de viviendas. Este -
mismo cuadro se encuentra incluido en el plano n° 7 de las Normas.

- Por otro lado, en el art. 17 de las Normas, se especifica el desarrollo
urbanistico de las distintas Unidades de Actuacidn.

EPEERADO T
PLENG

NAT-NUREZ
SECRETARIA
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Innovacién UA-5 — Ferndn Nifiez

3.- EL LUGAR.- - APROBRBO/ i e

3.1.-ENCUADRE URBANO.-

La Unjdad de Actuacién UA-5, se ubican al norte del nicleo urhario de
Fernan Nifiez, dentro de los limites de Swuelo Urbano delimitado en las
Normas, y cercana a la actual carretera nacional C.N.-331 Coérdoba-
Malaga.

Los terrenos se encuentran bien enclavados, en lo que se refiere a
comunicaciones viarias, y disponen de las redes bésicas de infraestructuras.

La nueva Unidad de Actuacién UA-5 ocupard parte de la superficie
correspondiente a la actual Unidad de Actuacion UA-5 a la que sustituye,
tras la exclusién de la misma de las edificaciones existentes en la calle
Colén.

3.2.- CARACTERISTICAS FISICAS Y NATURALES DEL
TERRITORIO.-

En la actualidad, las caracteristicas fisicas de la Unidad de Actuacién son
las siguientes:

APROBADO FRZSINALYENTE

Unidad de Actuacion UA-5, segiin Normas.- o0 37 6T aes
‘ it ~ [RES
| . - IR E
.Forma ..o, Poligonal irregular. T AlA z
LiInderos ....coeeereecesnenscccneens Norte ..... Calle Ronda de les Erillas.
Este ........ C/ Coldn y fircas colindant
Sur ......... Fincas col#idantes.
Oeste ..... Fincas c6lindantes.
. Ancho medio Norte-Sur ........ 129,50 m.
. Ancho medio Este-Oeste ....... 60,00 m.

. Superficie (segtn Normas) ... 6.330,00 m2

. Topografia ......ccvvvevereenreenns. Ascendente en sentido Norte-Sur.

Memoria 3



Innovacién UA-5 — Ferndn Nifiez

Tras las modificaciones introducidas en la presente Innovacion, en la que
se excluyen de la Unidad de Actuacion, el conjunto de viviendas de nueva
construccion recayentes a la calle Coldn, las caracteristicas fisicas de la
U.A.-5 quedan de la siguiente forma:

| APROBAY RIALHENTE

1 PLENO 2 Fitis)
Unidad de Actuacion UA-S.- FERNAN~HUREZ
‘ LA SECRETARIA

FOImMa et Poligonal irregular.
. Linderos ............................... Norte ..... Calle Rondade las Erillas.
‘ Este ........ C/ Colén ¥ fincas colindant

SUL eereenes Fincas colindantes.

Qeste ..... Fincas colindantes.
. Ancho medio Norte-Sur ........ 129,50 m. -

APRCEZADD LR VAMENTE

. Ancho medio Este-Oeste ....... 40,00 m. FLEEO 02 W s005

. Superficie (segtin Normas) ... 5.136,89 m2
. Top'bgraﬁa ............................ Ascendente en sentido Norte-S
La dé_term;inacién mas precisa de las caracteristicas fisicas y naturales del

terreno vendra dada por los estudios geotécnicos que se deberan realizar
previamente a la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

APROBRDO RO SioHAL KmNTE
PLEND A% B 233

3.3.-USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.-

En la totalidad de la Unidad de Actuacién UA-5 actual, se
distinguir dos zonas con usos diferenciados:

. La zona que se pretende excluir de la Unidad, formada por edificaciones
que, como se dijo anteriormente, son de reciente construccion y estd
constituida por edificios de viviendas uni o plurifamiliares, de dos o tres
plantas, y alguno de ellos sin terminar.

Memoria 4



Inngvacién UA-5 ~ Ferndn Noftez

. El resto del Sector, que comstituird la nueva Unidad de Actuacién UA-5,
se dedica parte de €l como huertos, y la zona més cercana a la calle Ronda
de las Erillas, est4 sin uso determinado. En el interior de esta zona, tan
puede apreciarse la existencia de algiin cobertizo para uso agricola,

ADR‘ ‘”I;e" f v

34- RED VIARIA E INFRAESTRUCT
EXISTENTES.-

Los terrenos en si carecen, en la actualidad en su 1nte 1or, de red viaria e
mﬁaestructuras y servicios urbanisticos. No obstante, teniendo en cuenta
que estos terrenos son colindantes con la calle Ronda de Ias Erillas, asi
como la calle Colén, que si disponen de todos los servicios, es A%OSlble la
conexion con las infraestructuras a gjecutar en dicho Sector. ROBALODFF TIVAMENTE

PLE {0 ¢ 2 i, 608

De esta formas:

- Bl abastecimiento de agua potable resulta posible conectando a la
municipal que discurre por la calle Ronda de las Erillas, asi co
calle Colén.

- El saneamiento resulta factible, dada la pendiente favorable del terreno
(descendente hacia la calle Ronda de las Brillas). La conexién se realizaré a
la red general que discurre por dicha calle.

- El suministro eléctrico resulta facil por su promrmdad a la red eléctrica
con capamdad suficiente.

- La conexién a la red telefénica es también factible, gracias a las
instalaciones actualmente existentes.




Innovacién UA-S — Ferndn Niifiez

3.5.- DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD MAXIMA.-

De acuerdo con el art. 17.1. de 1Ia L.OU.A., las densidades y
edificabilidades méximas, en suelo urbano no consolidado de wuso
residencial, serdn las siguientes:

- Densidad méximas de viviendas

- Edificabilidad maxima ................... |

REAN-MURNEZ
LA SECRETARH

3.6.- DOTACIONES MINIMAS Y OTRAS RESERVAS.-

De acuerdo con el art. 17.2.a de la L.O.U.A., en suelo urbano no
consolidado de uso residencial, las reservas minimas de suelo para uso
dotacional seran las siguientes:

- Parques y Jardines:

_ APROBATD R F
* 18221 m2 por cada 100 m2 de techo residencial. #E} 3NEHE 20

e > 10% de la superficie del Sector. FERNAX-MGRiEZ

| LA SECRETARIA
- Equipamientos de Interés Piblico y Social y Centros Docentes;
e 12a34m?2 porcada 100 m2 de techo residencial.

- Aparcamientos:

e 0,5 a1 plaza por cada 100 m2 de techo edificable.

Memoria 6



Innovacién UA-5 ~ Fernin Nifiez

3.7.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.-

Seran objeto de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Fernan
Nufiez:

- Los viales urbanizados con las infraestructuras y servicios urbanos de
energia eléctrica, alumbrado, saneamiento, agua potable y telefonia.

- Los terrenos destinados a las dotaciones de cesion obhgatonﬁgﬁm VT

el LRGIALHE giE
- El 10% del aprovechamiento del Sector. 7 Gry

Las condiciones de desarrollo y gestién para la Unidad de Actuacion UA-5,
serdn las que se describen a continuacidn: APROBASO D DEENTYA

. FiR i1,~<, ENTE
PLENO d s:? a"g.' ;

- Sistema de Gestién: La promocién serd privada.

- Sistema de Actuacién: El sistema de actuacién ser
Compensacion.

- Ejecucién de Planeamiento: El Sector materializard sus determmacmnes
relativas a infraestructuras, mediante un inico Proyecto de Urbafi
para la totalidad del mismo.

APROBADO Xnovizioy

PLEND 3¢ &5
FERNAM-NUREY
LA SECRETARIA

3.9.- CARGAS DE URBANIZACION.-

Los propietarios de suelo, realizaran a su costa las obras/de urbanizacién
necesarias para que las parcelas resultantes adquieran la condicién de solar, -
de acuerdo con las condiciones fijadas por la vigente L.O.U.A.

Memoria 7



Innovacidn UA-5 — Fernan Nifiez

"

3.10;- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.-

Se relaciona a continuacién los propietarios de las parcelas incluidas dentro
de la nueva Unidad de Actuacién UA-5, asi como sus porcentajes de
participacion sobre el total.

_ N° de Parcela Propietario Superficie |Porcentaje
1 | CONSTRUCCIONES JIROS.L. | 2.688.40 m2 52,34%
2 CONSTRUCCIONES JIROS.L. | 127753 m2 24,87%
3 CONSTRUCCIONES JIROS.L. | 1.170,96 m2 22,79%/
Total UA-S — 5.136,89 m2 100%
RPRUE GO BT ALEENTE

27 BLY. %63

Ay RE2
TARIA

._ 0
3.11.- CONCLUSIONES DE LA INFORMACIO
URBANISTICA.-

Tras el estudio de la informacién urbanistica resefiada, podepfos destacar
las siguientes conclusiones a tener en cuenta en la propuesta de ordenacién:

e Ni las caracteristicas naturales de los terrenos, ni los usos a ﬁfﬁs@qgﬁj
. . . . SRR G
actualmente se destinan los mismos, suponen inconveniente algﬁlﬁgar JF

la urbanizacién del Sector. Lo

e La superficie total de la nueva Unidad de Actuacién UA-5 resulta s S&c TAL[;?; £z

tras los levantamientos topograficos realizados, de 5.136,89 m2.

o La conexién viaria del Sector con el suelo urbano municipio, se
resuelve correctamente a través de las calles Ronda de las Erillas y
Colon.

o Por la situacién y estado de las distintas redes de infraestructuras basicas
existentes en las calles Ronda de las Erillas y Coldn, es totalmente
factible la realizacién de las distintas conexiones a gllas, y sus secciones -
son suficientes para dar servicio a la urbanizacion.

oy

APROBADD IRGVSIONALL
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Innovacién UA-5 - Ferndn Niifiez

1.- PROCEDENCIA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD/-

ADATA Y Fiaw s
APFULA'\JU! EatRaein 3.

1.1.- PROCEDENCIA.- Y s
. LASEC
Los procedimientos de alteracién del Planeamiento podran llevarse

mediante la revisién o modificacién de alguno de sus elementos,
arts. 37y38 de la L.O.U.A.

Se entiende por revisién la alteracién integral de la ordenacidn establecida
por el planeamiento vigente; en los demis supuestos se considera
procedente la modificacién del mismo.

En el art. 4 “Vigencia, revisién y modificacién de las Normas
Subsidiarias”, de las Normas Subsidiarias Municipales de Fernin Nifiez, se
enumeran con caracter enunciativo, no limitativo, las causas que podran
provocar la Revision o Modificacién de Elementos de las Normas. En
dicho articulo, se indican las causas para proceder a una Modificacion
Puntual de Normas. Entre ellas encontramos las siguientes, que atafien a
nuestro caso:

1.- Cambio de detalle en alineaciones, siempre que no se opte por 1 l
redaccwn de un Estudio de Detalle. APR(}"’ iR

gt,

3.- Rectificacién aislada y puntual en los limites de suelo urbafid
urbanizable.

La presente Innovacién no altera ninguno de los contenidos due se sefialan
como objeto de revisidn en la L.O.U.A., ni en art. 4 de las Normas
Subsidiarias Municipales de Ferndn Nafiez, por lo que procede, por tanto,
su tramitacién como Modificacién Puntual. '

RORODAT

100 UM

Memoria 9

LA SECRET, 7




. Inmovacién UA-5 — Ferndn Naf

1.2.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.- o0 27 S 7165

MSEC“..:;ARIA
La existencia de una serie de edificaciones de reciente constru
incluidas en la Unidad de Actuacién UA-5, y situadas en la ca
totalmente consolidadas y equipadas con los servicios urbanisticos, hacen
aconsejable la exclusion de las mismas de esta Unidad, con 4l fin de poder
ejecutar de forma adecuada la zona resultante.

La presente Innovacién de las Normas, contempla la conveniencia de crear
una nueva Unidad de Actuacién UA-5, sustituyendo a la actual UA-5, de
cara a la ordenacién y consolidacién de un vacio urbano existente,
dotandolo de servicios e infraestructuras y definiendo nuevas alineaciones
y rasantes. En lo que se refiere a la reduccién de superficie del 4mbito de
actuacién de la nueva Unidad de Actuacién UA-5, con respecto al que
tenia, se realiza ésta ante la actual sjtuacién de consolidacién y edificacién
que se presenta en la calle Colén, ya que el dejar dentro de la Unidad de
Actuacién estas zonas ya consolidadas dificultarfan considerablemente el
proceso de gestion y desarrollo de la misma.

Al quedar totalmente libre de edificaciones la mencionada UA-3, podemos
efectuar un disefio adecuado a las necesidades, con una estructuracidn
definida, y creando é4reas libres y equipamientos que quedan totalmente
integrados en la misma.

Por otro lado, dada la situacién de la UA-5, los viales que se proyectan en
la misma estdn totalmente definidos, conectdndose a la calle Colén y
Ronda de las Erillas.

v1v16ndas en Fernan Nifiez. | APROB ADQ PROHSIGHAL

FRA mmw!;..
Fu¥ u: fd"_.l m‘i“"“: :‘?LN‘FE
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2.2.-;_ CLASIFICACION DEL SUELO.

dlspone de una superficie total de 5.136,89 m2.

2.3.- CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCIO

Las condiciones de desarrollo y gestion para la Unidad de Actuacién UA-5,
serdn las que se describen a continuacion:

Unidad de Actuacion UA-5

- Figura de Planeamiento: La Unidad de Actuacién serd objeto de un
uinico Proyecto de Urbanizacidn.

- Sistema de Gestion: La promocién serd privada.

- Sistema de Actuacién: El sistema de actuacidn serd el de Compensacion

2.4.f.CARGAS DE URBANIZACION.

de acuerdo con las condiciones fijadas por la vigente L.O.U.

2.5.- ALINEACIONES Y RASANTES.

Las almeacmnes y rasantes de la nueva Unidad de Actuacién, seran las
marcadas en el plano n° 6 “SECTORES y UNIDADES de ACTUACION. -
Planeamiento Modificado”, asi como en el plano n® 11 “ALINEACIONES
y RASANTES. Planeamiento Modificado”, de la preSente Innovacion. ‘

Memoria 12




Innovacién UA-S — Fernén Nafi
AP”"&"};P'\ ax ?:'EI:E“T?-

2.6.- ORDENANZAS. g el

Serén de aplicacién a la nueva Unidad de Actuacion UA-5, ade
Normas Generales de Ordenacion, recogidas en el Titulo 4°,
las ordenanzas especificas para la Zona de “Extensid
Histérico”, especificadas en el Titulo 4°, Capitulo 4° de las vigentes
Normas Subsidiarias.

Asi mismo, a las edificaciones excluidas de la Unidad de Actuacidn, le
seran de aplicacion las ordenanzas especificas para la Zona de “Exténsién
del Casco Historico”. APROBAN FROVICICHALMENTE

oIz enng

3 Ponnn, £URD
CNUREZ -

1‘:5::0‘4 TARIA

2.7.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENAGION.

1 mre
P»‘ i
LN

En funciéon de las determinaciones fijadas en las Normas Subsidiarias
Municipales de Fernidn Nufiez, en lo referente a la Unidad de Actuacion
UA-S5, de la informacién urbanistica recogida, asi como de las pautas
expresadas por el Excmo. Ayuntamiento a través de sus Servicios Técnicos
y del 8.A.U., los criterios seguidos para definir la ordenacién del Sector,
son los siguientes:

o Ordenacién del Sector mediante una estructura viaria que conecte el
mismo con el actual casco urbano, a través de la calle Ronda de las
Erillas (trafico rodado) y calle Colén (peatonal).

¢ Ordenacidn del Sector de forma tal que queden ocultas las medianerfas
existentes, mediante el adosamiento a las mismas de las parcelas
resultantes destinadas a zona residencial y equipamientos.

e Dotar al Sector de las infraestructuras adecuadas para su correcto
desarrollo, apoyandonos siempre en las redes existentes en la calle
Ronda de las Erillas y calle Coldn.

» Dotar al Sector de los equipamientos y espacios libres proporcionales a
su superficie, fijados en las Normas, situando lo§ mismos en los lugares
mas idéneos.

Memoria 13
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Innovacién UA-5 -~ Fernan Niifiez

3.- JUSTIFICACION DE LA  ORDENACION
PROPUESTA.-

3.1.- ESTRUCTURA URBANISTICA Y ZONIFICACION.

El esquema de la ordenacién urbanistica de la Unidad de Actuacién UA-5,
asi-como de su zonificacién, queda fijada convenientemente en la presente
Innovacién de Normas, y su desarrollo se realizard meﬂﬁ%ﬁ ql,
. . .y (I ﬁﬂ,r\sf "_.
correspondiente Proyecto de Urbanizacién. AL
PLEKO 27 B8

La ordenacién urbanistica se resuelve mediante una estructura urbari; ARAUNEZ
formada por un vial central de trdfico rodado que, partiendo de la c&f
Ronda de las Erillas termina en una plaza central que permite el giro
coches. Esta plaza se conectari con la calle Colén mediante pasaje
peatonal, cubierto en planta alta por una vivienda, que consolidgsa nivel de
fachadas, tanto la calle Colén como el conjunto interior de 4 Unidad de
Actuacion. ‘

Las dreas libres rotacionales se plantean en dos espacios: uno, cercano a la
calle Ronda de las Erillas y situado en el lateral izquierdo del nuevo vial,
separado de este por una franja de aparcamientos, y rodeado por viviendas
unifamiliares; y un segundo espacio, situado al fondo de la plaza central, y
que sirve de antesala a la zona de equipamiento comunitario.

El mencionado equipamiento social, situado como ya se ha dicho al fondo
de las areas libres, si bien no viene condicionado por las fichas de
planeamiento de las vigentes Normas Subsidiarias, si lo demanda
actualmente el Ayuntamiento de Ferndn Nufiez, ante las nuevas
necesidades que plantea el municipio y la escasez de este tipo de suelo glle

et en o APRORADO FOVEIGHALYENTE

T anng

Por tanto, mediante esta estructura urbanistica se consigue: PLE .

i
® La conexién de la Unidad de Actuacién UA-5, por una parte con Iz
Ronda de las Erillas, a nivel de tréfico rodado, y por otra parte,
peatonal, con la calle Colén.

el
]

Ve e
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Innovacién UA-5 — Ferndn Ntfiez

¢ La ocultacién, mediante la ubicacién de las zonas edificables adosadas a
las fincas colindantes, de las antiestéticas vistas que presentan
actualmente todas las medianerfas, traseras de patios y corralones de los
edificios existentes, eliminando el grado de degradacidén que presenta
actualmente la zona.

* Dotar a la Unidad de Actuacion de las infraestructuras adecuadas para
su correcto desarrollo, apoydndonos siempre en las redes existentes en
la calle Ronda de las Erillas y calle Colén.

e Dotar a la Unidad de las 4reas libres adecuadas a su superficie y
necesidades, asi como de un espacio destinado a equipamiento social,
que paliara las necesidades de este tipo de suelo que tiene actualmente
el municipio.

3.2. - JUSTIFICACION DE LOS PARAMETROS
EDIFICATORIOS.

Dado que la presente Innovacidn consiste en la sustituciéft de una Unidad
de Actuacién existente en las vigentes Normas Subsidiarias por otra nueva
Unidad, siendo la superficie resultante de ésta inferior a la primitiva, al
haberse reducido el 4mbito de actuacién de la misma, las superficies
correspondientes a cesiones de espacios libres y viales se han reducido
proporcionalmente a las mismas.

De esta forma, los cuadros de superficies quedan de la siguiente forma:

APROBADD P
PLEHD '
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VAliENTE

<06
Parémetros segin Planeamiento vigente.- NEZz
Superficie Total .o.oooooeeeeee e
CallfiCaCION ... e
Superficie Edificable ... 470,00 m2
Superficie Areas LIBIeS ........coeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeenns 1.430,00 m2
Superficie VIales ..o 1.730,00 m2

Potencial de VIVIENASS ..o eeeee e eeee e 40 viviendas :
| f“f;.f’ E‘ﬁ“”iE

APRO f‘:c i is AL

PLEND 27 8%,

Parametros en proporcion con superficie modificada.- FERMAH

Superficie Total INNOVacioN ..o 5.136,89 m
Calificacion ... :
Superficie EIficable .......oovoe e, 2.572,50 m2
Superficie Areas LIbIes .......oooveveveveveeeeeeeeeeeeeee e 1.160,47 m2
Superficie Viales ... 1.403,92 m2
Potencial de VIVIendas ..........ccccvieveciriiiieee e 32 viviendas

APROBAT MY
PL"“ : :_ zﬂ@fﬁ

Parametros segiin Innovacién de Normas.-

Superficie Total INNOVaCION .....c..oooooii,
CalifiCacion .......oeieerrreee s
Superficie Edificable ...

Superficie Areas Libres y Equipamiento ............cccccue....
CArea Libre 1 oo 603,64 m2
CArea Libre 2 oo 264,77 m2
. Equipamiento ... 519,54 m2

Superficie Viales y Aparcamientos ..., 1.259,38 m2
Potencial de VIVIERdas ... 30 viviendas

Como se puede comprobar, las superficies propuestas en la presente .
Innovacién, son superiores en lo que se refiere a espacios dotacionales, e
inferiores en superficie edificable y namero de viviendas, a lo que
corresponderia seglin las Normas.

Memoria 16
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3.3.- JUSTIFICACION DE SUPE
DOTACIONALES.

Como se puede observar en los cuadros del apartado anterior, la superficie
dotacional total es de 1.387,95 m2, notablemente superior a los 1.160,47
m2 que le corresponderian segin las Normas.

De esta superficie, 868,41 m2 se destinardn a éareas libres y el resto, 519,54
m2, a4 equipamiento social.

La decision tomada para realizar este trasvase de superficies, se debe a la
existencia de una gran extensién de zona verde (Parque Publico Dofia
Rosalina) muy cercana a la Unidad de Actuacion UA-5 que nos ocupa y de
reciente ejecucién. Por otro lado, también se encuentran a escasa distancia
de la UA-5, el Jardin del Palacio Ducal, asi como el Jardin Llanos de las
Tres Fuentes.

Por otra parte, debido a la escasez de suelo destinado a equipamiento social
que presenta el municipio, sobre todo en esta zona, ha llevado a la decision
del equipo de gobierno del Ayuntamiento de Fernan Nifiez, a demandarnos
este - espacio par destinarlo a un edificio multifuncional, que paliaria
diversas necesidades que plante el pueblo.

La nueva ordenacién justifica mejoras para el bienestar de la poblacion, en
cumplimiento y fines de la actividad pliblica urbanistica y de las reglas de
ordenacién reguladas por la L.O.U.A., mejorando su funcionalidad sin
desvirtuar las opciones basicas de la ordenacién originaria 'y
cumplimentando con mayor calidad y eficacia las necesidades y objetivos

considerados en €sta. RPRORARA TRAYID

Memoria 17




. Innovacion UA-5 — Ferngn Niifiez

3.4.- GESTION URBANISTICA.
Para el desarrollo de la presente Innovacién, se delinﬁta una sola Etapa de
Ejecucion.

Dicha Etapa de Ejecucién se desarrollard mediante el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de actuacién que se aplicara serd el de Compensaclon, ue
debers tramitarse de acuerdo con la vigente L.O.U.A. APROBANG HHALHENTR

PLE O 2 7 g "5:‘@5

FERuan-a0NEZ

3.5.- DETERMINACIONES DERIVADAS DEL Si
DE ACTUACION.

Los. propietarios del suelo objeto de la presente Innovacién, deberdn de
cumplir las siguientes determinaciones:

I.- Ceder gratuitamente a favor del Municipio de Fernin Nufiez los
terrenos, totalmente urbanizados, destinados a dotaciones ptblicas.

2.- Ceder los terrenos en que se localice el porcentaje del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento, o adquirir dicho aprovechamiento por su
valor urbanistico, en la forma que establezca la legislacién urbanistica

aplicable 1enonind’

s AT

/ BHTa

i ARSI BT LN
Voniel cRUVISI

PL[:\G frf 2

4.- Solicitar Ia licencia de edificacion, previo cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

APRORADO DFF?z-?iTﬂ-’zin’zEf\!'%'E Memoria 18
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. Innovacién UA-5 — Fernén Nitfiez

La distribucién equitativa, entre los propietarios, de los beneficios y cargas
derivadas del planeamiento, se¢ realizard mediante el correspondiente
Proyecto de Compensacion.

Las cesiones de suelo se formalizardn en escritura puiblica, asi como las
obligaciones y compromisos que, como consecuencia del proceso de
urbanizacion, se hubiesen contraido con el Ayuntamiento de Fernan Nufiez.

Para el cumplimiento de los compromisos adquiridos por los promotores,
se deberdn depositar las garantias equivalentes al 1mporte del 6% del coste
total de la urbanizacién.

La conservacién de las obras de urbanizacién correrd a cargo de los
promotores durante un afio, contados desde la finalizacién de las mismas.

APROBADD By HENTE

PLEND 27 B27. 2005

APROBATO PRSI
PLEN 3 I EME. 2083
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EL VISADO DERSTHEOTHABAIR-HENEANEA-
- MIENTO NO SUPONE LA CONFORMIDAD DEL

4.- ALCANCE.- COLEGIO CON EL CONTENIDO DEL MISMO

La presente Innovacién de las Normas Subsidiarias afecta exclusivamente a
determinaciones y documentos de las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Ferndn Nufiez.

- -Se modifica el cuadro de “Unidades de Actuacién en Suelo Urbano”,
existente al final del Titulo il Capitulo’ 1mi S
‘determinaciones correspondienteg# la Unidad de Actuacién UA{5

‘actual, e introduciendo las dete 1 acienescomespondientes a la nueva
Unidad de Actuacién UA-S. , 1o UL s 704205

- Se modifica el art. 83. “ObjetiVos ygiregtriogs d laggUnzgades de
‘Actuacion”, fijando los nuevos contemplades pars doe I3 Awde iz ma

- -Se modifica el plano de ordenacion n° 5, “Ordenacién. Clasificacidn del
‘Suelo”, introduciendo la nueva Unidad de Actuacién UA-3. :

- Se modifica el plano de ordenacién n° 6, “Calificacion del Suelg”,
fijando los limites de la nueva Unidades de Actuacién UA-5APROBARG DAL HEER

, . . TELE 0 27 <2805
- Se modifica el plano de ordenacién n® 7, “Sectores y Uni adesdel nufez
Actuacion”, introduciendo los nuevos viarios correspondientes i fSEERETARIA

‘Unidad de Actuacién UA-5, y fijando los nuevos parametr
misma.

- Se modifica el plano de ordenacién n° 8, “Proteccién, Alturas v
4__Ahnea<:10nes , ubicando la nueva UA-5 APROREDA TR !

Tiuhin s =¥.’§.UIG5‘-A4MEPJTE

. 5 o [33E)

- .Se imtroducen tres nuevos planos: L o ¥ CHE

- N°9.- “Ordenacidn General”, en el que se especifica, a escala 1 20-95574RIA

nueva ordenacion propuesta.

. N° 10.- “Usos del Suelo UA-57, en el que se ubican, a escala 1:200, los
Nuevos Usos propuestos.

. N° 11.- “Alineaciones y Rasantes”, en el que se acotan y fijan las
alineaciones y rasantes de los nuevos viales de la ordenacion propuesta.

CRTAENTE
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NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.-
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TEX T TEFUNDID A DE
N OR& S SOBIIZIARIAS
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PHELO URBANO

SUPERFICIE TOTAL M2,
CALIFICACION.

SUP. EDIFICABLE M2.
SUP. AREAS LIBRES Mo,
SUP. VIALES M2.

POTENGIAL VIVIENDAS.

5.450

ECH

2,725

1.430

1.295

34 98

[

ECH. &

HE:

1550 1.

.

1.045 980

32 -

ECH - EXTENSION DEL CASCC HISTORICO.

{ -INDUSTRIAL

PPRT
SUP.ACTUAGION M2 86.000
USO GLOBAL. RESIDENCIAL 2a.
EDIFICABILIDAD
BRUTA M2/M2...... 0'75 0’20 0°20 0’50
Ne MAX. VWDAS. 537 73 a7 —
CESIONES M2/SUELO:
ESPACIOS LIBRES M2. 11.300 7.300 4.700
CENTROS DOCENTES M2.  6.500 730 470
PARQUE DEPORTIVO M2. 3.300 e —-
RESERVA EQUIPAMIENTO
COMERC!AL«}- SOCIAL M2. 1.100+2.200 73+73 47 +47
SUPERFICIE DE SUELO
ORIENTATIVA M2.VIALES

Y AFARCAMIENTOS
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. Ordenacién de vacio urbano en zona adyacente a la carretera
CN-331. Se prevé Iz continuacién de la calle José Marfa Pemén, con un
trazado paralelo a Ja Carretera por el borde superior del desnivel existente,

hasta enlazar con Ja calle Mateo Inurria, consolidéndose con edificacién
residencial unifamiliar. ez TR
. UL N

AT

GLT, 2685

4. UA-4 Estudio de Detalle en manzana delimitada por San Marcos,
Mufioz Pérez, Olivo y José Maria Pemén.

T
Ordenacién de vacio interior de manzana mediante la apertura

de un vial entre calle José Maria Peméan y calle Mufioz Pérez, para ocupacién
con edificacién destinada a cod {F‘%’

g

Erillas, Coldn, Echechh

5. UAS  Estudio de Detalle el 5.5 Arfadielirai
: By y San dosé,

e

#Ge  manzana disponie
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NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.-

APROBADO Py TSR
PLENO 31 BXE. 2009

u&J
FERNAN-NUfEZ
SECRETARIA
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Innovacién UA-5 — Fernan Nidez

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UA-1 UA-2 UA-3 UA-4 UA-5
SUPERFICIE TOTAL M2 5.450 14350  5.130 5.300 5.137
CALIFICACION ECH ECH ECH I ECH
SUP. EDIFICABLE M2 2.725 7.915 2.565 2.920 2.490
SUP. AREAS LIBRES M2 1.430 3.900 1.520 1.300 868
SUP. EQUIPAMIENTOS — — — — 520
SUP. VIALES M2 1.295 2.535 1.045 980 1.259
POTENCIAL VIVIENDAS 34 99 32 — 30

ECH — EXTENSION DEL CASCO HISTORICO.
I - INDUSTRIAL

FERTAN-NUREZ
LAS:CRETAR]A

AONOTTR e
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Innovacién UA-5 ~ Ferndn Niifiez

EL VISADG DE ESTE TRABAJO DE PLANEA-
MIENTO NO SUPONE La CONFORMIDAD DEL
COLEGIO CON EL CONTENTDO DEL MISMO

5. UA-5

Proyecto de Urbanizacién en manzana delimitada por Ronda
de las Erillas, Colén, Echegaray y San José.

Ordenacién de vacio interior de manzana disponiendo

edificacién destinada a vivienda unifamiliar, conectando la calle Ronda de
las Erillas y la calle Colén, y ubicando en su interior las 4reas libres y un

espacio para equipamiento social.

~OLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CORDOBA

14 JUL 2063 204205
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Innovacién UJA-5 — Ferndn Niifiez

0.- PREAMBULO.-

Se programa un régimen de adquisicién gradual de las facultades
urbanisticas estableciendo unos plazos de cuando van a incorporarse
efectivamente los terrenos afectados al proceso urbanizador y edificatorio,
especificando y concretando que deberes y cargas deben cumplirse den

de tales plazos. KPROBIDO hicinsizuTe

PLENO 77881, 2253

NANHURER
LA SECRETARIA

1.- PLAN DE ETAPAS.

Atendiendo a las determinaciones de los articulos 13.3.e, asi como los art. 50
y 51 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), se
establecen los siguientes Plazos para dar cumplimiento de los deberes legales
de Cesion, Equidistribucién y Urbanizacién de la Unidad de Actuacién UA-
5, que define la presente Inmovacién y de Solicitud de Licencia de
Edificacién una vez adquirido el derecho al Aprovechamiento Urbanistico.

PLAZO 1: Deber de Cesién de los terrenos destinados a Dotaciones
Publicas, deber de Equidistribucién y Cesién de los terrenos en que se
localice el Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Ferndn
Nufiez, por exceder del susceptible de apropiacién privada, o en su caso
adquirir dicho aprovechamiento por su valor urbanistico en Ia forma que se
establece en la Legislacién Urbanistica.

SONRENN ANy
Vel ey :

PLENG

PLAZO 2: Deber de Ejecutar las Obras de Urbanizacidn. g%
ECRETARIA

PLAZO 3: Deber de Solicitar la Licencia de Edificacién una vez adquirido el
derecho al Aprovechamiento Urbanistico.

=CRETARIA
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AIQ DE PLANEA-

NFORMIDAD DEL
0 DEL MISMO

VISADO DE ESTE TRAB
\(ENTO NO SUPONE LA CO

.' TEMID
PLAZOS.- COLEGIO CON EL CONTE

EL

PLAZO 1: UN ANO a partir de la Aprobacién Definitiva de la presente

Inmovacién . APROBADO/CiALMENTE
| PLEND 27 001, 2005
PLAZO 2: UN ANO a partir de la cesién de los terrenos destinados a “Ef;igf z

Dotaciones Ptiblicas y cumplidos los deberes de Equidistribucidn y Cesién dé
los terrenos donde se localiza el aprovechamiento correspondiente al Exefno.
Ayuntamiento de Villafranca de Cérdoba.

PLAZO 3: UN ANOS a partir de la terminacién de las obras de
Urbanizacién.

COLESKS SEERL DE A LOUITECTOS DE CORDOBA

4 4 JUL, 2005 Q04205

Cérdoba, Junio de 2.005
EL ARQUITECTO

FFROZAIG

LR

Ll

MU HENTE

% .: &‘JJ

Fdo.: Rafael Bernal Lézaro. _ R:TARIA

Plan de Etapas 2



PROMOTOR: CONSTRUCCIONES JIRO S.L.

REDACTOR: RAFAEL BERNAL LAZARO.




OBJETO DEL ANEXO.-

Se redacta el presente Anexo a la Innovacién de Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Término Municipal de Ferndn Nifiez, para la Unidad de
Actuacion U.A.-5, sita en Ronda de las Erillas, con el fin de cumplimentar
y subsapar, previamente a la Aprobacién Provisional, de una serie de
deficiencias relacionadas en el informe emitido por el Servicio de
Arquitectura y Urbanismo “Campifia” con fecha 21 de Septiembre de
2.005.

De esta forma, se modifican los cuadros de superficies de las distintas areas
que integran la Unidad, después de haberlos recalculados con los criterios
que en el informe se exponen, y se aporta un nuevo plano de Alineaciones
y Rasantes perfectamente acotado y con todas las superficies de las zonas.

Se justifica el cardcter puiblico del vial de conexién a calle Colén, asi como
su uso peatonal.

Se modifica el art. 30 de las ordenanzas, en el aspecto de la inclusién de
aparcamientos en el interior de las parcelas referentes a esta Unidad de
Actuacion.

Se presentan exclusivamente las paginas y planos que sufren modificacién,
sustituyendo a sus homdlogas, asi como aquellas como aquellas de nueva
creacion, entendiéndose validas el resto que figuran en la Innovacion.

WA Y
i 1

Cdrdoba, Noviembre de 2.005

eI

SUSALMENTE

EL ARQIHTECTO AT MIULLl i e

Fodas L0

CAICLITO RN oremmae 18 A Aol
MIZHTO NQ SUPGHE LA Coigrm

- GOLEGIO CON EL CONTEN L Diifon

. oS LEROT it A st MTARIOS
Fdo.: Rafael Bcrzlza-l—Lazaro. : :
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- Innovacion UA-5 — Fernan Nifiez

Parametros segiin Planeamiento vigente.-

Superficie Total ... 6.330,00 m2
CalifICaCiON ... e ech
Superficie Edificable ..., 3.170,00 m2
Superficie Areas LiBres ......ooooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 1.430,00 m2
Superficie VIAles ... 1.730,00 m2
Potencial de VIiviendas ..o 40 viviendas

Parametros en proporcién con superficie modificada.-

Superficie Total INNOVACION ....eeeeeeeee e 5.136,89 m2
CalifiCaCION .o i ech
Superficie Edificable ... 2.572,50 m2
Superficie Areas LIbres ..........ocooooeeeeeeeeroeeeeeeeeeene. 1.160,47 m2
Superficie VIales ..o 1.403,92 m2
Potencial de VIiViendas .........ooooeeeeeeeeeeee e, 32 viviendas

RAANARA BOATIAIAN A Bama
TR S u!\JHr?_d HE

Parametros segin Innovacion de Normas.-

Superficie Total INNOVACION ..o 5.136,89 r’ﬁ SESHS L
CalifiCaCiON ..o e
Superficie Edificable ...
Superficie Areas Libres y EqQUipamiento ........c..o.oovev.......
JArealibre 1 .o, 532,42 m2
CArealibre 2 o, 264,77 m2
. Equipamiento .....ccoeeeieeeieeeee e 519,54 m2
Superficie Viales y Aparcamientos ..........cccoccovveveeeeeenn.n. 1.395,77 m2

Potencial de VIVIeNndas .........oooviiiiiiei e 30 viviendas

Como se puede comprobar, las superficies propuestas en la presente
Innovacién, son superiores en lo que se refiere a espacios dotacionales, e
inferiores en superficie edificable y nimero de viviefdas, a lo que
corresponderia segin las Normas.




CUADRO COMPARATIVO DE

Imnovacién UA-5 - Femndn Nifiez

SUPERFICIES Y

PORCENTAJES.-

NORMAS
SUBSIDIARIAS

PROPORC. SUP. | | INNOVACION
MODIFICADA DE NORMAS

SUPERFICIE ACTUACION

6.330 | 100%

2.137 | 100% | 5.137 | 100%

AREAS LIBRES 1.430 | 22,59% | 1.160 | 22,59% | 797 | 15,52%
- EQUIPAMIENTO — -— — -— 520 | 10,12%
TOTAL AREAS 1.430 | 22,59% | 1.160 | 22,59% | 1.317 | 25,64%

LIBRES+EQUIPAMIENTO

VIALES+APARCAMIENTOS

1.730 | 27,33%

1.404 | 27,33% | 973 | 18,94%

ACERADOS+PEATONAL m — — - 423 | 8.23%
_TOTAL VIALES + 1.730 | 27,33% | 1.404 | 27,33% | 1.396 | 27,17%
ACERADOS+PEATONAL
SUPERFICIE EDIFICABLE | 3.170 | 50,08% | 2.573 | 50,08% | 2.424 | 47.19%
TOTAL 6.330 | 100% | 5.137 | 100% | 5.137 | 100%

APROBADG pE
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3.3.- JUSTIFICACION DE SUPERFICIES
DOTACIONALES Y DEL PASAJE PEATONAL. gpmn

ll«ﬁﬁ Brmmradeg
IR SOl

3.3.1.- Justiﬁcaéién de Superficies Dotacionales. PLED 3% Lo o

dotacional total es de 1.316,73 m2, notablemente superior a los 1.16047
m?2 que le corresponderian segin las Normas.

De esta superficie, 797,19 m2 se destinarén a areas libres y el re€to, 519,54
m2, a equipamiento social.

La decisién tomada para realizar este trasvase de superficies, se debe a la
existencia de una gran extensién de zona verde (Parque Publico Dofia
Rosalina) muy cercana a la Unidad de Actuacion UA-5 que nos ocupa y de
reciente ejecucién. Por otro lado, también se encuentran a escasa distancia
de la' UA-5, el Jardin del Palacio Ducal, asi como el Jardin Llanos de las
Tres Fuentes.

Por otra parte, debido a la escasez de suelo destinado a equipamiento social
que presenta el municipio, sobre todo en esta zona, ha llevado a la decision
del equipo de gobierno del Ayuntamiento de Fernadn Nufiez, a demandarnos
este espacio par destinarlo a un edificio multifuncional, que paliaria
diversas necesidades que plantea el pueblo. ‘

La nueva ordenacién justifica mejoras para el bienestar de la poblacidn, en
cumplimiento y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas de
ordenacién reguladas por la L.O.U.A., mejorando su funcionalidad sin
desvirtuar las opciones basicas de Ila ordenacién originaria y
cumplimentando con mayor calidad y eficacia las necesidades y objetivos
considerados en ésta.

3.3.2.- Justificacion de Pasaje Peatonal.

garantizado en los correspondientes Proyectos de Re
Urbanizacién, asi como en las correspondientes escrituras de cesién. El
pasaje serd de uso exclusivamente peatonal. '

Memoria 17
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Articulo 30. ° - Reservas de p!azas Pde ggabr%am:e}i o, WEsenacion de
v L USO RESIDENCIAL. deficie Inc mne  yopv o de
. En el supuesto de usp res:dencrﬁal p*éjé:\avsen}d ? apartamejantos .

- 6 cualquier otro destino andlogo, se reservara Fatniazs clc—:maparcarmen’co3 2=127]
dentro del propio terreno, por cada vivienda 6 ap Ffamento proyectad@a ST
2. USOCOMERCIALY ADMINISTRATNG, 2] ©

_ Las edificaciones de nueva plan a" en Ias que S& proye
locales destmados a uso comercial 6 admlmst?atlvo vendran sujetas—a—t
limitacion de reservar espacios destinados aa arcamlentos e‘rP el interior de la

parcela, en proporcién de una plaza por cada

3. USO HOTELERO.

Se consideran comprendidos en éste uso: los Hoteles,
Residencias 'y Pensiones, sea cual fuere su categorfa. Para aquéllas
instalaciones de méas de 25 habitaciones deberi reservarse una plaza
aparcamiento por cada cinco habitaciones provectadas, sie pre, QUG /B8
proyecten en edificios de nueva planta. PRODALE SRR

4. USO INDUSTRIAL PR &AL o
El uso industrial estaré regulado por el "Reglamento de Agti Vlda-? i
des Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas”. LA Sl

Los usos industrizles entre !os que esta incluido el al

cuando se proyecten en edificios de nueva planta.
: 5. OTROS USOS.

Cualquier otro uso no recogide en las presentes ordenanzas
quedaré obligado a la reserva de aparcamientos dentro de las proporciones
ya especificadas, y de acuerdd con las caracteristicas de la actividad que
desempefien, quedando, no cobstante, exentos de dicha obligacion las
instalaciones que espe01’r” icamente cumplan fines plblicos de tipo cultural o
beneﬂco

6. EDIFICIOS EXENTOS.

Quedaran exentos de las obligaciones estipuladas en el
presente articulo :

aj) Edificios de nueva planta cuya fachada & fachadas den
excluswa—mente a calles determinadas como peatonales en los planos, & cuya

anchura sea inferior a 3’50 metro 9 ud [a =e e
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Articulo 30. Reservas de plazas de aparcamiento.

1. USO RESIDENCIAL.

En el supuesto de uso residencial para viviendas, apartamentos
otro destino anélogo, se reservara una plaza de aparcamiento, dentro del
por cada vivienda o apartamento proyectado.

2. USO COMERCIAL Y ADMINISTRATIVO.

Las edificaciones de nueva planta, en las que se proyecten locales destinados a
uso comercial o administrativo, vendran sujetas a la limitacién de reservar espacios
destinados a aparcamientos en el interior de la parcela, en proporcién de una plaza por
cada 75 m2 o fraccién.

3. USO HOTELERO.

Se consideran comprendidos en éste uso: los Hoteles, Residencias y-
Pensiones, sea cual fuere su categoria. Para aquellas instalaciones de mas de 25
habitaciones deber4 reservarse una plaza de aparcamiento por cada cinco habitaciones
proyectadas, siempre que se proyecten en edificios de nueva planta.

4. USO INDUSTRIAL.

El uso industrial estard regulado por el “Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubles y Peligrosas™.

Los usos industriales entre los que esta incluido el almacenaje deberan
reservar una plaza de aparcamiento por cada 75 m2. o fraccién cuando se proyecten en
edificios de nueva planta.

5. OTROS USOS.

Cualquier otro uso no recogido en las presentes ordenanzas quedara obligado a
la reserva de aparcamientos dentro de las proporciones ya especificadas, y de acuerdo
con las caracteristicas de la actividad que desempefien, quedando, no obstante, exentos
de dicha obligacién las instalaciones que especificamente cumplan fines piblicos de
tipo cultural o benéfico.

6. EDIFICIOS EXENTOS.

Quedaran exentos de las obligaciones estlpuladas en el presente articulo:

a) Edificios de nueva planta cuya fachada o fachadas den exclusivamente a
calles determinadas como peatonales en los planos, o cuya anchura sea inferior a 3,50
m. en toda la longitud de la fachada del edificio proyectado.

b) Edificios cuya superficie de solar sea inferior a 350 m2., excepto en lo que
respecta al 4mbito de la Unidad de Actuacién U.A.-5, en el que serd obligatorio la
inclusién de una plaza de aparcamiento dentro de cada parcela que tenga acceso directo
a vial de trafico rodado.

c) Edificios en los que se proyecte un ntimero inferior o igunal a seis viviendas,
computindose a estos efectos como una vivienda cada 75 m2. o fraccién de uso
comercial o administrativo, excepto en lo que respecta al ambito de la Unidad de
Actuacion U.A.-5, en el que serd obligatorio Ia inclusidén de una plaza de Aparcamiento
dentro de cada parcela que tenga acceso directo a vial de trafico rodado.

R
VLIRS TPy TR
)QHN‘J.JJ‘L"-' AN E



