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lll. PLAN DE ETAPAS

Ei presente documentc tlene por objeto recoger Ios gvisio dra |
realizacion en el tiempo de las determinaciones del AR -6, asi c&}h *‘eétqb ecer\los o e'a-{n que
i'\i g A

se deben efectuor las actuaciones para la ejecucmn de las obr{aé dié rbd?‘l on, de
'»‘""“Ufpd Lhto, de

fguaimente se establecerdn unos plazos maximos para la ejchcion de las,
y para la legalizacidn o edificacidn del suelo urbano consolldddo‘
residencial. :

1.- SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion parga g eJecucfé del planeamiento es el Sistema de
Compensacién tal como se especifica en la determinaciones del planeamiento general, para lo
cual se constitulrd la comespondiente Junta de Compensacidn, que serd la encargada a través
del Proyecto de Reparcelacion de la distribucion de cargas y beneficios, todo ello de acuerdo
con la legislacién urbanistica aplicable, v en especial la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Reglamento de Gestidn Urbanistica.

2.- ETAPAS

A los efectos de la gestion, desarollo y gjecucion del planeamiento vy la urbanizacion
del drea correspondiente a ARl - 6 se delimita un Unico poligono, coincidente en su delimitacion

en el propio dreq, dado el tamafo del mismo, la entidad de cesiones y no ser justificable la’

division en etapas dado el grado de cohesidn e integracion interior que posee la unidad.

Por tanto, en base a la entidad del dreq, las caracteristicas de la ordenacion v de la red
de serviclos e Infraestructuras, v el desarrolfo en un Unico poligono vy etapa se redlizard un solo
Proyecto de Urbanizacion, que contemplard todas las obras necesatias para la puesta en
funcionamiento del ARI-6 en todos los aspectos vy que posiblife la implantacién en foda su
extensién de los usos v dotaciones previstas en el AR-6,

Se fijon los siguientes plazos para el desarrollo de la etapa Unica a partir de la
aprobacién definitiva por parte del ayuntamiento de la Innovacién: modificacién puntual de las
NN.SS. de Ferndn-NUfez que durard una etapa Unica con un plazo maximo de 48 meses
debiendo estar dl final del mismo, redlizadas I cesidn, equidistribucion v urbanizacion de los
terrenos, o en defecto de esto Ultimo, establecidas las garantias necesarias, una vez aprobados
los proyectos de urbanizacion, Plazos:

Presentacion de lg iniciativa reparcelacion | 6 mes desde la aprobacién definltiva
de la innovacion.

Presentacion del proyecto de reparcelacion. 6 meses desde la aprobacidn definltivg
_ de la Iniciativa,
Presentacion del proyecto de urbanizacién 46 meses desde fa aprobacion definitiva
del proyecto de reparcelacién
Ejecucion de la urbanizacion 30 meses desde la aprobacion

definitiva del proyecto de urbanizacién.

Por tanto, se fija un plazo de ejecucion de la urbanizacion de 30 meses, contados o
partir de la gprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacidn, una vez se hayan facilitado los
medios de conexidn con las redes y servicios necesarios para el funcionamiento de las nuevas
infraestructuras.

Las reservas previstas para equipamientos y dotaciones se irdn poniendo en servicio de
forma ordenada vy coherente en relacion a ta ejecucion de las obras de urbanizacion previstas.
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5@
) &»ﬁfﬁés cpnespondlenfes al sistema de espacios libres estara supeditado al la plena ejecucién y
. Cep@lo de la urbanizacion.

u@rse una Unica etapa para la ejecucion del ARI-6 se asegura una adecuada puesta

en‘ugoafodcs las Infraestructuras previstas al estar sujetar a su total terminacion para que sean

.@F’; por los organismos v entidades encargadas de dar su serviclo vy redlizar su

"3 PREV!S!ONES TEMPORALES

La prevision espacial del Plan de Etapas no se considera que puedda verse alferada dado el
/ tamafio de la unidad v la coherencia interna de la ordenacién e infraestructuras previstas. En
! relacidn a lg previsién temporal estd podrd modificarse en funcidn de las infraestructuras
externas a redlizar, en concreto del programa de actuacion de las Infraestructuras de
abastecimiento de agua requeridas por la empresa suministradora. En este Gltimo caso los plazos
se adapiardn g las previsiones que se regulen por las entidades y organismo encargados de su
gjecucion, sin gque por ello se vean alterados la ejecucidn interna de la urbanizacion en todo lo
que afecte al sector, pudlendo sdlo quedar pendiente las conexlones que garanticen la puesta
en carga del sector. Las obras de urbanizacién, en todo caso, garantizan la puesta en carga v
funcionamiento de forma Independlente a la consideracidn de cualquler ofra circunstancia
djenda d las obras inferas del ARI-é.

En su momento, si asi fuera necesario se adaptardn las previsiones que garanticen su
correcta ejecuclén vy la financiacidn suficiente. Cualquier modificacion en este sentido no
provocard la pérdida de coherencla de la ordenacion prevista en el ARI-6.

4,- ETAPAS PARA LA EDIFICACION

Para compaginar el desarrollo del sector en relacion a la puesta en carga de los suelos de
uso lucrativo se sefiala unos plazos para ejercer el derecho a edificar. Este se establece en
cuatro afios para solicitar licencla v cuatro afos mds para ejecucion de las edificaciones a
cohtar desde la recepcién provisional de las obras de urbanizacidn por parte del Ayuntamiento,
y siempre gue esté garantizado por parte de las compafias que reciban las infraestructuras el
suministro suficlente para dar servicio dl sector, una vez ejecutadas junto a las obras de
urbanizacion las correspondientes a las conexiones previsias en el Plan.

No obstante se podrd redlizar de forma simultdinea las obras de urbanizacién y de la
edificacion vinculada siempre que se cumplan los requisitos exigidos por el articulo 55.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Por Ultimo, dentro de esta etapa se establece un plazo médximo de 4 afios desde g
dprobacién definifiva de esta innovacldn para iniciar el frdmite de legalizacion de la edificacion
existente o de la obtenclon de licencia de cbras de edificacién para las parcelas calificadas
como residenciales y quedan fuera del ARl -6 pero dentro de la reclasificacién que hace la
presente innovacion.

Fernén-Nudfiez, mayo de 2010.

fdo.: Fco. Javier A 55 Morgles
ARQUITECTO
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