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/NORMATIVA URBANISTICA

Il. NORMATIVA URBANISTICA

1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

madificaciones:
a) A nivel grafico se modifican 1os siguientes planos:

Ne 5, Clasificacién del suelo,

N 4, Cadlificacién del suelo.

Ne7. Sectores y unidades de actuacion,

N° 8. Proteccién, alturas y alineaciones. .

Refiejandose en todos la ampliacién de suelo urbano antes expuesta,

Y se agrega un nuevo plano:

- n%9.1 Ordenacién. dlineaciones y rasantes.

- n*2.1 Infraestructuras y servicios urbanos; abastecimiento

- n° 3.1 Infraestructuras y servicios urbanos: alcantarilado

- n°4,1 Infraestructuras y servicios urbanos: red de media tension

- n° 4.2 Infraestructuras y servicios urbanos: red de bdja tensién y alumbrado
publico

-~ n° 4.3 infraestructuras v servicios urbanos: telefonia

b} Las normas subsidiarias que se ven afectas son:

Pag. 1de 18

- Arh 10 Cesiones de Suelo, Reparto de Cargas.

- Art. 15 Alcance

- Art 18 Caracteristicas y determinaciones de los sectores

~  Arl, 26,6, Uso Tanatorio

- Art. 32 Division en zonds

- Capitulo VII. BIS Ordenanzas para la “ZONA INDUSTRIAL" se cred nuevo

- Capftue IX. Normas especificas de ordenacion para las unidades de
sjecucion.

- Art. 77 Definicidn

- Art, 83 Objetivos vy directrices de las unidades de actuacion y sus sistemas de
actuacion,

-  Capitulo IX.BIS Normas Especificas de Ordenacidn para actuaciones
aisladas se cred nuevo,

04/06/10 - Exp. 07-00119-RF

Se incluye las normas urbanisticas afectadas con su contenido, de acuerdo con el
documento de la modificacién puntual de las hormas subsidiarias de planeamiento de Femndn-
NUfAez aprobada definitivamente 25/05/91,

ARl -6 ~NU- 02/01
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: NORMATIVA URBANISTICA

: \E*w
\3 Ar’f QN!S lﬁv‘g Cesiones de suelo. Repaorto de cargas.
‘J‘/’ 1. Los propietarios de Suelo Urbano incluidos en el dmbito de una
delimitada en estas Normas, cederdn obligatoria y gratuitamente al
iehto, los terrenos destinados a viales, aparcamientos, y espacios libres
fila Unidad de Actuacién, tal como queda reflejado en el plano nimero
€3y Unidades de Actuacién.
pNAN HIET®  La distibucién equitativa entre los propietarios de suelo urbano
argas derivadas de las cesiones gratuitas de suelo, se realizard mediante el
coprespondiente Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
3. Las cesiones de suelo se redlizardn simultdneamente a la
Aprobacion definitiva de los Estudios de Detdlle desarrollados sobre las Unidades de
Actuacidn, o bien en el momento de otorgamiento de licencia de Parcelacion, si la
‘cesidn no se hubiese realizado con anterioridad. En el supuesto de que la cesidn de
suelo se readlice en la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle, y los terrenos
estuvieran sin urbanizar, se hard constar en la escritura de los terrenos, las obligaciones
por parte del cedente en orden a la gjecucion de las obras de urbanizacién que le
correspondiers.

TITULO NIl DISPOSICIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

CAPITULO |. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN SUELO URBANO.

Articulo 15, Alcance.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias sobre Suelo Urbano, exige en
determinadas zonas la redaccidén de un planeamiento derivado que concrete vy
especifique la ordenacién establecida.

Con este objeto se han establecido CINCO Unidades de Actuacion,
cuyos dmbitos quedan delimitados en el plano de ordenaciéon nimero 7: (Sectores y
Uds. de Actuacién).

Articulo 18.  Caracteristicas y determinaciones de las Unidades de Actuacion.

En cuadro anhexo contenido al final de titulo, se establecen la superficie,
edificabilidad, cesiones para sistemas locales, uso, intensidad y planeamiento
detallado de cada una de las Unidades de Actuacion.

| UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANOQ

UA-1  UA-2 UA-3 UA-4 UA-5

SUPERFICIE TOTAL M2. 5450 14350 5130 5300 6.330
CALIFICACION. ECH ECH ECH | ECH

SUP. EDIFICABLE M2, 2725 7915 2565 2920 3.170
SUP. AREAS LIBRES M2, 1.430 3900 1.520 1.300 1.430
SUP. VIALES M2. 1,295 2,535 1,045 980 1.730

ARl 6~ NU- 02/02
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INNOVACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ ARI- 6
NORMATIVA URBANISTICA

soloto by, @fieess)s

POTENCIAL VIVIENDAS. 34 99 32 -4

ECH - EXTENSION DEL CASCO HISTORICO.
I - INDUSTRIAL.

Articulo 26. Normas generales relativas al uso del suelo.

6.-

e "'/

Articulo 32. Division en Zonas.

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de ordenacién
establecidas en el presenfe Titulo, se establecen las sigulentes zonas de aplicacién de
normativa homogénea:

CASCO HISTORICO

EXTENSION DEL CASCO HISTORICO
ENSANCHE

UNIFAMILIAR AISLADA

INDUSTRIAL

AGROPECUARIO

Todas estas zonas quedan grafiadas en el plano numero 6, {Calificacién del Suelo),
CAPITULO VII. ORDENANIAS PARA LA "ZONA INDUSTRIAL".

Articulo 67. Definicion.

Corresponde a aquellas zonas sobre las que se propone un uso industrial
y se excluye el residencial, salvo que esté al servicio directo de la actividad industrici,

El dmbito de la zona industrial queda delimitodo en el Plano de

Ordenacién n.é {Calificacién del Suelo),

Artficulo 68, Condiciones de Uso.

1. Los usos permitidos quedan regulados por el "Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas”.

2. Se prohiben expresamente aquellas industrias Nocivas vy
Peligrosas, que aun aplicédndoseles las medidas correctoras oportunas, resulten
incompatibles con al uso residencial proximo.

3. Se prohibe expresamente el uso residencial, salvo que esté ol

servicio directo de la industria ¥ no sea incompatible con la misma.

ARI-6-NU- 02/03
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LR , .
XN PR Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 100 m2, de

Unidad de Intervencién Edificatoria.
1. La unidad de Actuacion edificatoria es la parcela catastral

2. Se permiten las agregaciones de parcelas.

Las segregaciones de parcela existentes serdn autorizables,

Articulo 70, Aprovechamiento Urbanistico.

CAPITULO IX. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION PARA LAS
ZONAS INCLUIDASEN "UNIDADES DE ACTUACION",

Articulo 77. Definicion.

Cortresponde a aqguellas zonas incluidas en una "Unidad de Actuacién”
pard las gue se prevé su desdrrollo mediants "Estudio de Detalle”.

El dmbito de estas zonas queda delimitado en el plano de ordenacién
n? 7 {Sectores v Unidades de Actuacién).

Arficulo 83. Obletivos y directrices de las Unidades de

Actuacion.

Ordenacion de los terrenos ocupados actudlmente por nave industrial
en caso de transformacién a uso residencial. Se prevé la apertura de un espacio libre
qgue conecte el centro de EGB con la Avda. de Juan Carlos |.

En tanto no se desarrolie la Unidad de Actuacion, serd de aplicacion el

articulo 31 de las presentes Normas Urbanisticas.

ARI-é-NU- 02/04
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NORMATIVA URBANISTICA

2. UA-2 Estudio de Detalle de [a manzana delimitada por H%hﬁ;ld delgs
Erillas, Barrioseco, Espejos y Cérdoba., o

3. UA-3 Estudio de Detalle en manzana delimitada por caretera CN-331,

José Maria Pemdn, Olivo y Mateo Inuria.

Ordenacién de vacio urbano en zona adyacente a la carretera CN-331.
Se prevé la continuacién de la calle José Maria Pemdn, coh un trazado paralelo a la
carretera por el borde superior del desnivel existente, hasta enlazar con la calle Mateo
Inurria, consoliddndose con edificacion residencial unifamiliar,

4. UA-4 Estudio de Detalle en manzana delimitada por San Marcos,
Muiioz Pérez, Olivo y José Maria Pemadn.

P3g. Sde 18

Ordenacién de vacio interior de manzana mediante la apertura de un
vial entre calle José Maria Pemdn y calle Mufioz Pérez, para ocupacién con

edificacién destinada a cocheras y almacenes,

5. UA-5 Estudic de Detalle en manzana delimitada por Ronda de las

04/06/10 - Exp. 07-00119-RF

Erillas, Coldn, Echegaray y San José.

Ordenacién de vacio intefior de manzana disponiendo edificacién
destinada a vivienda - unifamiliar, alrededor de un espacio libre central, abierto a

Ronda de las Erillas.

ARI-6~NU- 02/05
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NORMATIVA URBANISTICA
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2. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.

B

7

2.1.-NUEVO CONTENIDO DE LA NORMATIVA URBANISTICA MODIFI?’ADA.:
s }

Para conseguir los objetivos indicados en el apartado anterior: se :re :
modificaciones: LA DS

a). A nivel grdfico se medifican los sigulentes planos:

N® &, Clasificacion del suelo.
Ne &, Cadiificacion del suelo,
N° 7. Sectores y unidades de actuacion,
N° 8. Proteccion, alturas y alineaciones.
Reflejdndose en todos la ampliccidon de suele urbano antes expuesta

Y se agrega un nuevo plano:
- n°9%.1 Ordenacidn, adlineaciones y rasantes

- n° 2.1 Infraestructuras vy servicios urbanos: dbastecimiento

- n® 3.1 Infraestructuras v servicios urbanos: alcantarilado

- n®4.1 Infraestructuras vy servicios urbanos: red de media tensidn

— n°® 4.2 infraestructuras y servicios urbanos: red de baja tension y alumbrado
publico

- n° 4.3 infraestructuras vy servicios urbanos: telefonia

Se ordena el sector ARI-6

b). Las normas urbanisticas que se ven afectadas son los siguientes,

—  Art. 10 Cesiones de suelo, Reparto de Cargas. Se cubre el régimen de suelo
urbano no consolidado excluido de unidad de ejecucidn, y se establece
plazo de ejecucion edificacion.

- Arl. 15 Alcance. Se ampliaran las cinco unidades de actuacion con un drea
de reforma interior,

- Art. 18 Caracteristicas y deferminaciones de los sectores y areas de reforma
interior, Infroduciremos una nueva Area de Reforma Interior en suslo urbano.

- Arl 26.6. Se ampliard el uso de tanatorios a suelo ferciario.

~  Arl. 32 Division en zonas. Se incluird una nueva division de zonas: TERCIARIO

- Capitulo VII. BIS Ordenanzas pard Ia "ZONA TERCIARIO", Se creard un nuevo
capitulo de ordenanzas para la zona terciaria.

-  Capitulo X, Normas especificas de ordenacién para las unidades de
ejecucion y ARl.

~ A, 77 Definicidn, Se incluye ia definicidn de ARI

- Art, 83 Objetivos y directrices de las unidades de actuacién y sus sistemas de
actuacion. Se incluirdn los sistemas de actuacion para ARI-6.

- Capituio IX.BIS Normas Especificas de Ordenacion para actuaciones
aisladas. Se incluye un nuevo capitulo IX BIS para las normas especificas de
ordenacion para actuaciones aisladas.

—~ Area de reparto de ARl -6, Se Incluirdn nueva ficha de plaheamiento y
gestion de ARI-6.

P4g.7 de 18
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Se incluye las nuevas normas con lds modificaciones introducidas segun los objetivos
propuestos.

ARI-6—-NU- 02/07
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NORMATIVA URBANISTICA

. "‘Cemones de suelo. Reparto de cargas.
‘«"“, el\f?‘ Los propietarios de Suelo Urbano incluidos en el dmbito de una
nuqimd (ﬁe]lmlioda en estas Normas, cederdn obligatoria y grafuitomente al
y&@f ignto, los ’rerrenos deshnados a vidles, Gporcamlen’ros y espdmos libres

La distribucion eunrohvo entre los propietarios de suelo urbano
3 corggs derivadas de las cesiones gratuitas de suelo, se realizard mediante el
cor spondlen’re Proyecto de Reparcelacion o Compensacion,

) : 3. Las cesiones de suelo se realizardn simultdneamente a la
dprobacién definitiva de los Estudios de Detalle desarrollados sobre las Unidades de
i ctuacion, o bien en el momento de otorgamiento de licencia de Parcelacion, si la

fce5|on no se hubiese realizado con anterioridad. En el supuesto de que la cesidn de
/suelo se redlice en la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle, y los terenos
" estuvieran sin urbanizar, se hard constar en la escritura de los terrenos, las obligaciones

por parte del cedente en orden a la ejecucidn de las obras de urbanizacién que le
correspondiere.

4, Para la clasificaciédn de suelo urbano no consolidado excluido de
unidad de sjecucién se establece su régimen conforme al articulo 55.2 de la LOUA., De
esta manera los deberes pendientes para estos suelos se cumplirdn con la licencia de
Legalizacién de las edificaciones ya construidas o la ficencia de obras mayor de las
edificaciones de nuevd construccion. El plazo maximo parg elecutar el expedients de
legalizacién serd de cuatro afios desde la aprobacion definitiva del presente
documento.

TITULO 1l DISPOSICIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

CAPITULO |. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN SUELO URBANO.

Arficulo 15, Alcance.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias sobre Suelo Urbano, exige en
determinadas zonas la redaccidn de un planeamiento derivado que concrete vy
especifique la ordenacién estabiecida,

Con este objeto se han establecido CINCO Unidades de Actuacién, vy
un drea de reforma interior cuyos dmbitos quedan delimitados en el plano de
ordenacidén numero 7: (Sectores y Uds. de Actuacion).

Articulo 18. Caracteristicas y determinaciones de las Unidades de Actuacién y Areas
de Reforma Interior.

En cuadro anexo contenido al final de titulo, se establecen la superficie,
edificabilidad, cesiones para sistemas locales, uso, infensidad y planeamienio
detallado de cada una de las Unidades de Actuacién y de las Areas de Reforma
Interior.

ARI-46-NU- 02/08
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/f

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO;,
f

UA-l  UA-2 UAB  UA-4 UA-S AR’

SUPERFICIE TOTAL M2, 5450 14350 5130 5300 633é/a¢3
CALIFICACION. ECH ECH ECH |
SUP. EDIFICABLE M2. 2725 7915 2565 2.920
SUP., AREAS LIBRES M2. 1430 3900 1.520 1300 1430
SUP. VIALES M2. 1295 2535 1045 980 17801289626
POTENCIAL VIVIENDAS. 3 99 32 - o -
ECH - EXTENSION DEL CASCO HISTORICO.
| - INDUSTRIAL,
T -TERCIARIO

Artlculo 26. Normas generales relativas al uso del suelo.

b.- E uso de Tanatoros se permitird dentro de suelo urbano,

exclusivamente, en soldares de uso industrial o ferciario.

Articulo 32, Divisién en Zonas.

A los efectos de la aplicacldon de las condiciones de ordenacion
establecidas en el presente Titulo, se establecen las siguientes zonas de aplicacion de
normativa homogénea:

P4g. S de 18

CASCO HISTORICO

EXTENSION DEL CASCO HISTORICO
ENSANCHE

UNIFAMILIAR AISLADA

INDUSTRIAL

TERCIARIO

AGROPECUARIO

04/06/10 - Exp. 07-00119-RF

Todas estas zonds quedan grafiadas en el plano ndmero 4, {Calificacién del Suelo).

ARlI-6-NU- 02/09
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- 1 . NORMATIVA URBANISTICA
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k.c:.@ﬁ*PITU LO VIiI.BIS ORDENANZAS PARA LA "ZONA TERCIARIO".

R
xi‘\

\A(tlgflﬁ} 67.BIS Definicion.
PR

_ff?;\;,\?‘ Corresponde a aquellas zonas sobre |as que se propong un uso terciario

\
TG oy FERHAK ROTR
;”Arh’culo 68.BIS Condiciones de Uso.

1, Es todo aquel uso que fiene por finalidad la prestaciéon de
servicios al publico, a las empresas u organismos, tales como los de alojamiento
temporal, hosteleria, espectdculos, relacién, comercio en sus distintas formas,
informacién, administracion, gestién, actividades de intermediacién financiera u otras,
seguros, etc

2. Los usos permitidos quedan regulados por la normativa sectorial

y ambiental aplicable si bien se incluye el uso tanatorio.

Articulo 69.BIS Unidad de Intervencién Edificatoria.

1, La unidad de Actuaciéon edificatoria es la parcela catastral
existente.

2. Se permiten las agregaciones de parcelas, con un fondo méaximo
de parcela de 35 m a calle A, y sin mds limitacién el resto de los casos. Se solicitara
licencia de parcelacién.

3. Las segregaciones de parcela existentes serdn autorizables,
siempre que la parcela mihima resultante sea superior a 250 m2. Se solicitard licencia

de Parcelacion,
Arficulo 70.BI5 Aprovechamiento Urbanfstico.

L. El nimero de plantas de la edificacién serd el sefialado en el

plane de ordenacién n® 8 y se limita a dos plantas en todo el suelo reclasificado.
2, No se fija altura maxima, debiendo la misma justificarse por el
propietario en razén de la naturaleza de la actividad terciaria con un méximo de 12

metros desde ld rasante de la calle.

ARI-6-NU- 02/010
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3. Podra auiorizarse la construccion de hastq dos.pllntas de so‘; no

siempre que se justifique constructivamente o bien aumentar I8’ dlture maxima de éste

de 3 metros hasta 5 metros. Ld planta de sétano podrd sobrepgisié}i* .- de ]:, melres.

=

la rasante, en edificios en esquing, siempre que la altura total del ediﬁhcig.-non okbrepase

los 12 metros. Las plantas de sdétano no computarén a efecios de-edificabilidad y

podrdn ocupar el 100 % de la parcela.
4, La ocupacion maxima de la parcela se limitarg

HF

al menos 7 metros del fondo de la parcela. L.as edificaciones con fachada a la calle B
se refranqueardn al menos 3 metros sobre la rasante de la calle B de su fondo de
pdarcela. Considerdndose fondo de pdrcela la medianera paralela a la fachada
principal del edificio.

5. Se permitirén retranqueos a linderos frontales (fachada) a Ias
parcelas con fachada a la calle A estos refranqueos serén continuos en la fotalidad
del frente de manzana. Dichos refranqueos deberdn tener cardcter unitario por gue se
regulardn mediante Estudio de Detalle. Se permitiréin retrangueos a lindercs frontales y
laterales a las parcelas con fachada o la calle B. En estos casos se establece un

retranqueo minimo de 2 metros.

6. Se permiten wvuelos con una dimension maxima gue ho

Pag. 11de 18

sobrepase el acerado al que invadan.

7. El vallado de las parcelas no sobrepasard los 2,50 metros de
altura v deberd ser permeable visugalmente hablando, guedando prohibidos
cerramientos opacos como vallados de parcela a altura mayor a 1 metro.

8. Las edificaciones con fachada a espacios libres tfratardn ésta

como fachada principal pudisndo abrir huecos en la misma,

04/06/1M0 - Exp. 07-00113-RF

CAPITULO IX. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION PARA LAS
ZONAS INCLUIDASEN "UNIDADES DE ACTUACION" Y
ARIs

Articulo 77. Definicidn.
Corresponde a aquellas zonds incluidas en una "Unidad de Actuacién”
para las que se preve su desarrolio mediante "Estudio de Detalle” vy dreas de reforma

interior
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R . El dmbito de estas zonas queda delimitado en el plano de ordenacion
5 :!\iﬁ"" H s
A é—_;\?‘iges y Unidades de Actuacion).

Las actuaciones que se sjecuten en desarrollo del dmbito del ARI - 6

s o"na'l:hier‘g’ro del Informe de Valoracién Ambiental emitido por la Consetjeria de

nte, de cardcter vinculante e incorporado en la resolucién de

cﬁrob"célén definitiva del dmbito,

Arficulo 83, Objetivos vy directrices de las Unidades de

Actuacién y Areas de Reforma Interior y sus sistemas de actuacion.

Ordenacion de los terrenos ocupados actualmente por nave industrial
en caso de transfarmacion a uso residencial. Se prevé la apertura de un espacio libre
que conecte el centro de EGB con la Avda. de Juan Carlos |.

En tanto no se desarrolle la Unidad de Actuacién, serd de aplicacidn el

articulo 31 de las presentes Normas Urbanisticas.

2. UA-2 Estudio de Detalle de la manzana dselimitada por Ronda de fas
Erillas, Barrioseco, Espejos y Cérdoba.

Ordenacion del vacio inferior y del borde Este de la manzana (Ronda
de las Frillas), disponiendo edificacién residencial unifamiliar alrededor de un espacio

libre central, conectado a las calles Ronda de las Erllas v os Espejos.

3. UA-3 Estudio de Detalle en manzana delimitada por carretera CN-331,

José Marla Pemdn, Olivo y Mateo Inurria.

Ordenacién de vacio urbano en zona adyacente a la carretera CN-331,

Se prevé la continuacion de la calle José Marla Pemdn, con un frazado paralelo a la

ARI-6-NU- 02/012
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carretera por el borde superior del desnivel existente, hoﬁfq i

Inurria, consolidéndose con edificacidn residencial unifarr%}jﬂ?

4, UA-4 Estudio de Detalle en manzana delimitada por San Marcos, #

' Mufioz Pérez, Olivo y José Marla Pemdn.

Lo

e . . . .g"" 5 S
Ordenacién de vaclo interior de manzana medidnte la apeHura de un
j vial entre calle José Maria Pemdn y calle Mufioz Pérez, para ocupdacién con

edificacion destihada g cocherdas y almacenss.

; 5. UA-5 Estudio de Detalle en manhzana delimitada por Rondd de las
! Erillas, Colén, Echegaray v San José.,

] Ordenacién de vacio interior de manzana disponiendo edificacion
destinada a vivienda unifamiliar, alrededor de un espacio libre central, abierto a

Ronda de las Erillas.

Pag. 13 de 18
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6. ARI-4 Area de reforma interior delimitada por el cementerio, el camino de

i acceso al mismo vy la ¢/ José Ddmaso Alonso

Ordenacidon mediante viario perimetral y tangente al drea libre anexa a

04/06/10 - Exp. D7-D0119-RF

la calle José Ddmaso Alonso.
; — Elsistema de actuacién serd por compensacion.
-~ Para su desarrolio no se necesita estudio detalle, sdlo proyecto de

reparcelacion y proyecio de urbanizacion,
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T
BiS NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION PARA

ACTUACIONES AISLADAS

' Definicién.
ﬁm&gyesponde a aquellas zonas incluidas en una "Actuacién Aislada”
/due se prevé su desarrollo mediante "Expropiacion’,

El dmbito de estas zonas queda delimitado en el plano de ordenacién

(Sectores y Unidades de Actuacion).

Articulo 78.BIS Delimitacion.

Los expedientes de expropiacion podran regjustar la delimitacién de las
"Actuacion Aislada” sefialada en las presentes Normas, justificando la decisidon en un
estudio pormenorizado del parcelario existente, y con el propdsito de dar un mds
efectivo cumplimiento a los objetivos y directrices marcadas para cada "Actuacién
Alslada". Las parcelas excluidas de la delimitacion quedardn afectadas por las
ordenanzas de aplicacién a las zonas colindantes.

ARI-6-NU- 02/014
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