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INNOVACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ ARl - &
MEMORIA
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I. MEMORIA

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- OBJETO Y CONTENIDO
1.1.1.- OBJETO

El presente documento tiene como objeto ld redaccién de und i i
puntual) de las Normas Subsidiarics de Planeamiento de Ferndn — NUAgZ. Dicha innovagioh tiene
como fin mover ia delimitacion de suelo urbano de Ferndn - NUfiez OABHBREEURE Nue FEIEHEER
clasificada como sueto urbano no consolidado y dentre de ésta un drea de reformitadnterids (ARI-
é) quedando el resto con clasificacion de suelo urbano no consolidado fuera de unidad de
ejecucion. La clasificacion como suelo urbane no consclidado tiene el objeto de resolver un
borde urbano conflictivo y a su vez dotar al municipio de un tanatoric. Ademds para vincular
correctamente al sistema viario municipal en éste huevo sector se plantean dos actuaciones
disladas que conecten el viario del nuevo sector con el del municipio a fravés de la conversion
de suelo con clasificacidn actual de espacios libres a viario,

La citada drea reclasificada vy la delimitacion dentro de ésta del drea de reforma interior
{en adelante ARI-6) se ubica en los terrenos tangentes al acceso al cementerio, Dichos terrenos
lindan con el cementerio dl este, con las areas libres anexas al mismo v con la ¢/ San Sebastidan
al sur, con la ¢/ José Ddmaso Alonso al oeste y con terrenos de cullivos ol norte. Las dos
actuaciones aisladas se plantean perpendiculares en el camino de acceso al cementetio v
tangentes o éste Ultimo.

El equipo redactor de esta innovacion de kas NN.SS. de Fermndn - NURez estd formado
por el arguitecto D. Fco Javier Aragonés Morales arguitecto colegiado n® 459 del Colegio Oficial
de Arguitectos de Cérdoba. Con N.ILF. 30.950.938-E v domicillo a efecto de notificaciones ¢/
Duque de Rivas, 45 de Ferndn — NUfez, C.P. 14520 {Cordoba). Bl mismo acepta el encargo hasia
lar total findlizacion del mismoe, quedando a su criterio, obtener la colabeoracién de personas y
entidades que considere oportuno para llevar a buen fin el trabajo encomendado.,

Pag. 1 de 68

El encargante de dicha inhovacién es FUNERARIA SAN RAFAFL DE CORDOBA, S.k. con
C.LF, B-14.517.216 vy domicllio a efectos de nofificaciones ¢/ Dr. Poyato, 13 de Femdén — NURez,
C.P. 14520 (Cordobay). El representante legal de la empresa es D, Manuel Aguilar Leén con N.IF.
30.946.024-H.

La entidad FUNERARIA SAN RAFAEL DE CORDOBA, S.L., en base al artfculo 32.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanfstica de Andalucia (En adelante LOUA),
asume el inicio del procedimiento de tramitacion del documento de planeamiento
correspondiente.

1.1.2.- CONTENIDO

04/06/10 - Exp. 07-00119-RF

La innovacion se encuadra en el articulo 36 LOUA.

Lo ordenacion justifica expresa y concretamente las mejoras que suponen para el
bienestar de la poblacidn y se fundamenta en el mejor cumplimiento de los principios y fines de
la actividad publica urbanistica y de las reglas v estdndares de ordenacién regulados en la
LOUA. En este sentido las nuevds soluciones propuestas para las infraestructuras, los serviclos y
las dotaciones correspondiente o la ordenacién esfructural mejoran su capacidad vy
funcionalidad. €n esta innovacién se aumenta el aprovechamiento lucrativo de los terrenos pero
mantenlendo |a proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto ol aprovechamiento,
sin incrementar éste en detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unds v ofro. Ademds se
desafecta suelo cdlificado con un destino publico de parques v jardines {sin tener cardcter de
Sistemas Generales), pero para destinarlo a ofro uso publico: los viales de accesc al ARI-é. La

ARI-6-M- 01/]
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superficie utllizada para éste fin se compensa con un aumento de las dreas libres del ARI-4

) tangente a las areas libres cuya superficie se ve afectada,
o) % 5w RN Rl PR 03 P P Y e .

%te}}\b enido documental es el adecuado e iddneoc para el completo desarrollo de |as
de 1’@1 ﬁ\’éciqpes afectadas. Dicho contenido, de acuerdo con el articulo 19 y 36 de la LOUA se
admponesi” 4
- ?\‘\‘Qfﬁx A i, ”
RN “MEMORIA
ST 1 K4 NORMATIVA URBANISTICAS
e | S"“PLAN DE ETAPAS
K\\h\}}\ e ~  ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

: Bl planeamiento vigente en el municipio de Fermndn - NUfiez son las Normas Subsidiarias
con aprobacién definitiva el 19 de Julic de 1.991. A continuacién se todas las modificacionss
redlizadas en este planeamiento y su fecha de aprolbacion.

[ PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE |

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

125/60 P: Ayuntamiento ADs 22/11/90 CPU
R: Pineda Muicz & Gomez de Hita {Tec. SAU) BOP  25/01/91
Subsanacion y Texio Refundido ADs 19/07/91 CPU
BOP 28/08/91
Subsanacién de deficiencias AD 23/05/97 CPU
R: Cuadrado Marin (Tec, Municipal} BOP 02/07/97
Publicacion de Normas Urbanisticas BOP 18/03/00
NNSS (Mod) Diversas Determinaciones: Sector de SAU, PP R-2, INF 23/05/97 CPU
22197 Alineacicnes varias calles. Calificacion varios AD 30/07/97 AYT
solares y ofras en S.U. BOP  28/08/97

P: Ayuntamiento
R: Cuadrado Marin (Tec. Municipal}

NNSS (Mod) biversas Determinaciones: Sector Residencial PPR-1  AD 04/05/99 CPU
21/98 Sector Indusirial PPI-2 y Recinte Ferial y Entorno BOP 03/06/99

P Ayuntamienio
R: Cuadrado Marin (Tec. Municipal)

NNSS (Mod) Camilpio de Cadllificacién Industrial a Residencial en INF 15/06/01 CPU
35/01 c/ Cérdoba y ¢f Goya, eliminacidn del Tramo del AD 25/06/01 AYT
Vial en Plaza Cerro de los Toledanos y Arts, 26 y 30 BOP 24/07/01
de las Normas Urbanisticas (M.P. 15, 16,17, 18,19 Y
21)
P: Ayuntamiento
R: Cuadrado Marinh {Tec. Municipal)

NNSS (Mod) Solar del Mercado de Abastos INF 30/10/01 CPU

80/01 P: Ayuntamiento AD 27/12/01 AYT
R: Cuadrado Marinh {Tec. Municipal) BOP 17/01 /02

NNSS (Mod) Art, 45, Alturas INF 03/07/03 CPU

40/03 P: Ayuntamiento AD 11/09/03 AYT
R: Cuadrado Marin (Tec, Municipatl) BOP  07/10/03

ARI-é6-M- 01/2
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Complementario NORMAS SUBSIDIARIAS DE PALNEAMIENTO MUNICIPALLY.

en SNU SUELO NO URBANIZABLE DE LA PROVINCIA DE CORDOBA :

Complementario PLAN ESPECIAL DE PROTECION DEL MEDIO FISICO Y CATALOGO DEESP
BIENES PROTEGIDOS EN LA PROVINCIA DE CORDOBA L TR

PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO VIGENTE

PP Sector Industrial I-1
84/92 P: EPSA
R: Asensio Pefia & Benitez Castro

93/95 Meodificacion
P; Ayuniamienta-EPSA
R: Campo Benite

PP Sector Residencial -

70/93 P: Santa Mariana S.L, & La Mohedana S.L, ADs 08/10/93 crU
R: Segura & Lugue & Mariihez BOP 17/01/94

44197 Modificacion y Texto Refundido INF 23/07/97 CPU
P: Santa Mariana §.L. & La Mohedana §.L, AD 14/02/00 AYT
R: Segura & Lugue & Marlinez BOP 17/03/00

En abril de 2.005 se aprueba el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de
Ferndn - NUfRez que si bien no tiene aln su aprobacion definitiva ya esboza soluciones para |os
terrenos afectados por la Innovacién,

1.2.2.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO EN EL AMBITO DE ACTUACION

Los terrenos afectados por la Innovacion estdn clasificados en las NNSS de Ferndn — NUfez
como suelo no urbanizable con la denominacion Montilla ~ Moriles.

El avance del PGOU de Ferndn — NUfiez ya reconoce las dreas lilbres ejecutadas tangentes
a la ¢/ José Ddmaso Alonso, las dos edificaciones con fachada a la misma calle y la calle
transversal a la anterior dotada con todos los servicios. Para el resto de suelo clasificado en esta
innovacion plantea el uso de equipamiento.

Pag. 3de 68

1.3.- CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION

1.3.1.- ENCUADRE URBANO

04/06/10 - Exp. 0T-00119-RF

Los terrenos reclasificados como uroanos no consolidados, la unidad de ejecucion dentro
de estos vy las actuaciones aisladas se encuentran ubicados al noreste del borde del casco
urbano de Femdn — MURez, Su situacion ha llegado o ser, con el pase del tiempo, v gracias a la
consolidacion de la parcelacion del barrio del “Higueral" v las inversiones hechas por el
municipio en el area libre en el ubicada y en la urbanizacion de la ¢f José Dadmaso Alonso vy en
la prolongacion de cf Abentgjil; priviiegiada con respecto a otros suelos limitrofes al casco
urbano.

Su situacién urbana, tangente a unas de lgs vias principales del municipio la ¢f San
Sebastidn [antigua caretera Cérdoba - Mdlaga), o las dreas libres gue bordean el acceso al
cementerio y d ia ¢/ José DAmaso Alohso se encuentra practicamente bordeada por suelo
urbahe vy plantea un problema de deterioro urbano pendiente de ordenacion desde el
planeamiento,

3u situacion topogrdfica, al encontraise en unos de los puntos mds altos del municipio v
justo en el borde de una ladera de pendiente pronunciada ofrece la oportunidad de construir
un mirador urbano sobre la campifia del municipio.

ARI-6-M- 01/3
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@S Municipales de Ferndn-NUfez sobre el levantamiento topografico real, los Iimites de
@g‘aﬁf’é’%ucién en un princigio estaban definidos de la siguiente forma tal y como se

qeh el plano de informacidn EA 4,

; WPos prop:edudes afectadas por la innovacion en reconocimiento del Arh. 346.2.¢.3° de la
LOUA eh un principio estdn definidas de la mgwenie formai:

Asl mismo vy aungue quede fuera del drea de reforma interior también se detalla las
propiedades lindantes con el ARl-4 sobre todo por la que se deberd actuar con sendas
Actuaciones Aisladas para poder gjecutar dos accesos del drea. Estas Actuaciones Alsladas
como yd se ha expuesto con anteriotidad se ejecutan sobre zonas con calificacién de espacios
Hores la AAT propiedad del Ayuntamiento de Ferndn — NUfez y la AA2 propledad de los Familia
Recuerda.

- Norte: Con las siguientes propiedadaes:

A)- PARCELA N° 9 Corresponde en su totalidad a la inscrita en el Registro de la Propiedad
como finca ristica. Coincide con la seficlada con el n® ¢ en el plano de informacion EA 4
denominado como estructura de la propiedad.

Pertenece por compraventa a:

- And Fuentes Lung ¢/ San Marcaos, 22; Ferndn — NURez 14520 CORDOBA,

- Juan Fuentes Luna ¢/ M.B, El Cordobés, 2 B-12-3°, 14005 CORDQBA.

- losé Fuentes Luna ¢/ San Marcos, 22; Ferndin — NUfiez 14520 CORDOBA.
B).- PARCELA N° 10; Corresponde en su totalidad a la inscrita en el Regisiro de la Propiedad

como finca urbana. Coincide con la sefidlada con el n° 10 en el plano de informacién EA 4
denominado como estructura dé la propiedad.
Pertenece por compraventa a;

- Catdlina Toro Raya c/Escultor Franclsco Bonlla n® 47 de Ferndin - Nofiez 14520 CORDOBA,

- Este: Con las siguientes propiedades:
A).- Con el Cementerio Municipal de Ferndn ~ NUfiez.

- Sur; Con las siguientes propiedades:

A).- PARCELA N° 8: Coresponde en su totalidad a la inscrita en el Registro de la Propiedad
como finca rdstica. Estdn cdlificadas como dreas libres de fitularidad privada. Coincide con la
seficlada con el n° 8 en el plano de informacién EA 4 denominado como estructura de la

propiedad.
Pertenece por compraventa a:
- Antonio Recuerda Romero ¢/ Ledn XIIk, 93 casa 10 5° derecha, 41009 SEVILLA,
- Fernando Recuerda Gallardo Avda/ El Mediterraneo, 40, MADRID
- Juan Carlos Recuerda Sdnchez Avda/ Blasco bdaitez, 119, 46022 VALENCIA,
- M? Josefa Recuerda Gallardo ¢/ Alhakime, 4 3°-a. MALAGA.

- Ayuntamiento De Ferndn - NUhez
Esta parcela n°8 es la clasificada actualmente como un dreq libre (sin tener cardcter de sistema general)
donde se plantean las dos actuaciones alsladas que conecten el AR -4 con el viarlo existente.
B).- Accesos dl cementerio propiedad del Ayuntamiento de Ferndn — NuRez, Coincide con
la sefialada con el n° 7 en el plano de informacién EA 4 denominado comoe estructura de la
propiedad,
CJ.- Areas Libres v cdlle de nueva apertura propiedad de Ayuntamiento de Ferndn - NUfez,
Coincide con la sefiatada con el n® 7 en el plano de informacion EA 4 denominado como
estructura de la propiedad.

ARI~6-M- 0O1/4
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- Qeste: Con las siguientes propiedades:
A).- Coh la ¢/ José Ddmaso Alonso propiedad del Ayuntamiento 6@
Coincide con la sefidlada con el n° 7 en el planc de informacion EA 4 d
estructura de la propledad.

y las posibles afecciones de dominio puUblico de los sistemas y eler
s¢ ha efectuado una recogida de informacién entre ios intos™o
afectados que a continuacion se detallan:

-CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE: o la solicitud de la existencia de algin tipo de via
pecuaria que pueda afectar ¢l indicado sector, se contesté que el sector de Ia actuacidén
propuesta no afecta al dominio pdblico pecuario.

1.3.2.2.- TOPOGRAFIAS

Se ha efectuado un levantamiento topografico en curvas de nivel cada 0,50
metros, no sélo para defimitar el sector, sino con objeto de definir los puntos altimétricos mas
inferesantes, asl como los accldentes mds destacados en el sector,

Este levantamiento queda grafiado en el plano informativo EA 2,

Asf se destaca como puntos clave para el desarrollo del AR6 la conexidn con
la rasante actuadl de la cdlle tangente al cementerio, la conexién con la calle de nueva
apertura de acceso oeste y la prolongacién de la ¢/ Abentojil.

1.3.2.3.- HIDROLOGICAS
En un primer acercamiento a la redlidad fisica de lo parcela no se han

encontrado indicios de ningin cauce natural o artificial de aguas que atraviese o afecte al ARI-
6 ni al resto del drea reclasificada,

P4g. 5 de 68

1.3.2.4.- GEOTECNICAS

No se ha podide efectuar adn los estudios especificos del terreno tendentes
a conocer Id Idonheidad y caracteristicas geotécnicas del lugar, siendo necesarias su realizacion
antes de acometer |os frabajos del Proyecto de Urbanizacion del sector. No obstante, se aprecia
la existencia de una capa de arcillas cuyo cardcter podifa ser expansivo.

1.3.2.5.- SERVIDUMBRES

Tras una primera toma de datos ne se ha apreciado ninguna servidumbre de
tlpo sectorlal que afecte a los terrenos delimitados por el ARI-é v el resto de drea reclasificada.

04/06/10 - Exp. 67-00119-RF

1.3.3.- USOS Y EDIFICACIONES.
1.3.3.1.- USOS

Ademds de las especificaciones redlizadas en apartados anteriores los
terrenos comprendidos en el ARI-é y el resto de drea reclasificada tienen en ko actudlidad los
siguientes usos:

- Los terrenos tangentes a lg ¢/ José Ddmaso Alonso  estdn

acondicionados como drea libre para la prdctica del deporte de la
Petanca.

- En la parcela propiedad de los Hnos, Del Rosal Luna se usa come un

aparcamiento de camiones y almacén.

ARl &~M- 01/5
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En las parcelas de Prudencia Cobertera Zurita y la de Antonio Sénchez
Berral se usan como cocherd privada y viviendao. '

1.3.3.2.- EDIFICACIONES

Dentro del ARI-6 y el resto de drea reclosificada existen numerosas
edificacionas que a continuacidn se detallan:

Los terrenos tangentes o la ¢/ José DAmdiso Alonso estdn totalmente
acondicionados para el uso de dreas libres con mobiliario urbano,
vegetacidn ... ncluso el encintado de bordillos de hormigdn en todo su
petfmetro,

En la parceld propiedad de los Hnos. Del Rosal Luna existe un vallado
perimetral de hormigdén armado vy mallazo de acero. En su interior existe
una nave-clmaceén de unos 165,00 m2,

Las parcelas de Prudencia Cobertera Zurita y la de Antonio Sdnchez
Berral s& encuentran vaolladas con tablcédn de ladrillo hueco friple a una
dltura superior a 3,00 metros v cublertas con fotjado unidireccional de
hormigdn armado.

La prolongacién de la ¢/ Abentojl esta dotada de encintado de
acerados, vy asfaltado,

“Vallado parcela Hnos del Rosal desde calle A

ARI-6~M- 01/6
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1.3.4.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANISTICOS

. AQ/ LCACLRT
1.3.4.1.- INFRAESTRUCTURAS Clmsema gfa o \

. :

En el drea a ordenar no existen Infrcestructuroﬁp&@smos‘premsos para ef
desarrollo de las edificaciones y equipamientos que se contemplan gn el ARI 6, 5| en: 8l resto de
drea reclasificada. Por tanto, de acuerdo con las compafias surﬁﬁn?sﬂ‘dd ras y Ios servicios
técnicos municipales se deberdn plantear las conexlones precisas para posibHifar que secjor
pueda tener las dotaciones de infraestructuras suficientes para un correcto fundgi

drmiéhte:
La cdlle San Sebastian v la calle José Dédmaso Alonso, en el M P>noroeste

del drea reclasificada, esta dotada de todas las infraestructuras necesarias para dgue'lo solares
que acometan a ella 1engc1n la consideracién de solar urbanistico. Estas infraestraciurds Son,.
suficientes en su mayeria para dar suministro a nuestro sector por

de mfroestructurcns bdsicas del sector segin informes redactados por Ios dlferente <o) 9“’5&%?2-- e
para dotar de infraestructuras urbanas o la zona d reclasificar, 4 >

it

a).  Alcantarillado

De acuerdo con la informacién facilitada por tos servicios municipales del Ayuntamiento
de Ferndn - NUfez existen las siguientes infraestructuras préximas:
- Colector de hormigon de 4 500 mm de hormigdn en ¢/ José DAmaso Alonso.
- Colector de hormigdn de & 800 mm en el centro de la ¢/ San Sebastidn.
Ademds se habrdn de cumplir los siguientes criterios de disefio de Ia red de dlcantarillado:
- Se debe disefiar un sistema de alcantarilade unitario, para aguas fecales y pluviales, para to
que se dispondrd de imbornales sifénicos en las calles,
- Tanto las parcelas, como los imbornales se acometerdn a pozos de registro circulares, con tapa
de fundicion ductil de 60 cm de didmetro.
- Las tuberias de los colectores principales v de los acometidas serdn de PVC corrugado de
doble pared, para una RCE minima de 8 Kn/mm?.
- Los diametros minimos permitidos serdn de 300 mm para la red general y de 200 mm para las
acometidas de parcelas e imbornales.
Por tanto, es el proyecto de urbanizacién donde se valorard la conexidon de la red de
saneamiento a proyectar al colector de la ¢/ José Damaso Alonso a través de la prolongacion
de la ¢/ Abentojl.

Pé4g. 7de 68

b). Abastecimiento agua

De acuerdo con ld informacién facilitada por los servicios municipales del Ayuntamiento
de Ferndan - NUfez existen {as siguientes infraestructuras préximas;
- Las conducciones existentes de abastecimiento de agua, estdn formadas por tuberios de
fundicién dictil de 80 mm de didmetro, y se encuentran en la prolongacion de la ¢/ Abentoljil y
el acceso al AR-6 por la ¢/ San Sebastidn, Ambas tubetias tienen seccién y caudal suficiente
para servir ol Area
- Los puntos de conexion se refleja en el plano de informacidn EA ¢ del presente documento.
Ademdas se habran de cumplir los sigulentes criterlos de disefio de la red de alcantarilado:
- La red de abastecimiento debe ser mallada, con conducciones por ios acerados v cerrada por
cada manzana de parcelas, Evitando el montaje de conducciones por la calzada.,
- Bl materia a emplear en la red, serd fundicidn doctll. & didmetro minimo admitido serd de 80
mim.
- Cada parceld tendrd su acomelida, ejecutada mediante collarin de toma de fundicién ductil
con salida a %", tubo de fundicién dictil de % " de didmetro, valvula de esfera de % “ y argueta
con tapa de fundicién de 15 x 20 mm.
- Se dispondrén vélvulas de corte en cada derivacién de tuberfas, siendo estas de compuerta
con clerre elastico, con registro circular de fundicién dictil para maniobra,
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AI tréﬁ&rfe de una nusva urbanizacidén no existe ningun fipo de infraestruciura de
tirzﬁﬁr \ptﬁbllco dependiente del Ayuntamiento, existiendo Unicamente en su limite sur las
e r@;aa % correspondentes a la ¢/ San Sebastidn, y en su limite oeste, algunas luminarias sobre
§ paredes de la edificaciones opuestas al drea enla ¢/ José Ddmaso Alonso.,

rgfa Elécfrica

o con la informacién suministrada por la empresa ENDESA DISTRIBUCION
CA S.L, en el sector no se encuentra atravesade por ninguna linea eléctrica en ninguno
A& sus tipos. Si bien, la parcelas con fachada a la ¢/ José DAmaso Alonso tienen en sus
fachadas und red aérea de baja tensidn,

Para el suministro eléctico del sector ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L. proponé dar
enganche su red de media tension de la ¢/ San Sebastidn {la acometida se detalla en plano de
informacidn EA 6. Del presente documento,) siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- Que las Instalaciones, si van a ser para mds de un cliente, en cumplimiento del R.D.
1.955/2.000, deberdn ser cedidas,

- Que el expediente se tramitard segun lo establecido en el R.D. 1955/2000, art. 45, por
lo que la instalacion de extensién deberd ser realizada por el cliente.

- Las caracteristicas técnicas del aparellgje de Media Tensidn deben ser para 36 KV,

- los Instalaciones deben cumplir los preceptos reglomeniarios y las hormas
constructivas de la empresa suministradora.

- Latension del primario del fransformador sea 15/25 KV,

- Previa dla glecucidn de la obra deben remitirnos copia del proyecto para su andlisis
y cotrespondiente visto buenc, original del protocolo de ensayo del transformador
asi como acta de autorizacion del proyecto por parte de la Consejeria de Empleo v
Desarrollo Tecnolégico.

- Lo instalacién al ser de una potencia superior a 500 KVA deberd estar provista de un
seccionador de apertura en carga en su enfrongue.

- Ld conexion d red genercl de distribucién debe ser realizada por und brigada de
trabojos de tension.

- Este punto de enganche tendra vigencia méxima de 6 meses.

- Se precisa Autorizacidén de la Gerencia Municipal de Urbanismo y organismo
competente existente en ld localidad.

e). Telefonia

Las redes telefénicas mds préximas comesponden d la red de dispersién de ta ¢/ San
Sebastian y de la ¢/ José Ddmaso Alonso .

De dcuerdo con la compaiia Telefénica, para dar servicio ¢ la zona se partird del punto
de conexidn indicado en el plano EA é del presente documento; y que se ublca en i
interseccion de la ¢/ José Damase Alonso con la ¢f Abentojil, Desde este punto de conexion se
cubririan las necesidades de fodo el sector,

f). Gas

Segun la informacién facilitada por la empresa suministradora GAS NATURAL ANDALUCIA
S.A. hasta la actudlidad no se han comenzado las obras de suministro de tal instalacién en el
municipio, por lo gue no se plantea la necesidad de prever una preinstalacion pard dicho
suministro.
g). Viare

Bl sector no estd afectado por ningun viario si bien para su desarrollo se fienen gue

ejecutar la conexién a las calles a, b y d con la ¢/ San Sebastidn v el camino de acceso af
cementerio respectivamente,
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Para la conexién de la calle A con la ¢/ San Sebastidn habré que prever |a: gjecucién de 84,92,
m2 de cadle de conexuon fuera del ARI-6. Esta superflme se encu Hira" Cld |cadd : en‘- Iq ‘

pqvqmentocton de ccerodos yd ejecutczs y con una subbase de zahorras en la zona
calzada. ]

Con la ordenccién a realizar este viario se verd afectado e
acerado lindante con el ARI-6 y en los encuentros extremos del mismd,
apertura de la calle prolongacion de ¢/ Abenfojil. :

Poro la conexidn de la calle B con el camlno de acceso al

clasificada como areas licres {sin calificacién de Sistema General) den’rro de la NNSS de Ferndn -
NUAez por lo que la ordenacion se plantea ampliar en una banda de 1,50 metros tangente o
estas areas libres para que la superficie de estas permanezca invariable, ademds de una banda
media de 4,73 m también de dreas libres tangentes al cementerio. Para la ejecucién de este
acceso al ho ser los 72,07 m2 de propiedad publica, sinc que, 72,07 m? es suelo cdlificado como
drea libre pero de titularidad privada, se plantea otra Actuacidon Alslada para la exproplacion v
ejecucion de dicho acceso (AA. 2).

Para la conexion de la calle D con el camino de acceso al cementerio hay que prever la
ejecucidn de 138,00 m2 de calle de conexidn fuera del ARI-é. De esta superficie 98,00 m? se
encuentra clasificada como areas libres (sin clasificacion de Sistema Generdl) dentro de la NNSS
de Ferndn — NUfez por lo que la ordenacién se plantea ampliar en una banda de 1,50 metros
tangente a estas dareas libres para que la superficie de estas permanezca invariable, ademds de
una banda media de 4,73 m también de dreas libres tangentes al cementerio. Para la ejecucion
de este acceso dl no ser los 138,00 m? de propledad publica, sino que, 23,61 m2 es suelo
cdlificado como drea libre pero de titularidad privada, se plantea una Actuacidn Alslada para
la expropiacién y ejecucién de dicho acceso (AA. 1).

El camino de acceso al cementeric se encuentra ejecutado con encintado v
pavimentacion de acerados laterdles de 1,90 m de ancho y una calzada asfaltada de 4,40
metros, si bien carece de alumbrado propio dlgo gue desde el ayuntamiento tienen previsto
soluclonar en breve.

' iq c/ Aeniiil ia el cementerio

ARI-46-M- 01/9
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0 B Sorn el O

vista calle A

1.3.5.- ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

La superficie total del drea reclasificada como suelo urbano no consolidade de
acuerdo con lo sefalado en el apartado 1.3.2.1. de esta memoria es de 5.80890 m?,
perteneciendo a los siguientes propletarios, de acuerdo con las caracteristicas y condiciones
que a continuacién se va a desarrcliar, Se divide los propletarios en dos grupos en funcién de
estar afectados o no por el ARl - 4.
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Propletcrlos con clasificacion de suelo urbano no consolidado fuera 9

idcq qé e]ecuc_!cgn ARI

i"ﬁ' 3
Al.- PARCELA Ne 1.0 Corresponde segun comurncccnon realizad

; ’%9”‘0

al mismo.

este organismo en cuento a su definicién y consideracién en base a los estudics que en la
actualidad se estdn acometiendo.

De acuerdo con el levantamiente topogréfico y los limites de pro
superficie real de 20,77 m2.

B} .- PARCELA N° 2: Coresponde en su totalidad o la inscrita en ef Regls’rro dg lg.Pre
como finca rdstica, Coincide con la sefidlada con el n° 2 en el plano de informacién EA 4
denominado como estructura de la propiedad.

Pertenece por compraventa a D. Prudencio Cobertera Zurita con domiciiio en la ¢/ José Zonillg,
45 de Ferndin - NURez C,P, 14520 (Cérdobal.

De acuerde con el levantamiento topografico v los limites de propiedad fijados posee una
superficie real de 76,70 m2,

C).- PARCELA N° 3: Corresponde en su totalidad a fa inscrita en el Registro de la Propiedad
como finca rdstica, Coincide con la sefidlada con el n° 3 en el plano de informacion EA 4
denominado como estructura de la propiedad.

Pertenece por compraventa o D, Antonio Sdnchez Berral con domicilio en la ¢/ San Sebastidn,
84 de Ferndin — Nufez C.P. 14520 {Cérdoba).

De dcuerdo con el levantamiento topografico vy los fimites de propiedad fijados posee una
superficie real de 76,98 m2,

Propietarios incluidos dentro de unidad de ejecucion ARl -

Al.- PARCELA N° 1.2 Comresponde segUn comunicacion redlizada por el Excmo.
Ayuntamiento de Ferndin - NUfiez al dominio pUblico cuya titularidad le coresponde al mismo.
Coincide con la sefidlada con el n® 1.2 en el plano de informacion EA 4 denominado como
estructura de la propiedad. No obstante, este dato quedard sujeto a las consideraciones de
este organismo en cuento a su definicidén v consideracidn en base d los estudios gue en la
actudlidad se estdn acometiendo.

De acuerdo con el levantamiento topogrdfico vy los limites de propiedad fijados posee una
superficie real de 537,73 mZ,

Su porcentdje respecto al total es del 9,54 %.

D).- PARCELA N° 4: Corresponde en su totalidad a la inscrita en el Registro de la Propiedad
como finca rastica, Coincide con la sefiadlada con el n® 4 en el plano de informacién EA 4
denominado como estructura de la propiedad,

Pertenace por compraventa a D. Antonio del Rosal Luna con domicilio en la ¢/ Miguel
Herndndez, 4 de Ferndn — NUfRez C.P. 14520 (Cérdoba), y a Manuel del Rosal Luna con domicilio
enla ¢f San Sebastidn, 42 de Femdn ~ NUfiez C.P. 14520 (Cérdoba).

De acuerdo con el levantamiento topogrdfico v los limites de propiedad fijados posee una
superficie real de 3.184,63 m2,

Su porcentaje respecto al total es del 56,52 %.

E).- PARCELA N° 5; Corresponde en su totalidad a Ia inscrita en el Registro de la Propiedad
como finca rdstica, Coincide con la sefidlada con el n® 5 en el plano de informacién EA 4
denominado como estructura de la propiedad.

Pertenece por compraventa a la entidad Funeraria San Rafael de Cérdoba, S.L. con domicilio
enla ¢/ Dr. Poyato, 17 de Ferndn ~ NUfiez C.P. 14520 (Cordobay).

De acuerdo con el levontamiento topografico v los limites de propiedad fijados posee una
supetficie real de 1.491,53 m2,

Su porcentagje respecto al total es del 26,48 %.

ARI-6-M- 01/11
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) ) 1’ PARCELA N° &: Comesponde segUn comunicacion redlizadd por el Exemo. Ayuntamiento
ef@mon Ndrnez al dominio publico cuya titularidad le coresponde al mismo. Coincide con la
falada con el n® 6 en el plano de Informacidn EA 4 denominado como estructura de la
propiedad. No obstante, este dato quedard sujeto a las considerdcliones de este organismo en
cuento a su definiclon y- consideracion en base a los estudios que en la actucdlidad se estan

é recl de 420,56 m2,
f8ije respecto al total es del 7,46 %.

Ademds en el plano de informacion EA 4 se indican los propietarios dfectados por las
cc’ruacsones aisladas A.A. 1 [familia Recuerda)] y AA, 2 {familia Recuerda). Los datos de estos
propietarios ya han sido indicados en el punto 1.3.2.1.

Los datos de superficies y el estudio presentado se consideran orientativos siendo en el

Proyecto de Reparcelacion donde se estudien a la vista de los titulos de cada finca registral las
superficies de las fincas iniciales,

1.4.- AFECCIONES
1.4.1.- AFECCIONES MEDIOAMBIENTALES

La actuacion plantea clasificacion de suelo por lo existe la necesidad de elaborar uh
Estudio de Impacto Ambiental cuya redaccién se acompafia a ésta innovacion.

1.4.2,- AFECCIONES DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

En la inhovacion no se observa la afeccidn de legislacion sectorial,

ARI-6-M- 0112
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA wa&&mbéi)@v

2,1.- PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

i\
2.1.1.- PROCEDENCIA. ENCUADRE GENERAL DEL I{*lSIRQMEN
CON LA LEGISLACION URBANISTICA Y EL PLANEAMIENTO V{GEN
\.--'

Conforme a lo dispueste por la LOUA en su articulo

con el 37.1 v 2, la presente innovaciéon cabe considerarla como
de las NNSS de planeamiento de Ferndin - Nufiez, al contener altergelones de -
este insirumento que no suponen Revisién ni Rgision percitl del mismo, peF *
cuanto éstas no afectan de modo sustancial a-d” ordenacion.estructural, r@]&_ﬁ

Y.SU-RELA
i e Y f‘\a
LI

s

integral al modelo, al conjunto de sus deTermin%%f@%@@iﬂﬁwsaxeﬁfﬁ@égi
para una parte del mismo, que quepa considerdarlas com@aurizcenjunto
homogéneo, por su dmbito teritorial de afeccidn o por el propio cardcter de
éstas, o de ambas a ta vez,

En el arficulo 4 de las NNSS de Ferndn - NuUfiez se redacta que las
normas tendrdn vigencia indefinida de acuerdo con lo establecide en el
articulo 45 de al Ley del Suelo. Si bien, se puede proceder a la Modificacion
de las Normas Subsidiarias cuando se de una rectificacion aislada vy puntual
en los limites de suelo uroano y se produzcan cambics de las Ordenanzas de
edificacion. En esta  modificacién se redefine el limite de suelo urbano
afiadiendo un sector con clasificacion de suelo urbane no consolidado
dentro del cudl se delimita un drea de reforma interior mds {ARI-6) vy dos
actuaciones disladas, ademds de afiadir a las ordenanzas todo lo necesaric
para su correcto desairollo,

2,1,2,- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD, ENCUADRE DE LA CONVENIENCIA DEL
INSTRUMENTO, DE LA OPORTUNIDAD, DE SUS DETERMINACIONES Y DE SU
INCARDINACION EN LA LEGISLACION URBANISTICA Y EN EL PLANEAMIENTO

8

VIGENTE. 3

g

Existen diversos motivos fundamentales pard promover la reclasificacion de los ¢
terrenos contenidos en el nuevo Area de Reforma Interior [ARI-6) que se

planteq y resto de drea reclasificada como suelo urbano no consolidado: &

= La Situacion actual de los terrenos: un borde urbano sin resolver con @

una ordenacion del espacio cadtico. §

« Areqs libres ejecutadas y puestas en carga por el ayuntamiento sin 5

estar reconocidas dentro del planeamiento., 5-

= Existencia de nuevos viarios: calle Abentojil y calle denominada en \

los planos como A ejecutadas y con parte de servicios urbanos. Y ia e

calle denominada en los planos como D ejecutada y con parte de g

los servicios. Esta ultima calle da acceso a las entradas secundarias 3

al cementerio, teniendo unas condiciones de iluminacién y
pavimentacién mejorables, Todas ellas no estdn recogidas en el
planeamiento vy requerdan una mejora de su  urbanizacién,
infraestructuras v servicios.

» Lo existencia de dos parcelas con fachada a la ¢/ José Ddmaso
Alonso aue rematan el crecimiento de la parcelacién del barrio de
“El Higueral" que se encuentran valladas vy cubiertas, y con acceso
a todos los servicios que se encuentran fuera de ordenacidn y con
la necesidad de regularizar su situacion,

= Ld necesidad por parte del ayuntamientc de Ferndn - NUOfez de
dotar a la zona de una mejorg a los accesos del cementerio asf

. como una dotacion de aparcamientos que sirvan al mismo.

» La idoneidad del lugar pora la ubicacidon de un tanatorio v |a
chligacion por parte del ayuntamientc segin el articulo 30 del
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. Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria [en adelante RPSM) de

~Syarantizar la existencia de un tanatorio en el municiplo y la
prestacion de sus servicios a la colectividad,
Por dltimo, el reconocimiento por parte del Avance del PGCU del
municipio de las problemdticas antes mencionadas vy la propuesta
de una ordenacién similar a la planteadaq, si bien el uso planteado
por esta era el de equipamiento. Dada que existe una iniciativa
privada hemos planteado cambiar el uso a terciario con el objeto
de gue todo lo anterior quede ejecutado en el menor periodo de
tiempo posible,

Por todo, se plantea una innovacion de las NNSS de planeamlento de
ndan — NUfez donde se establezcan las determinaciones para ejecutar un
drea de Reforma Inferior denominada como AR y el drea tangente
- reclasificada segin lo establecido en el articulo 36 de ta LOUA,

2.2.- DETERMINACIONES URBANISTICAS.
2.2.1- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA URBANISTICA.

La presente innovacion de las Normas Subsidiarias de Ferndn — NURez
propone la reclasificacién como suelo ubano no consolidado fuera de
unidad de ejecucion de dos edificaciones en estado actual de fuera de
ordenacién con fachada a  la ¢/ Ddmaso Alonso, una nueva drea de
reforma interior {ARI-6) como suelo urbano ho consolidado, que albergard un
tanatoric y parcelos de uso terciario, y dos actuaciones cdisladas para
conectar este ARI-é con el reste del viario municipal, resolviendo asi un borde
conflictivo y sin solucionar por el actual planeamiento.

En dicha drea se ordena y se regulariza la situacién de una sefie de
episodios urbanos que estaban alterande el borde urbano delimitado entre el
cementerio, el camino de acgeso dl cementerio y la ¢/ José Ddmaso Alonso.
Dicha &rea se clasifica en las actuates NNSS de planeamiento municlpal de
Ferndn — NURez como suelo no urbdnizable con denominacion Montilla -
Moriles, cuando la redlidad, como ahora pasdremos a justificar es que se
encuentra consolidados précticamente en su totdlidad, con dreas libres
ejecutadas, viario y servicios urbanos.

Por otro lado, se pretende dar salida a la demanda social de un
tanatorio que se ubicaria en las parcelas aue se crean entre las dreas libres y
el cementerio, Esto ya se adelanta en el avance del PGOU de Feman - NUfez
donde se clasifica estos terrenos como equipamiento, si bien, esta
clasificacién supondria una puesta en carga de los mismos mucho mds tardia,
algo solucionable desde la propuesta privada que se plantea.

Por todo, planteamos una nueva drea de reforma interior (ARl-6) vy la
reclasificacién como suelo urbano no consolidado de las parcelas con
fachada a la ¢/ Ddmaso Alonso, de tal manera que se resuelva y regularice
esta situacion urbana y unas demandas sociales gue nada fienen que ver
con lo reconocido en las actuales NNSS de planeamiento municipal de
ferndn — NORez.

El ARI-é v la reclasificacion de suelo urbano no consolidado tangente
plantea la definicién y reconocimiento de:

»  Laos dreas libres tangentes a la ¢/ José Ddmaso Alonso. En Ia
actualidad dichas dreas fibres se encuentran perfectamente
delimitadas con un bordilic y dotadas de vegetacion, alumbrado,
mobiliario urbano, dreas de juego, acabado de suelo con granito
de machaqgueo,..., y por tanto, perfectamente ejecutadas como se
puede observar en las fotos adjuntas. Dicha zona se reconoce
dentro del ARI-4 como zona de dreas libres de cardcter local,

ARI-46-M- 01/14
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La calle prolongacion de la ¢/ Abentojil y limite Norte de las ureas
libres antes descritas. Dicha calle se en n{%m
encintado y pavimentacién de acerados, y%é}f frentaeiorn

calzada, si bien esta estd en estado mejorable

'rlene una anchura de 1,35 metros. Esta ¢/ Aberitoj
dentro del AR-6 con los anchos actudles dé ‘cdlzada
plantedndose la dotacién de los servicios urbari
carece y mejordndo los que ﬁene

hasta el borde que delimita el ARI-6 tal y corigrsglpsee;e
de informacion EA é. A partir de ahi la collg /o]
en el margen del drea libre vy la subkdse de zahorras en CGWC{G
Dicha calle tiene un ancho tgtdl de 8,40 metros v el acerado
planteado en su primer tramo-&s de 1,50 metros, Por Ultimo cuando
la ¢/ se encuentra con las edificaciones con fachada a la cf José
Damaso Alenso estas tienen un anche de acerado de 1,65 metros
Esta calle A se reconoce dentro del ARI-6 con los anchos actuales
de caizada v aceradoes, plantedndose la dotacion de los servicios
urbanos de los que carece y mejorando los que tiene.

Se plantea la C!mthCIOﬂ de 1,50 metros de las dreds libres situadas
entre la Ccnile Ayla calle’ D para compensar ka superﬂme de dreqs
libres del'sistema generol perd|do para la ejecucién de los accesos
d la cdlle A desde la ¢f San Sebastidn, o la calle B y a la calle D
desde el camino de dcceso dl cementerio. Todo ello se justifica en
el punto 2.3.3. del presente documento,

La existencia de dos parcelas con fachada o ia ¢f José Ddmaso
Alonso que en la actudlidad cuentan con todos los servicios e
infraestructuras urbanas vy que estan perfectamente delimitadas por
la calle ante citada y por la ¢/ Abentojil, Estas parcelas rematarion
el borde del bario El Higueral. En la redaccion de las NNSS de
planeamiento municipal de Femdn - NUfiez se deberian haber
incluideo su existencia dentro del limite de suelo urbano,

La calle D, tangente al muro de cementerio y que da dcceso a las
puertas de entrada secundarids de éste, se encuentra ejecutada
como una calle peatonal con una pavimentacién de bolo
cordobés y una plantacién de una fila de cipreses tangentes al
muro del cementerio a una distancia de 2,50 metros, Dicha calle se
plantea dotarla de iluminacién y adecuaria para el tréfico rodado.
El anche actual de la calle es de 8,50 m. El ARI-é plantea para esta
cdlie la ejecucion de una banda media de 4,76 metros, tangente al
mure del cementerio, de dreas libres sin cardcter de sistema
geheral que por una parte recojan y mejoren la plantacién de
cipreses existentes y por ofro compensen |a reduccidén de dreas
ibres del sistema generdl para ejecutar el acceso a esta calle C
desde el camino de acceso al cementerio. Esto Ultimo se justifica en
el punto 2.3.3, del presente documento. Y la apertura de una calle
denominada como D para el trédfico rodade con ancho medio de
6,00 metros de calzada

La calle 1, 2 y 3 son de nueva apertura y se plantea como union
entre las calles A y D; B, Cy D, ¥ de remate el borde norte del ARI-6.
Esta cdlle sirve de acceso a las parcelas calificadas como terciario,
y ademds de acceso dl parque periutbano gue el AVANCE del
PGOU plantea desde el borde de la calle hacia el norte. Por Gltimo,
esta calle ademas de rematar el borde norte del ARI-6 y del parque
periurbane planteado en el AVANCE del PGOU dada ia  posicion

ARI-6-M- 01/15
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topografica en la gue se encuentra [punto mds elevado de una
ladera que cambia su pendiente pronunciadamente] se usaric
como un mirador urbano sobre la campifia. Bl espiritu de esta calle
es pedtonal con tréfico restringido al acceso de parcelas con
fachada o la misma.

Las calles By C de nueva apertura se plantean comeo dcceso ol
tanatorio y de servicio junto con las cdlles 2 v 3 a una bolsa de
aparcamientos. Por tante, estas calles estd dotada con la carga de
aparcamientos del ARI-é. Si bien, esta carga de aparcamientos es
muy superior a la exigida por el Reglamento de Planeamiento v lo
establecido en la LOUA, ello se debe o la demanda por parte del
ayuntamiento de la ampliacién en el ARI-6 de la dotacidon de
aparcamientos que sirva al cementerio. Estas calles se plantea con
uh ancho total de 6,00 metros de calzada dando dcceso a bandas
de aparcamientos de 5,00 metros y el caso de la calle B en su limite
coh ¢l tanatorio de un acerado de 3,00 metros.

Los nuevas parcelas de uso terciario gue se plantean tienen como
principal objetivo la construccién de un tanatorio en la parcela que
ocupe la esquing entre la calle B y 1. El Excmo. Ayuntamiento de
Ferndn — NuURez, doda la elevada demanda social para la
instalacién de un tanatorio en el municipio y que es el responsable
de garantizar su existencia y prestacién de sus servicios a todd la
colectividad ubicada en su término municipal, segin se recoge el
articulo 30 del RPSM, aprueba vy asiste la instalacién de un tanatorio
eh estd ubicacidon. Ademads en el articulo 31 del RPSM exige que el
tanatorio sea coherente con lo ordenacién y este caso asi se
produce, En las parcelas con acceso desde la calle A y By dado
que la calle 1 va descendiendo de la cadlle D a la calle A con un
desnivel de 7,00 metros se plantean dos plantas de altura. De tal
forma aue nos quede las siguiente secclon de calle:

SECCIONES PARALELAS A CALLE 1.

Se indican volumenes de edificacion plonteada y mure de cemcenterio

Por otro lado en estas parcelas se plantea una edificacion disladd o
enhtre medianeras con retrangueos obligaterios a fondos de parcela
de tal forma gue la imagen urbana gue se genere desde la ¢/ San
Sebastidn sea la que hemos presentado con anterioridad. Por
ditimo y dado que los terrencs se encuentra, como se puede
observar en el levantamiento topogrdfico, dl nivel de la calle A se
permite la construccién de un sétano de mayor altura a la
permitida para poder hacer viable la construccidn de las
ediflcaciones mdas préximas a la cdlles D (tanatorio).

Para el cofrecto funcionamiento del ARI-é4 se plantean tres
conexionss entre la red viaria municipal con las calles A, B y D. Estas
conexiones utiizan suelo clasificado en las actuales NNSS como
dreas libres sin cardcter de sistema general. Por ello, se compensa
dentro del ARI-6 unas zonas que amplian este sistema general. Este
hecho se justifica en el arliculo 2,33, de las presentes normas. La
valoracién de la ejecucion de estos accesos serd por parte de los
propietarios del ARI6 vy se ha incluido en el estudic econdmico-
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financiero del presente documento. §i bien la propiedad de los
terrenos usados para estas conexiones son en su mayoria publicos,
existe unas franjas de 23,61 m? y de 72,07 m?2 en el acceso desde el
camino del cementerio a la calle D y 8, que aungue este
clasificado como drecs libres sin carGcter de sistema general es de
titularidad privada. Para resolver éste plantea sendas ACTUACIONES
AISLADAS en la que se expropien estos ejrs
de estas ACTUACIONES AISLADAS se de

urbanisticas del presente documenfo
BB SO \S‘E”

2.2.2- OBJETIVOS DE LA ACTUACION.

cohsecucion de los siguientes objetivos:
= Clasificar y calificar en las dreas verdes ej
carga gque estdn dentro del ARI-é, T
» Clasificar, cailificar y consolidar lg.-wrbanizacidon de_ . las .
Abentojil, AB,C,D,12Y3. '
»  Cdlificar, consolidar y finaneidr los accesos al ARI-6 para lo que se
plantea;
s Compensar las dreas libres sin cardcter de sistema general
usado para crear dichos aecesos y anadirselos dentro del
ARI-6.
¢« Anadir dos ACTUACIONES AISLADAS o las NNSS de
planeamlento municipal para que se pueda expropiar los
terrenos de titularidad privada a los que afecta los accesos.
s+ Prever una partida dentro del estudio econémico-
financiero para financiar la sjecucidon de dichos accesos,
»  Clasificar y calificar las porcelas coh fachada o la ¢/ José Ddmaso
Alonso.
» Clasificar y cdlificar lar parcelas de uso tercicrio que guedan
comprendidas entre ias calles A y B,
»  Permifir la ubicacién de un tanatorio en este suelo terciario.

2.2.3- CLASIFICACION DE SUELO.

El suelo o reciasificar dentro del ARI-6 v el resto de drea se clasifica
como suelo urbano con la categoria de suelo urbano no consolidado ya que,
con ameglo ol orticulo 452b. de la LOUA concure las siguientes
circunstancias:

Formar parte de un nicleo de poblacion existente, si bien la urbanizacién
existente no comprende todos los servicios, infraestructuras v dotaciones
publicos precisos para servir a la edificacidén gue se haya de construir,

2.2.4- CALIFICACION DE SUELO,

La calificacion de los terrenos resultantes en el ARI-6 v el resto del drea
se detdlla en el plano de ordenacién 4 y son los siguientes:
*»  Arealibre
¢ Sistema Local
»  Vigrio
»  Extension de Casco Historico
= Terciario

ARl-6-M- 01/17
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.2,2.5- CESIONES Y RESERVAS DE SUELO. JUSTIFICACION.

_ﬂ‘

At x"*?jgﬂ Para la determinacidn de las cesiones y reservas de suelo del ARI-6 se ha
e _‘,‘” ihecho un estudio comparativo con el resto de unidades de ejecucion de las
1 SR ol gl NNSS de planeamiento municipal de Ferndn — NUfez.

LAY El estudic se ha hecho tomando como un indice de uno a g
cdlificacion extensidon de casco histérico,
= Para el céleulo de las edificablidades brutas de las unidades de
jécucldn se han tomado la ocupacién media de esta calificacion. El
/ parcelario de Ferndn — Ndfez asi como las parcelas dque plantean las NNSS
= ;@gﬂﬁl‘*w‘pmc los unidades de gjecucion tienen una media de é metros de fachada
;. por 25 metros de fondo. La ocupdcién segln las ordenanzas de extensién de
casco histérico se marca en la superficie equivalente a 20 metros desde «l
fachada. Esto hace ung ocupaciéon media de 120 m? por parceld Io que nos
da un porcentaje de ocupacion de 120 m2 / 150 m2 = 80 %. Por tanto, éste es
el valor gue hemos tomado para la ocupacion media de las parcelas de las
distintas unidades de ejecucién cdlificadas como Extension de Casco
Histérico. Para la calificacion de Industrial hemos tomado una ocupacion del
100 %.

Para la determinacion de la altura nos hemos basado en la altura que el
plano 8 de las NNSS plantea para las edificaciones de la zona. Asl hemos
tomado los siguientes valores de edificabilidad neta de las parcelas en
funcién de ia ubicacion de las Unidades de Ejecucidn:

UE CALIFICACION { OCUPACION ALTURA EDIFICABILIDAD
NETA

1 EXTENSION C, H. 80 % | PB+2 2,40

2 EXTENSION C. H. 80 % | PB+1 1,60

3 EXTENSION C. H. 80 % | PB+] 1,60

4 INDUSTRIAL ' 100% | PB 1,00

5 EXTENSION C. H. 80% | PB+1 1,60

Este cosficiente de la edificabilidad neta la hemos multiplicade por la
superficle edificdble (m?} que las normas detalla en el artfculo 22 para cada
und de las unidades v este dato lo hemos dividido entre |a superficie total de
lcrs unidades de ejecucion para asi obtener sus edificabilidades brutas.

UE | EDIFICABILIDAD | S. S. S. EDIFICABILIDAD
NETA [M2T/M23) | EDIFICABLE | EDIFICABLE | TOTAL BRUTA (M27/M23)
M2 3 M2T UNIDAD
1 2,40 2725 6.540 5.450 1,20
2 1,60 7915 12,664 14.350 0,88
3 1,60 2.565 4.104 5.130 0,80
4 1,00 2,920 3.020 5.300 0,57
5 1,40 3.170 5072 6.330 0,80

Por tanto, las edificabilidades brutas oscilan entre 0,57 de la UE-4 v 1,20
de ia UE-1. El'ARI-6 plantea una edificabilidad de 0,5313 m21 / m? s por debajo
de la més bagja de la unidades de ejecucion planteadas por las NNSS,

Pasemos ahora a ver el porcentaje de cesiones de cada uhas de las
vnidades para ello dividiremos la superficie de secciones entre la supertficie
total de las unidades.

UE AREAS LIBRES VIALES TOTAL DE CESIONES

M2 | % M2 | % M2 | - %
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] 1.430 26,24 1.295
2 3.900 27,18 2.535
3 1.520 29,63 1045
4 1,300 24,53 9280
5 1.430 22,59 1.730

Y SN ™
Por tanto, Ias cesiones de las unidades

Por otro lado, segin el articulo 17.2 de Ia LOUA diE: -
exime parcialmente de los médulos de reserva m L
que dal fratarse de suelo urbano no consoildagxa'(m dqs Ias difr
y su grado de ocupacidn resultan incompatible conla ordenqcuﬁ

Las cesiones y reservas de suelo del ARI-6 son las siguientes:
Supeificie de dreas libres 795,42m?2

Superficie de viales 2.896,26m?2

Ambas suman un 65,52 % de la superficie dei suelo total del sector. Este
porcentaje supera el comprendido entre el 43,02 y el 50 % de las unidades de
ejecucidn que plantea las NNSS,

La superficie de dreas liores se determina de las dreas libres gjecutadas
dentro del ARl mas las dreas libres que se ceden para compensar las dreas
fiores sin cardcter de Sistema General existentes v que se convertird en los
accesos al ARI-6,

Por otro lado, la supetficie de los viales se cifien a los viales ya
consclidados si bien se sobredimensiona la calle B, C y D para dotarlas de un
nimero de aparcamiento mayor al obligatorio para resolver un problema de
aparcamiento que el municipio tiene en la zona como consecuencia de la
proximidad del cementerio. o

2.2.6- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PREVISTO EN SU CASO.

Lla presente innovacidn contiene todas s determinaciones del
instrumento del desarolio de un &rea de reforma interior, es decir, contiene
todas las determinaciones de un Plan Especial. Por tanto, se considera
suficiente con la aprobacién definitiva de esta innovacidn para el desarrollo
del ARI-é. Si bien serd preciso para su desamollo definitivo:

= Laredaccién del correspondiente Proyecto de reparcelacion para

la distribucidn Justa entre los interesados de los beneficios v cargas
de la ordenacion urbanistica,

= Proyecto de Urbanizacién y la realizacion de las obras seficladas en

el articulo 59 del Reglamento de Gestion de |a Ley del Suelo,

s Edificacion de las parcelas gue merezcan la condicion de solar.

2.2.7-  SISTEMAS DE GESTION. ELECCION Y JUSTIFICACION.
El sistema de actuacidén para la ejecucidn del planeamiento es el

Sistema de Compensacion tal como se especifica en la determinaciones del
planeamiento general, para fo cual se constituird la correspondiente Junta de

ARI-6-M- 01119
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Compensacion, que serd la encargada a través del Proyecio de

Reparcelacion de la distribucion de cargas v beneficios, todo elle de acuerdo

“ con la legislacion urbanistica aplicable, y en especial ka Ley 7/2002 de 17 de

\2 fzfdlclembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia vy el Reglamento de
o, Gestion Urbanistica,

R

CUADRO RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS.
COMPARATIVA CON EL PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO

2.2.8-

VIEGENTE
CESIONES PARAMETROS GENERALES VIVIENDAS
%Wﬁwﬂa AREAS LIBRES VIALES TOTAL CESIONES .
M2S % M2s % M2s % M2S 3 M25 E. NETA M2T_ BRUTA  N° M2WIV
24,24 23,76
1 5450 100% 1430 % 1295 % 2725 5000% 2795 240 4543 120 34 19235
27,18 17.67
2 14350 100% 3900 % 2535 % 6435 4484% 7S5 160 12664 0S8 59 19792
29,63 2037
3 5030 100%  1.6%0 % 1045 % 2565 50.00% 2565 1,60 4104 08D 32 128,25
24,53 EX:
4 5300 100% .30 % 980 % 2980 4302% 3020 100 302 057 - -
72,59 27,33 : . :
5 633 100% 1430 %1730 % 3060 4997 3070 1,60 5072 08D 40 12680
MEDI
A 7312 100% 1916 01517 D 34w 47.58% 3879 184 4280 085 51
APROVECHAMIENTO, USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES
EDIFICABLIDAD  COEFICIENTE DE  APROVECHAMIENTO APROVECAMIENTO CESICGNES APROVECHAMIE
uE USG GLOBAL BMAXIMA uso OBJETIVO SUBJETIVO AYUNTAMIENTO _NID MEDIO AR,
M2 M21 U.A. UA. UA. UAJM2S
1 5450 ECH 6,540 100 6.540 6540 0,00 1.20
2 1435 ECH 12,664 1,00 12.664 12664 0,00 0.88
3 5.130 ECH 4.104 4,00 4,104 4104 0,00 0,80
4 5300 | 3.020 0,80 2416 2414 0,00 0.46
5 43%0 ECH 5.072 1.00 5072 5072 0,00 0,80
SUPERFICIE
AR TOTAL CESIONES APROVECHAMIENTO VIVIENDAS
AREAS LIBRES VIALES TOTAL CESIOMES
E.
M2S  m M2s % M2s % M23 % M25 E NETA M2T  BRUTA  N* M2VIV |/
fin2 51,40
ARLS 563445 100% 79542 % 289626 % 349168  6552%  ).94277 154 299400 05313 -
APROVECHAMIENTO, USOS, DENSIDADES ¥ EDIFICABILIDADES GLOBALES
EDIFICABILDAD  COEFICIENTEDE  APROVECHAMIENTG  APROVECAMEENTO  CESIONES  APROVECHAMIE
AR USO GLOBAL MAXIMA uso OBJEIVO SUBJETIVO AYUNTAMIENTO  NTO MEDIO AR,
M25 M21 WA, WA, WA, UASM2S
ARG _5.634.45 0,00 0,00 000 000 0,00
T 299400 . 00, 4,2 299400 2694,60 299,40
563445 TOTAL 2594,00 2994,00 2694,60 299,40 0,5313
ARI-6-M- 01/20
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2.3.1.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACJON

que recoge las NNSS,

Por un lado, se remata el crecimiento que la ciudad ha hesho en la
c/ José Dadmaso Alonso con la inclusién de las dos parcelas que se r;jg%ubun
fuera de ordenacion de la urbanizacion del barrio de "EL Higueral*En-estas
parcelas se plantean con una calificacién de Exte dricg
con una altura de Baja més una sigulendo el.mismo cifferi
usado pard el resto de parcelas de ¢/ José Bdmaso Alonso,

Por ofro, se regulariza la situacién de las dreas lib EETEH
José Ddamaso Alonso y la prolongacion de la ¢/ Abentojil. Adémm&mls
reconocer |as calles casi consolidadas A y D. Para ambas calles se plantea
regularizar los accesos que se han creado d ellas por dreas libres.

Se plantea la unidn de las calles A y D mediante la calle 1 que sirve
remate del suelo urbaho y funcionard comeo mirador sobre el pargue
petiurbano que se plantea en el Avance del PGOU. Esta cdlle serd peatonal
con fransito rodado restringido a las parcelas que a ella tienen acceso,

Se resuelve el problema de aparcamiento del cementerio.

Ademds se plantean en las parcelas vacantes con fachada o la
calle A y 1 el uso terciario. Si bien, el uso de estas parcelas no es e de
equipamiento como se recoge en el PGOU calificarlas con el uso terciario
permitird que tas iniciativas privadas desarollen el planeamiento a corto
plazo.

Por Jltime, se resuelve la demanda social de la instalacion de un
tanatotio en el municipio v que el ayuntamiento en cumplimiento del articulo
30 del RPSM es el responsable de garantizar su existencia y prestacion a toda
la colectividad ubicada en el término municipal. Esta parcela tendrd acceso
desde las calles By 1.

Pag. 21 de 68

2.3.2.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES  URBANISTICAS.
CLASIFICACION, CALIFICACION, CESIONES, EQUIPAMIENTOS, ETC....

'3
Las determinaciones urbanisticas del ARI-6 son |as siguientes: E
=}
- Clasificacion: SUELO URBANCO NO CONSOLIDADO E
- Cdlificacién; TERCIARIO d
EXTENSION DE CASCO HISTORICO 'ﬁ
- Cesiones: 2
Areas fibres: 795,42 m2 g
Viario: 2.896,26 m2 3
- Potenclal en viviendas: -
~ Edificablilidad bruta: 0,5313m2t /m?s
- Altura PB+1  USO TERCIARIO
PB+1  USO EXTENSION DE CASCO
HISTORICO

Ademds se plantea dos Actuaciones Aisladas {AAT y AA2) para la gjecucién
de accesos al AR pues afecta a terrenos de fitularidad privada aunque en
este caso estdn cdlificados como dreas libres.
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e 2.3.3- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTOS DE
ORDENACION, CONTENIDO Y PROCEDIMIENTO SENALADOS EN LA

LOUA.

Requerimientos de Crdenacion.

Con la ordenacién propuesta se mejora el bienestar de la poblacidn
pues se resolverd un borde urbano hasta ahora cadtico. Se dotard de unas
infraestructuras v servicios asi como de unas dotaciones gue se fundan en un
mejor cumplimiento de los principlos y fines de la actividad publica urbanistica
mejorando su capacidad vy funciondlidad. Esto se traduce en un acceso
.digno a las entradas secundarias del cementerio, una mejora del alumbrado,
pavimentacion y servicios de las calles que ya estdn en funcionamiento y las
_que se prevén, Y por Ultimo ol municipio de los servicios de uh fanatorio.

Por ofro lado, para gue la ordenacion sea viable se tienen que
regularizar los fres accesos principales al ARI-6 y que se hanh ejecutado en
Areas Libres sin afiliar al Sistema General {por tanto de régimen local). Por
tanto, dentro del ARI-6 se establecen unas medidas correctoras para la
desafeccién de estd superficie que se plerde reservando dentro del propio
ARI-6 una superficie que compense la ya perdida para la creacidn de estos
] accesos. Esta superficie se plantea anexa a las dreas libres ya existentes vy al
f' muro del cemsnterio albergando en elios unos cipreses preexistentes. Por ofro
lado, cabe destacar gue los terrenos que se desafectan de dreas libres siguen
siendo de dominio pUblico pasando a ser viaric. En el gréfico adjunto se
justificar la compensaclién de la superficie desafectada de dreas liores parc los
accesos dentro del ARI-4:

La superficie de Espacios — Libres de suelo urbano consolidado sin
calificacion de Sistema General que se va a clterar para pasar a viario de
acceso dl ARl - 6 se reduce a las siguientes intervenciones:

Accesoac/ A 103,36 m?
Accesoac/B 105,30 m?
Accesoac/D 63,45 m?

272,11 m?

Dichas actuaciones se ejecutaran sobre suelo cailificado como Espacios
- Libres que tienen titularidad privada y publica y son propiedad de:

- Anltonic Recverda Romero c/ Ledn X, 23 casa 10 5° derecha, 41009
SEVILLA,

- Fernando Recuerda Gallardo Avda/ El Mediterraneo, 40. MADRID

- Juan Carlos Recuerda $édnchez Avda/ Blasco lbdnez, 119, 46022 VALENCIA,

- M® Josefa Recuerda Gallardo c/ Alhokime, 4 3°-0. MALAGA.

- Ayuntamiento de Ferndn - NOfiez

Tal y como se grafia en el plano EA4 y en la pdgina 4 de la memoria de
la modificacion. De tal forma que la intervencidn para el acceso de lac/ A es
propiedad publica integramente, mieniras que el acceso a la ¢/ B es propiedad
de la famitia Recuerda para lo que se plantea la actuacidn aislada 2 (AA -2 )
gue pretende expropiar 105,30 m?* {se incluyen con respecto a modificacién
acerado). Por Ultimo, el acceso a la ¢/ D tiene una superficie de 63,45 m? de los
cudles 23,61 m? pertenecen a la familia Recuerda (AA — 1] y el resto es de
fitularidad publica,

Por tanto, se establecen dos actuaciones disladas para la expropiacion
de los cltados accesos para su posterior ejecucion:

AA -1 2361 m?
AA -2 105,30 m?
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MEMORIA

RO ISELE RSOV

Por Uitimo se establece un mecanismg ide (gompeansagion:idg: estos
Espacios ~ Libres dentro del sector medionteﬁ@%é% ‘ﬁrﬁ@&f{gﬁlé Ve 50" metros
tangentes a los espacios libres originales vy ungt-banda ide : espaig)
paralelos ol mure del cementerio cuya supetfic }%‘*282?34 mEgue £or
sobradamente las superficies de Espacios - Libres qti@nratiasic Ay Widitas de

considsracion que estos Espacios — Libres alterados queindaoaisish fitiGeneral

pasan al Sistema Viario de la ciudad. {Ver gréfico adjunto)

AREA LIBRE PERDIDA — 272,11 M2

i

|
AREA LIBRE COMPENSADA =287.,34 M2 f

|
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B ' MEMORIA

™ Requerimientos de Contenido

p\*{ El contenido documental es el adecuado e idéneo para el
* completo desarrollo de los determinaciones aofectadas, en funcidén de su

sonaturdleza v alcance, integrando tos documentos refundidos parciales

)sgsmuhvos del las NNSS de Femdn — NOAez en vigor, en las que se contienen

1eis determinaciones aplicables resultantes de la innovacion. Dicho contenido,

de acuerdo con el articulo 19 y 36 de la LOUA se compone:

L- MEMORIA
MEMORIA INFORMATIVA
OBJETO ¥ CONTENIDO
PLANEAMIENTO VIGENTE
CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION
Afecciones
MEMORIA JUSTIFICACITIVA
PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
DETERMINACIONES URBANISTICAS
DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINA CIONES URBANISTICAS
ALCANCE
ANEXOS
Il.- NORMATIVA URBANISTICAS
NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE
NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA
-  PLAN DE ETAPAS
IV.-  ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
V.-  PLANOS
PLANOS DE INFORMA CION
ESTADO ACTUAL
PLANEAMIENTO VIGENTE
PLANOS DE ORDENACION o

Reguerimientos de Procedimiento.

La competencia para la formulacion de estd Innovacion corresponde al
Ayuntamiento de Fermndn - NUfez, por tratarse de un Instrumento de
planeamiento de dmbito mUhIC1DG| ello segun lo dispusesto por la LOUA en su
articulo 31.1.A)a). :

La competencia para la aprobacidn definitiva de esta Innovaciéon
corresponde al fitular de la Consejeria de Obras Publicas v Transportes de la
Junta de Andalucia, segin lo previsto por el articulo 31.2.B)a), por fratarse de
vha lnnovacion de planeamiento general que afecta a la ordenacion
estructural y conforme a lo dispuesto en el-articulo 5.3.b-1° del Decreto193/2003,
de 1 de julio, por ‘el gque s&' raguta el ejercicio de competencias de la
Administracion de la Comunidad Aufonomc:l de Andalucic en materia de
Ordenacién del Teritorio y Urbanismo.

Findmente, dado que la presente Innovacion tiene por objeto, entre
otfras cuestiones, una diferente zonificacidn o uso urbanistico de determinados
terrenos comprendidos, segun lo previsto en el artficulo 36.2.¢)2° requerird el
dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia, que, por
corresponder la aprobacién definitiva de la Innovacién a la Consejeria, serd
solicitado por ésta tras el informe del érgano competente de la misma tras la
tramitacion municipal {art. 2 y 21 de lo Ley 8/1993, de 19 de octubre, del
Consegjo Consultive de Andalucia ~ modificado por Ley 18/2003, de 29 de
diciembre),
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Para conseguir los objetivos indicados en el apartado anteric
modificaciones: '

MEMORIA

2.4.- ALCANCE.

2.4.1.- CONTENIDO MODIFICADO EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO
VIGENTE. B0 Cenisem . G ﬁx%\:bamc; <

aliza s sigulentes

b

al. A nivel gréfico se modifican los siguientes planos:
Ne 5. Clasificacién del suelo.
N° 6. Calificacion del suelo.
Ne 7. Sectoresyunidades de actuacion.
N¢ 8. Proteccion, alturas y alineaciones,
Reflejéindose en todos la ampliacidn de sueio urbano antes w :
/ N
Y se agrega un nuevo plano: M’
- n°%.1 Ordenacldn, alineaclonss y rasantes ENTO pr FELNAN Nofiee
- n° 2.1 Infraestructuras y servicios urbanos: abastecimiento Serrasariu
- n°3.1 Infraestructuras y servicios urbanos: dlcantarillado
- n°4. Infraestructuras v servicios urbanos: red de media tensién
- n® 4.2 Infraestructuras y servicios urbanos: red de bdja tensién y alumbrado
publico
- n® 4.3 infraestructuras v servicios urbanos: telefonia
Se ordena el sector ARI-6
b). Las normas urbanisticas que se ven afectadas son los sigulentes,

- Ar. 10 Cesiones de suelo, Reparto de Cargas. Se cubre el régimen de suelo
urbano no consolidado excluido de unidad de ejecucion, vy se establece
plazo de ejecucion edificacién,

— Arh. 15 Aleance. Se ampliaran las cinco unidades de actuaciéon con un dreda
de reforma interior,

—~  Art, 18 Caracteristicas y determinaciones de |0s sectores y dreas de reforma
interior. Introduciremos uha nueva Area de Reforma Interior en suelo urbano.

— Al 26.6. Se ampliard el uso de tanatorios a suelo terciario.

- Art. 32 Divisién en zonas. Se incluird una nueva divisidn de zonas: TERCIARIO

~  Capftulo VII. BIS Ordenanzas para la *ZONA TERCIARIO", Se creard un nuevo
capitulo de ordenanzas para la zona terciara.

-  Capitulo X, Normas especificas de ordenacion para las unidades de
ejecucion y ARls,

— Arhk 77 Definicién. Se incluye |a definicidn de ARI

— Arh. 83 Objetivos y directrices de las unidades de actuacion y sus sistemas de
actuacioén, Se incluirdn los sistemas de actuacidon para ARI-6.

—  Copftulo IX.BIS Normmas Especificas de Ordenacion para actuaciones
alsladas. Se incluye un nuevo capitulo IX BIS para las normas especificas de
ordenacién para actuaciones aisladas,

- Area de reparto de ARl -6. Se inclulrdn nueva ficha de planeamiento v
gestion de ARI-6,

Se incluye las nuevas normas con las modificaciones intfroducidas segun los objetivos
propuestos,
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Cdnson s e \’:5\f- . \ Gt P T S
-2 SX\WEX S.

2.5.1. DECLARACIONES E INFORMES URBAN{ST[COS.

Se odjgmé informes redactados por el Servicic de Argultectura y Urbanismo de la
i ,Q@rdoba {Seccidn Campifia) en los que se redactan informes favorables a la
Qq del planeamiento,

i novacn

Rfa.: FNe49/04)P

PROGRAMA DE ASISTENGIA URDANISTICA (PAU)

INFORME PREVIO A MODIFICACION DE PLANEAMIENTO GENERAL
{Lay de Ordanacida Urbanistica de Andalugla, arl. 36)

OBJETO ¢ Prapuestas Modificaclén Puntual NN.8S. Planeamlento Municlpal
Implantaclén Tanatorio.

MUNICIPIO : Fernan-Nufiez,

PROMOTOR : D. Manusl Aguilar Ledn on ropr. de Funararia San Rafasl 8.L.

1. OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION.
Se propone clasificar como suelo urbano con la celificacion de Equipamiento
Comunitario de titularidad privada unos terrenos colindantes al cemanterio
municipal actuaimente clasificada como suelo no urbanizable genérico.

2. ANTECEDENTES. ACTOS ADMINISTRATIVOS PREVIOS,
De forma previa a la cltada propuesta el mlsmo sollcitante realizd diferentes
solichtudes de implantactén de lanalorio en suslo urbano (C/ San Sebastlan y
Poligona Industrlal P.P.1L1) y suelo no urbanizable (en las Inmedlaciones del
citado poligono).

3. DESCRIPCION DEL CONTENIDO DOCUMENTAL.
La documentaclin consta de:

. Ingtancla solicitando la tramitacidn de Madificaclén de Nermas propuesta.
- Planos: '

- Emplazamienio escala:1:10.000.

- Parceta escala: 1:500.

- Pianta baja escala: 1:200

- Planta sétano escala; 1:200.

4, DEECRIPCION DE PROPUESTAE Y DETERMINACIONES URBANISTICAS.,

4.1. DETERMINAGCIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.
Las Normas Subsldiarfias clasifican los terrenos donde se pretende la
implantacion de Suslo No Urbanizable zona de Deneminacién de Orlgen
Montilla-Moriles, si bien la zona delantera recayente al acceso al cementario esla
claslficada comeo sualo urbano con la calificacién de Espacio Libre,

4.2, DETERMINACIONES DE LA PROPUESTA DE MODIFICAGION.
La documentacidn presentada no se enflende como documento urbanistico v por
tanto no establece determinaciones salve la propuesta de clasificar suslo no
urbanizable como urbano como la calificacion de Equipamiento Gomunitario de
titularidad privada,
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6.

B.

B,

MEMORIA

ANALISIS Y VALORACION DE LA PROCEDENCIA. i R
En general, cabe valorar como adecuada la Iniclativa de establecer una dotacidn
de "Equipamlento Comunitarlo” tanatorio slendo el Ayuntamlento de:Ferpan.'"
Nufez el competenle segdn el arl. 31 del Reglamenio de Policla Sanitaria
Montuaria de garantizar la existencia y prestacién, a toda ia colaclividad ublcada
en su termino municipal, de todas las instalaciones y serviclos funerarios, .
El documento a tramitar debera adecuarss a los condiclonamientos ge
la leglslacion urbanistica al suponer mejora para of blenastar de la p;%w
r

Por (itimo sefiatar, que en la nueva clasificacion de suelo urba
convanlente el ajuste del suelo urbano en el borde del actual ? ante
reconocimiento de las ampllaclones realizadas en el mismo.

ANALISIS Y VALORACION DEL CONTENIDO DOCUMENTAL,
No procede al no contener documantacion minima.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS DETERMINACIONES URBANISTIGAS.
No procede al no contener la decumentacion determinaciones urbanlisticas.

CONCLUSION.
Analizada la documentaclon presentada se entiende conveniente la tramitacion
de documento de modificacion de normas que establezca las determinaciones y

contenidos proplos de dicho documento.

OTRAS CONSIDERACIONES.

Al tratarss de una clasificactdn de un suelo no urbanizable pracaderla recabar
consulla a ta Consejeria de Medio Amblente sobre la obligatorledad del Estudlo
de Impaclo Ambiental en su caso o la innecesarledad dadas las dimonsiones de
la actuaclon pretendlda,

De olro lado, al tratarse de la implantacion de un tanatorio de forma colindante al
aclual Cementerio Municlpal, se entiende convenlente realizar consulta a la
Consejerla de Salud,

Montilla, a 28 de Dislembre de 2.004.
S.A.U. CAMPINA,

Fdo. Isabal Montefo Pérex-Barquero.
Argidlecta Jefo.
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Rfa.: FN{545/05)P

PROGRAMA DE ASISTENGIA URBANISTICA (PAU)

DRME PREVIO A MODIFICACION DE PLANEAMIENTO GENERAL
! {Lay da Qrdenactin Uribanlatica do Andalucta, art, 36}

) . wﬁgﬁﬁ@
% %ﬁﬁclmo: Fernan-Nufiez
J

et ORJETO! Modificacidn Puntual NN.SS. de Planeamlento Municipal
- PROMOTOR: Funararia San Rafael de Cérdoba, 8.l
REDACTOR PLAN: D. Francisco Javler Aragonés Moralas, (Arquitecto).

1, OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIEICACION

/ Se propone la clasificacldn como suelo urbano con la calificacion de Equipamiento
Comunitarlo de titularidad privada de unos terrencs colindantes &l cementerla municlpal,
que actualmente estan clasHlcados como Suelo- No Urbanizable zona de Denominacion
de Origen Montilla-Moriles. Asimismo, se pretende la modificacién del arl. 26 de las
Ordenanzas Urbanisticas para la implantaclon de un tanalerio en tarrenos con esla
clasificaclén, : -

2, ANTECEDENTES, AGTCS ADMINISTRATIVOS PREVIOS

El mismo solicitanta propuso la instalacidn de un tanatorlo en distintas localizaclones en
suelo urbano (C/ San Sebaslian y parcela de uso comarcial y soclal del P.P.1.1} y auelo
no urbanizable (en la Vereda de la Huertezuela, en {as Inmedlaciones de! poligono antes
cltado}, y por Gltimo en el emplazamianto ahora propuesto, hablendo sido informado por
osta Sacclén Campifia con las referenclas FN(808/03)L de fecha 29-01-04, FN(151/04)L
da fecha 21-04-04 v FN({849/04)P de fecha 28-12-04. En este ultimo, se valoraba como
adecuada la iniclativa de establecer una dotacidn de “Equipamiento comunitarlo”
deblendo ajustarse el documento a los condiclonamlentos generales de la legislacidn
urbanistica @ indicAndose la convanlencia de considerar ef ajuste del suelo urbano en las
inmadlaciones del actual cementeric y el reconocimiento de las ampliaclones realizadas,

3. DESCRIPCION DEL CONTENIDO DOCUMENTAL
Consta el documento de;

- Memoria: Cion Ohjata, Antecadantas, Ohlativos y . ustificacion. Fn Ordenanyas
se modifica el ar, 26 Incluyendo la redacclén aclual y la madificada.

- Planos: Incluye planos a escala 1:2.000 de la zona de informacion
{planeamiento actual} y de ordenacion (planeamlento mediflcado) de
los plancs nimero & {Clagificacldn), 6 {Calificacion), 7 (Sectores y
Unidades de Ejecucién), 8 (Proteccion, alturas y alineaciones),
correspondlendo su numeracidn a la do las Normas vigentes.
Se incluye también el plano n®. 9.1 de Alineaciones.

Este documento esta visado por el C.0.A, de Cordoba n®, 239305 ds fecha 19-08-05,
Incluye Estudic de Impacio Ambiental redactado por el arquilecto redactor de la
Innovactén y visado por el mismo Coledio con Igual nimero y fecha 21-08-05.

ARl - &
MEMORIA
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4.1, Determinaciones del planeamiento vigente.
Las Normas Subsidlarias clasiflcacion los terrenos objeto de modificacip
Mo Urbanizable zona de Denominaclén de Origen Montila-Morlies s blefi la-
delantera recayente al accesa al cementerio est4 claslficada como suald urbano ¢ol
calificacion de Espacio Libre. : j
Por ofra parte, e} art. 26 en su apartado 8 eslablece que sl uso de Tanatorio. S8fssreenzin
permitira dentro de suelo urbano, exclusivamente en solares callficados de uso
industrial”.

El Avance del Plan Gensral de Ordenacton Urbanistica en exposicién al piblico clasifica
eslos tarrenos como Suelo Urbano Consolidado,

4.2. Determinaciones de la propuesta de modificacion,

Se pretende la clasificaclén como. Suelo Urbano con la calificaclon de Equipamiento
Comunilarlo {C*) de Wularidad privada de los torrenos anexos al cementerlo por el caste
con una superficle de 1.333,93 m?,, estableclando un vial adosado al cementerlo para el
acceso al mismo por las enfradas existentes y para acceso de vehiculos al Interior del
tanalorio que se pretende ublkcar.

Aslmlsmo, se modifica ol art, 26.6 referenta a los usos, poshbllllando la instalaclon de
tanatorlos, ademas de en terrenos de uso industrial, en los de equipamianto comunitario,

5. ANALISIS Y VALORACION DE LA PROCEDENCIA Y TRAMITACION
La innovacién propuesta sa enfiends procedente en cuante se sefialaba en nuastro
infotme anterior cado FN(B49/04)P as el Ayunlamienio de Fernén-Nufiez segin ol art.
31 del Reglamento de Policla Sanitarla Mortuorla el competente de garantizar la
existencia y prestacion de todas las Instalaciones y servicios funerarios a toda la
colectividad de su término municipal.

ANALLISIS Y VALORAGION DEL CONTENIDO DOCUMENTAL

El contenido documental no se entiende completo al ser los planos presentados
parciales de la zona y no podersa snlender como sustitutivas de los correspondientes de
las Normas Subsidlarlas vigentes y no aporlar planos de Infrasstructuras, al manos
parciales, de la zona y su conexidn con las existentes, todo ello como sestablece el art.
36.2.b de la L.O.UA,

6
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7. ANALISIS Y VALORAGION DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS

En cuanlo a la glagificaclén como urbano de los terrencs no se justifica ta condicion
como lal da los mismos con las condiclones que se establecen en el art, 46.1 de la
L.O.ULA., limilandose a la necesidad del equipamiento propuestc.

En cuanto @ galifieacidn como equipamisnte comunitario de titularidad privada se
entiende ajustado, sl blen la modificaclon det art. 26 en su apartado 6 no es necesaria
dado que la calificaclén que se propone ya lleva implicilo el uso de tanatorio, sin la
propuasta de gue esle uso se haga axtenslvo al equipamiento camunitario.
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vg‘ gglo a! vial que se propone anexo al cemenlerlo y que lo separa del equipamianto

preifendido, pudlera entenderse necesarlo dados 108 accesos sxistentes en el paramento

¢j-ta cerramiento def cementerio que pudlera dar serviclo al lanatorio pretendido, si bien
debferg justificarse con el proyecto de Implantaclon del mismo.

13 TRAS CONSIDERACIONES.

| d_ocum%gt no contiene la Informaclon necesaria a fin de que por el Ayuntamiento se
G DR dE Bt HEnte al arl. 36,2.c.3% de la L.O.UA., deblando Incorporar a Julclo de estos
F——, iclos Técnlcos sefalamiento de las propledades afectadas con los datos de
W dantificacion de sus propietarios.

No consta en el expediente remilido el informe previo de la Delegacith. de Medlo
Ambiente con relacion a posibles afecclones a vias pecuarias, previsto en sl art. 41.2 del
Decroto 155/1.988 de 21 de Julip, s blen el Estudio de Impacto Ambiental pone de
maniflasto que no existe ninguna en el Ambilo propussto.

9. CONCLUSION,
La modificaclén de planeamiento general no se ajusta debldamenie en su conlenido
documental ¥ delerminaclones a las exigenclas de Ia legisiaclon urbanistica,
apreciandose las deficiencias que se refacionan en los apartados anteriores de este
informe, procedlendo requerir al promotor su subsanaclon a los efectos previstos en el
art, 32.1.1.2.b. da la L.LOULA,, con caracter previo a su aprcbacién iniclal,

Montilia, a 11 da Noviembre da 2.005.

5.A.U, CAMPIRA,
Filo. Isabal Monterg Péaraz-Basguore. Fdo. Caaman Rulz Aguayo. Fdo. Josa Luls Recera Velasco.
ARQ. JEFE DE SECCION ASESOR JURIRGO ARQ, TECNICO
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Q..,
< O TR s

; Rfa.: FN(164/06)P

PROGRAMA DE ASISTENCIA URBANISTICA (PAU}

INFORME PREVIO A MODIFICAGION DE PLANEAMIENTO GENERAL
! {Ley da Ordenaclén Urhanistica de Andalucla, ail, 36)

MUNICIPIO: Fernan-Nufiez

OBJETO: Modiflcacién Puntual NN.S8. de Planaam[anto‘
{Documentacion complemaentaria),

PROMOTOR: Funeraria San Rafael de Cérdoba, §.L.

REDACTOR PLAN: D. Francisco Javier Aragonés Moralas. (Arqultm)ﬁ}

Samreirarts

! 1. ANTECEDENTES.
j Tras varlas propuestas de Instalacidn de tanatorio en suelo no urbanizable, Informada
por esta Seccldn Camplfia con fecha 29-01-04 (ref. FN{BOB/O3)L) y 21-04-04 (ref.
! FN(151/04)L) s propone una nueva situacion junto al Cementerio que se informa con
fecha 28-12-04 y referencia FN(B649/04)P donde se valoraba positivamente esta
Iniclativa. Asl, 5o presenta una Modiflcacldn Puntual de NN.SS. que se informa por esta
! Seccibn facha 11-11-06 y referencia FN(B45/05)P donde se hacen distintas
consideraclones al contenido documental - planos parciales de la zona y no Incluir
planos de infraestructuras - a las delerminaciones urbanfsticas - no justifica la condickn
' de urbanos de los terrenos, Innecesarledad de la meodificacion del art. 26 de las
Ordenanzas, justificaclon del vial anexo al Cementerio y relacién del futuro edificio con la
zona libre anexa. Asimismo, se sefialaba la nocesidad de inclulr la relagion de
propletarlos.
En consecuencia de lo antetior, se presenta un Anexo al documento.

2. CONTENIDO DEL DOCUMENTO.
El Anexo Incluye una Memuoria y Planos, La Memoria Incluye Objeto, Infclativa,
Justificacion de la procedencla, informacion urbanistica, Justificacion de la clasHicacldn,
Calfficacton Justificacion del vial anexa v relacion del edificle con 1a zana libre,
! Los planos son de Ordepacién y Allneaclonas, Régimen de Propiedad e
Infraestructuras-Pavimentacion, Abastecimiento de agua, Sansamlento y Electricidad-
con estado actual y ordenacion,
! El documento asté visado por af C.0.A. de Cérdoba con el n®. 239305 y de fecha 13-03-
08,

Pag. 31de 58

3. DESCRIPCION DE PROPUESTAS Y DETERMINACIONES URBANISTICAS,

Sa pretende la clasificacién como suele urbano consolidado con la callficacién de
} Equipamiento Comunitario de titularidad privada de los terrence anexos al Cementerio
por &l oceste, con una superficle de 1.333,83 m?., estableclendo un vial adesado al
camenlerio para al accesa tanto a éste por las enlradas existentas como al tanatorio que
) se pretenda instalar.
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Laek
g\gg documento se incluye la Justiiicaclén de la clasificacion de los terrenos como
‘)‘bnos en base a que $e dotardn do los serviclos urbanisticos, praviamente a la
slacuelon de Ia edificaclén, conforme a las Indicacianas del Técnico Municipal. A eslos

acids sa Incluyen planos de 1as infrasstruciuras previslas,

En cifanto al viai anexo al cementerio sa dimensiona con un ancho total da 10,50 m. can
50y 3,50 m., y calzada da 5,50 m, con hadén de 0,40 m., situandose con

los que parmiten su ¢onexién con al vial existente y los accesos al
A

simismo, se aclara en el anexo la relaclon det edificio propuesto con ta zona fibre
eftalando que &l acceso a éste se afectuara por el nuevo vial,
‘{Heltys‘an‘el documento una relacion de propletarios da los terrenos colindantes con

. ANALISIS Y VALORACION DEL DOCUMENTO.

En cuanto a dogumentacibn se pueds entender que se encuenira complela, si blen los
planos de ordshacién son parciales de la zona.

En cuanle a determinaciones sigua sin Justificarge la condicidn de urbanos de los
terranos al no cumpll lo establecido en el art. 45.1 de la L.O.UA. on tanto que los

serviclos urbanlsilcos se harén a posteriori,

5. ANALISIS Y VALORACION DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS.
De la documentacidén aportado se desprende qus los terrenos donde se pretende
implantar el tanatorlo no cuentan con los requaciios establacidos en ef art. 45.1 do la
L.0.U.A. y por tanto no tienan la consideracién de suelo urbano consolidado.

8. GONCLUSION.
Tras 1o anterlormente expussto no pracede el ajuste de la actual doelimitacién de suelo

urbano establecido por e planeamiento vigente, al no contar los terrenos con las
condicionas establacldas por la L.O.U.A. en 5u arl, 46.1.

OBSERVACIONES.
-Independientemante de lo anterlor y teniendo en cusnia la necesidad existante los

municlpios con caracter genera! de la existencia de tanatorios y tenlendo en cuenta fa
obligacion legal del Ayuntamiento de garantizar ta exlstencla y prestacion de sernvicios
tunsrarlos en el término municlpal, debiera tenerse an cuonta como olra (inea de trahajo
la posiblidad planteada por el documento de Avance de Planeamlento General de
raconocimlanto de una detarminada zona con califidacién de equipamlento o su posible
establecimlente como un sistema general en suelo no urbanizable que en su caso
pasatia por ser da prapiedad publica,

Todo lo anterlor es independiente de la ublcacidn del uso de Tanatorlo en stelo urbano

Industrial.

T

Montila, 8 8 de Junio do 2.006.
S.AU. CAMPINA,

Fdo. [sahe! Monteta Péroz-Barquoro, Fdo. Cormen Rz Agunyo, Fdo. José Luls Racero Velasco,
ARQ, JEFE DE SECCION ASESOR JURIDICO ARG TECNICO
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3.- PARTICIPACION CIUDADANA E INFORMACION PUBLICA

3.1.- INFORMES SECTCRIALES.

A continuacion se exponen los Informes sectoriales que andlizan |d modiﬂc
NN.SS. con aprobacion inicial.

¥

" JUNTA DE RNDALUCIA CONSEJERLA DE OBRAS PUBLICAS vmmspomss

D_Qlﬂﬂedﬁnﬁlwndafdeé
A‘n*mf R

{ 22 K, ZGBVJ

E i
li; d_b .
o ,7"“ e

Fecha: 19 d¢ marzo de 2007 SR, MCALUE-?RESIDENT& DEL AYUNTAMIENTO
DE FERNAN NUREZ
M/ Ref:  Urbanlsma E-07/07
Asunto!  Rernisl¢n de infoime de ia | . .
Delegacidn Provnciat FERNAN NUREZ (Cordoba)

- Informe.da Incidencla Tesritoral IT-07707: Moddicackin del Pian Geners! da Ordenackin Urbantstice de Farmén
Nofez., en ¢l 4imblts de Nueva Area de Reforma Interdor en SUNG (ARLS), formislade por dicho syuntartiento,
a Instencla de Funerarla San Rafasl, 5.1, rapres. per D, Manus! Aguiler Lesn

Sa la adjunta, en relacldn con |a sokicitud ds informe refarenclado, sl acuerdo de emlsién del mismo
adoptado por el Defegado Provinclal en Cordoba de fa Conselerla de Obras Pabligas y Transportes, con
fecha 12 de marzo de 2007, conforme a-lo previsto en ol art 14,1.b del Decrete 220/2006,.de 19-de
diclsmbre, por ¢l que se reguls el eerclclo-de Jas competenclas do la Adminisiratién de’ la Conwiildad
Autdnoria de Andalucta on matetla de Ordenackdn del Territerio y Urbanismo, en relacion con jo previsto en
ol artleulo 32.1.2%, y fa Disposicion Adicional Qqtave, de la Lay 7/2002, de 17 de diclpmbre, de Ordenaclén
Urbanistica do Anxdalucts, Introduckla por via del articuls 29 de a Ley 13/2005 de Madidas para |a Vivienda
Protegida y &l Suel,

SR

of Tomds de Apdirs | 9.7 Famna - 14074 (et INFORMENT LOUA
T G LG T e RO 02 1M
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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Delegacién Provinlal de Cordoba

INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL EN EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE INSTRUMENTOS DE
JENACION URBANISTICA {Disposiclsn Adiclonal Oclava de I Ley 7/2002, de 17 de diclembre, de Ordetiacion
iisliea de Andatiucle, -ariiculs 20 do fa Lay 1372008, de Medidas para ia Vivianda Protegida y el Suelo; y Arl,
“714.1b, ded Davreto 22072006, da ‘19 de: diclerribre,. por el que so repila e elerciclo de las competentles de la
Administraclén de la Comunidad Auténomna de Andafucla en materfa de erdenacién dad tertonia ¥ urbanisme).

Informe de Incidéncte Territorial 1T-07/07: Modificacidn.dél Plan Genera de Ordenacldn Urbanistica de Ferndn
Nifiez, relativa al establecimiento de una meeva Area do Reforma fnterlor en ¢ dmblto def Suely Urbano No
Consolidade ARE-6, formutado Funeraria $an Rafael SL.

Con facha 6 de fobrero de 2007, tiens enlrada en esta Delegactdn Provinclal en Cérdoba de |a
Conseferla de Obras Publicas y Transportes, escrito de remlsidn y yna copla del documento tdenico de fa
Modificacion def PGOU da Férnan Nifie, relativa af establecimianto de una Nueva Area de Reforma Intetlor
ARLS, ari Suelo Urbanoe No Consolldads, én cumplimfohto da lo dispuesto al respecto ot ef articulo 14.1.b
del Decreto 22072006, de 19 de diclembre, por &l que s¢ fegula el ejerciclo de las competenclas de la
Adminlsiraclén de ja Comunkiad Autdnoma de Andaluclz en materla de Ordenackin det Territorlo v
Urbanismo, en relacidn can el arfieulo 32.1.2* y.la Disposicién Adicional Octava de la Ley 7/2002, de 17-de
dictambre, de Ordenaclén Urbanlstica dé Andalucla: {en adélante LOUA), esta Delogacion provincial
cansldera, & la vista de la solicitud de Informe da referencia, lo slgulente:

Una vez analizado al contenlde da la menclanada Innovaclén, v dada la escasa envergadura de fa
iisma, referlda a unasuperficle de 5.808,90 m2, con sl cbjetivo dltinjo da datar al eltado municiplo de un
tanatorlo Junto a los suelos dal cernenterio munlcipal,anowse~aprecian; clreifistanttas que afecten
. hegallvamenta, de acusrdo con lo previsto-en la Norma 165 del POTA, ni a laf‘i?'cien cion dol munielplo.
&l SEfema de. cludades: Al a la estiuctiiea de, Asentamtentos municipali nl a Yas Infraestniciuras de
comunicaclones y transportes; nl a fas Trfraestructiras y serviclos relatives al clelo integral def agua y gostion
8 rasldibs! ni & Tas dotaclones ¥ ecuipamientos; nl; finalimente, an Jo ralative al slstema de proteccién del
territorio,

Iguaimants, las Heterminaciones de la ¢Hada Innovacion det PGOU de Ferndn Nilez no contlenen
alteracldn alguna que contradiga o se oponga a los pardmefros qus, con respecto al medelo de cludad enla
que se Inserta, sefala la Norma 45,4 dal antes cifado POTA, En este sentido, tampeco se aprecia ninguna
chreunstancia en sus determiisaclones que obligue. a que el misino deba ser remilido, para su andlisls v
vafarackdn, a la Comisitn Interdepartamental de Valoracidn Territorlal y Urbanistica, par no contener dicho
PGOU ninguna determinacidn astknBable a los supuestos previstos,

1T07/07 phg 1 de 2
/. Tomas de Aquio, | 9 ! Planta - 14071 Coedoha
Tehef 957 (0 13 22 Foax 957 02 14 04

ARI-6-M- 01/34

Pag. 34 de 68

04/06/10 - Exp. D7-00119-RF

VISADO ESTATUTARIO ELVISADC DE ESTE TRABAJO DE PLANEAMIENTO NO SUPONE LA CONFORMIDAD DEL COLEGIO CON EL CONTENIDO DEL MISMO.

COLEGIOQ OFICEAL DE ARQUITECTOS DE CORDOBA

@



INNOVACION: MODIFICACIGON PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ . ARJ - & e
N (L N S A -
C“"‘”b b MEMORA ‘

Delegacidn Provindlal dé Cérdoba

La -pregente :valoracién +se realiza sin un ariglisls de Ja_adeol
tegislacion wrban(stica anlleabla, LOUA, la cual serd realizada por e drgano compé

dafinifiva del Instrumente do plancamierto, i vez haya sido yemdido ol expediafie
procedimlento establecida en el arliculo 32 y 33 de la LOUA. lgualments, [a presente valoracis
anatizar -los- efectos producldes, oh su-caso, al presants Instrumento de planedmiento general, como

consecuencla del sometimisnto del mismo al procedimiento de Informacion Publica.

lgualierite, Jo s por tanto, sin menoscabo del pronunclamlento qua sobre ¢l mismo recelga en los
Informes preceplivos. emflidos por los diferentes drganos competentes, do acuerdo a las previslones

cafitanidas al ofscto en las distintas legislaclones sectorlales de apllcacion,

En Cérdoba a 12 do marzo de 2007

o, Tomds de Aquino. F. 2. Plania - 140671 Corcoba
Tehdl, 957 00 13 22 Fax 57 00 1 04

. JUNTA DE ANDALUCIA CONSEIERIA DE GBRAS FUBLICAS ¥ TRAISH

ITOM07 pdg2de 2
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st (mﬁﬁ\ DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

AEFE
e.;;L\

Delegacion Provincial de Cdrdaba

Ayuntamlcnig 62
BRI - IR

. -4 8L, 2007 J
[”Hllni.twééé{?m

JURR 1T msamuur]

LTI O VYO ME DTy

25 JUh. 2667 f

¢ itz es

tobpasiafy vu.}é 1,2‘/

—
. Ssprmaris

Fecha:  t5/06/07
AYUNTAMIENTO DEFERNAN NUNEZ,
- 14520 FERNAN NUREZ, (g;(‘)ggl)on.-\)
Nuestra: MMS/GL
Tel: 5.P.A.
Dpto, Prevenclén
Ambiental

Asunto: EIA-07/025
PROYECTO DE MOBIFICACION DE LAS NORMAS SUPSIDIARIAS DE FERNAN
NUREZ PARA NUEVO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO TERCIARIO
{ARI-6}

Adjunto le remito, para su conocimiento y a los efectos oporiunos,
Declaracidn  Previa de Impacto Ambiental sobre “KI. PROYECTO DE
MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FERNAN NUNEZ
PARA NUEVO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO TERCIARIO
(ARL-6)™,

Teotds de Aqueats s - Bl Sevedens Modnpien 7 14071
12t O3 7 05 130G £as S37 00 1 47

ARI-6-M- 01/36

04/06/10 - Exp. 07-00113-RF Péag. 36 de 68

VISADO ESTATUTARIO ELVISADC DE ESTE TRABAJO DE PLANEAMIENTG NO SUPONE LA CONFORMIDAD DEL COLEGIO CON EL CONTENIDD DEL MISMO.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CORDOBA

@



INNOVACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ

Servicio e

JUNTA DE ANDALUCTA CONSEJERIA DE MEDIO AMB?M‘IIIJ&”;

Y ﬁwgamct

s
%\:) %(::MM‘Q«S*:M RGENLN

I

wyy

Delegaclén Provinclylsle-Gérdoba
g yumc.mtenm..

Bz t‘?‘-u H‘l"i l

DECLARACION FPREVIA DE IMPACTC AMBIENTAL SOBRE EL ERD
MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FERNAN NOREZ PARA NU
URBAND NO CONSOLIDADO DE USO TERCIARIO (ARI-5),

En cumplimiento de lo dispuesto en ef artfculo 36 del Decreto 292/1995, de 12 de diclembre, por el que
se aprueba ¢l Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andatucla, se
formula fa presente Declaracidn Previa de Impacto Amblental del Expediente EIA 07-025 sobre el Proyecto de
Modificacién de las Normas Subsldiarlas de Fernfin Nofiez para nieve Suelo Urbano Ne consolidado de
use Terclario (ARI-6),

L.- OBJETO DE LA DECLARACION PREVIA DBE IMPACTO AMBIENTAL.

La Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccién Amblental de la Junta de Andalucha, establece en su artfculo
11 1a necesidad de someter al procedimiento de Evaluacién de Impacto Amblemal Jas actuaciones pablicas o
privadas, que se lleven a cabo ¢n ¢f dmblio de fa Comunidsd Auténoma de Andalucla, que se hallen
comprendidas en ] Anexo primero de 1a misma,

La Modificacién de Normas Subsldiarlas qus nos ocupa pretends In creaclén de un nuevo Suelo
Urbano, en unos terrenos que en la actualidad tlenen la clasificacién de Suelo No Urbanizable, por 1o que se
encuenira entre las actuaciones contempladas ¢n ¢l punto 20 det Anexo primere de la cliada Loy, y figura
ptre los casos rclacionados en el punto 20 del Anexo del Decreto 292/95, de 12 de diclembre, por el que se

77! la Delegackén de Medio Ambiente, servird de base para redactar [a comespondiente Declaracién
acto Amblcnla[

En el Anexo I ds la presente Dcclarac:én Prevua de fmpaclo Amblonlat se describen las
ticas bisicas del proyecto objeto de la misma, En ¢ Anexo I s¢ recogen las principales Incldencias
tmbientales y medidas correctoras més destacadas propucsias en ¢l Estudio de Impacte Amblental, La
documentacién conpleta qjue constituye ¢l Expediente de Prevencién Ambiental se refte)a en ef Anexo I1L

2.- TRAMITACION,

El proyecto ha sido tramitado de acuerdo con lo establecido en In Ley 7/94 de Proteccion Amblental y
Decreto 292/93 por el que se oprucha cf Reglamento de Evaluacitn de Impacto Ambiental:

- Laacluacién fie aprobada INICIALMENTE por el Ayuntamiento de Fernan Nofiez, junto con
¢l Estudio dc Impacto Ambiental, por ! Pleno del Ayuntamiento ¢l din 18 de enero de 2007

~ 8o realizé ¢ trdmite de informacion piblica mediante anuncios publicados tablén de anuncios del
Ayuntamiento, en ¢l B.O.P, n* 39 d¢ 6 de marzo de 2007 ¥ en Diarlo Cdrdoba de 16 de febrero de
2007, contenicndo dichos anuncios mencidn expresa al Estudio de Impacto Amblental 1al y como
especifica el articufo 33 del Reglamento de Evaluacidn de Impacto Ambiental,

= Segin certificado del Ayuntamiento presentado el 24 de abril de 2007 en gsta Delegacidn no se han
presentado alegaciones a fa presente actuacién,

W\AO‘I-MS. Modificackin NNSS de Ferndn MNiter (Cordoba) Taging | de

Tamds 2 Apend ¢ B §o2, 203 Wupts, 17 Panty 149 TT Condoba
Tedlona §57 02130 fm 952 0212 82

ARI-6—-M-

ARl - &
MEMOR!A
\, I\ Q_’\_,;,M,.Quw.

UREZ L Do '
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Delegacién Provinclal de Cordaba

« Bl procedimlento de Evaluacidn de Impacto Ambfental se Inicid con fa presentacion en fa Delegacion
Provinclel de Medio Ambiente de Cdrdoba del Proyecto de Modificaclin de Normas Subsidiarias de
Femidn Nifez y del Estudio de Impacto Amblental en fecha de 5 de febrero de 2007,

En consesuench, el Serviclo de Protecclén Amblental formula 12 sipulente Declavacién Previa de
Impacto Amblental sobre el Proyecto de Madificaclén de tas Nommas Subskdiarias de Femdn Niflez
(Cérdoba).

3. CONSIDERACIONES.

La presente Declaracién Previe se realiza atendiendo a la inctdencin ambiental de las
determinaclones del planeamiento urbanistice propuesto.

Cono principlo de accién, toda figura de planeamiento urbanislics debe definir, para el Ambito que
ordena, €1 madelo de utilizacion de ese tervitorio que garamlce una mayor proteccion de los valores
ambientales; por 1o que sus determinaclones se valorarén en funcidn de ta eapacidad de acogida para los usos
pretendidos ¥ de las caracteristicas y valores del dimbito, que deben ponerse de maniflesto ¢n el Estudio de
Impacto Ambiental. Asl, una mejora en fa calidad de os documentos de planeamiento contribuye a una
mejora en los elementos de Juiclo necesarfos que también ayuda 2 una mejor toma de declsiones por la
Administractdn v en definitlva, a Ja tramMackén de la actuacisn, '

Ry

o "fco,‘

Las condiclones indicadas en ¢1 proyecto, y ¢! cuerpo de la presente Declaracién Previn, se
qrie cumplen la normativa especlfica de aplicaclén en materia de Proteccidn Ambiental,

’l] "% nforme a lo establecldo en el articulo 14 del Reglamento de Evaluacldn de Impacto Ambiental, el
L - 1{ 1or p autores que hayan suserito ¢! Estudio de Impacto Amblental, serdn responsables de la informacidn
4-«‘ﬂportm!n on fa que s¢ ha elaborado esta Deolaracién Previa de Impaclo AmbEemal en tos términos

*Pfﬁ'f' Pestiblepldos en la Ley #1994, de Proteccldn Amblental. - -~ T
CEIEL..

aree mv=

W Por o tanto, se considera que la acluacién puede ser Amblentalmente Viable stempre y
"g cuando se cumplan las especificaclones indicadas en ¢f Estudic de Impacto Amblental, asi como ¢l
;g condicionado de Ja Declaracién Previa de Impacto Amblental que se relaclona a continuacibn,
[
w
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacidn Provincial de Codrdoba

4.- CONDICIONADOQ DE LA RECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

* Generales.-

En ¢l caso de que s¢ implanten en ¢1 sector de estudio Instalaciones que se encuentren dentro del
dmbito de aplicaclén de Ia Ley 7/94 de Proteceidn Ambiental de se somaterdn a los procedimicnios de
prevencidh amblental previstos en la misma y en los Reglamentos qus la desarrallan,

Todas las actividades qus pretendan ublcarse en of Ambite tendrdn que estar a lo dispuesto por la
legis:lacién ambiental, fundamentalmente en {o referente a la gestién y produccién de todo tipo de residues y
vertidos.

Las obras d¢ ejecucién de Jas propuestas urbanizadoras del tiueve suelo urbano debern tener un
cardcter autocontenid, es decir, todas sus acclones deberén realizarse dentre de su perlmetre, En caso de no
ser asf se tendrd que Justificar obligatoriamente fa necesidad de ocupacién de terrenos circundantes,

En cunnto a la compatibilidad del uso terciario con los usos que lo rodean {agticola y residenclal),
se deberd garantizar el cumplimiento de Ia normativa ambiental de aplicacion en materia de ruldos, residuos,
emisiones, vertidos, etc.

En e] proyecto de urbanizacién del sector se anatizardn y se marcaedn las medidas a adoptar para
o0 lo establecido en e Decreto 74/1.996, de 20 de febrero, de la Junta de Andalucfa, por el que se
eplamento de Ja Calidad del Alre (en lo que se reflere a materla), asi como ¢n Ia Ley 38/72,
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& mexlidas necesarlas para prevenir, vigilar y corregir fas siluaciones de contaminacidn acdstica por ruldos y
g vibraciones.
v

Se han de humectar los materfales productores de polvo cuando las condiciones climatoldgicas
sean desfavorables durante fas obras de urbanizacion, edificaclén o cualquier otra actuacién que necesite
ficencia de obras,

Sc deberd reduclr en la medida de lo posible la velocidad de los vehlculos para evitar el
levantamiento de grandes cantidades de polvo. [gualmente fos camlones deberdn recubric o entoldar ta carga
para fmpedir Ja emisién de partlcelas a la atmésTera durante su iranspatie.

B4/06/10 - Exp. 07-00119-RF

Para prevenir la emision excesiva de gases contaminantes y ruidos producidos por los vehiculos y
maquinaria Implicados en In eJecucldn del proyecto, se realizacd un adecuade mantenimiento de los mismos,
cen revisionss periddicas que garanticen su buen funcionamiento.
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Los aparatos y las instataclones de Hluminacién han de estar disefados, instalados y contar con los
componentes necesarios para pravenir la contaminacion luminlca y favorecer el shorro, el uso ndecuado y &l
aprovechamiento de fa energla, distribuyendo Ja luz de la manera mds efectiva y utilizande una cuantla
minima de luz que satisfaga los criterios de Ihuminacion,

En el supuesto de preverse un homo crematorlo u otras instalaclones de combustion, se estard
/ conforme a lo estipulada en la Ley 38/1972, de 22 de diclembrs de Proteccion del Amblente Atmosférico y
en ol Decreto 833/1975, de 6 de febrero que fa desarrolla,

* Proteceidn de) suelo.-

L.a capa de sielo retirada durante la ejecucidn de obras en fos terrenos de! presente proyecto se¢
acoplard para su posterlor utitizacidn, blen en las zonas ocupades por espacios verdes, o blen en zonas
agricolas externas cuyos suelos tengan una calidad agrolégica menor.

Para optimlzar los movimientes de tiermas previstos en la construccitn del sector s¢ deberd utllizar
el material procedente de los desmontes de afgunas zonas para ¢ retleno de los bancales en ofras, en el caso
de que éstos existan, reduciéndose de este modo ¢n lo posible la utllizacién de materiales de relleno
procedentes del exterlor y coniribuyendo a disminulr la cantidad de residuos generados.

Para evitar episodios de contsminacién eddfica y dado que la puesta en obra del hormigén
conlleva vertidos incontrolados derivados de 1a limpleza de cubas en las inmediaciones de fas estructuras o
.. CANLNOS dlo Acceso, se establecerdn puntos para Ia limpleza de las cubas de hormigdn, en donde se acumule

Se dellmitardn zonas controladas para la limpleza de los vehfculos implicados en las obras,
de aceite, aparcamlientos, ¢l

3 Entaso de ‘derrames accidentales, el -suelo contaminado se pondrd a disposicién de gestor
3 o Sroteititogizado,
L asniss .

Para evitar la compactacidn del suelo se reducirdn las superficies expuestas a procesos de
compactacitn, detimitando ¢! paso de la maquinaria siempre que sea posible a los caminos ¥y accesos
proyeciados, evltando que salgan de la obra,

Servitio d

* Proteccion de 1a Vegetaclén y Paisaje.-

Se deberd respetar al méximo Ia Integrldad fisfca de la zona, minfmizando en especlat el daflo a
especles vegetales, no sélo del 4mbito en cuestion (en el que apenas existe vegelacion natural) sino de las
direas proximas sobre las que Incidan las actividades indirectamente.

Se procurard evitar dafios producidos por camiones y maquinatfa molivados por una mayor
comodidad en las manicbras, toma de atajos o por desconocimiento de 1a Importancia de fos recurses que

estdn manipulando. Serd necesarlo que existan zonas controladas de apatcamienio, limpieza, casetas de obra,
reparacionés u otros tisos, en lugares en Jos que no se pecjudique la vegetacidn,

%A-OT-OZS. Modificacién NN.$S de Femdn Nihez (Cérdohn) Pagina 4 de

Tomis de Agiang, v « B Servicios Motiptes, 7 Hania, 1407 | Cordoba
163000 957 03 13 D0 Fav 957 00 12 62

AR —6 —M -

ARl - &
MEMORIA

01440

Pég. 40 ce 68

Q4/06/10 - Exp, OT-D0119-RF

VISADO ESTATUTARIO EL VISADO DE ESTE TRABAJO DE PLANEAMIENTO NO SUPONE LA CONFORMIDAD DEL COLEGIQ CON EL CONTENIDO DEL MISMO,

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CORDOBA



: INNOVACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ  SS-Sesnncas ch, ARLs & ot s
MEMORIA

i

JU.NTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Defegacion Provincial de Cdrdoba

A 1 hora de clegir especles vegetales para las dreas libres se teadrdn cn cuenta las STEUTEAIeS
indicaclones:

i ~  Se tomard como referente la vegetacidn natural de fa zona a fa hora de elteglr las especies para

In restauracion,

! = Las plantas autdetonas serén prioritarias puesto que aporfan muchas ventajes con respecto a
las que no lo son, entre oteas, no exigen mantenimlento, lo que aumenta la garanifa de éxito de
las plantaciones, ademds de abaratar fos costes de mantenimiento.

- Se procurard que la fisonomla final de la zona & modificar ¢sté en consonancia y arinonia con
¢l entorno mds préximo, evitando elamentos discordantes en el pafsaje.

* Aguss superficlales y subterrdnens.-

) Deben adoptarse medidas correctoras tendentes tanto a salvaguardar los cauces naturales del
munlelplio, como a evitar vertidos, contaminacidn de los aculferos o escerrentias.

i Se cuantificardn las caracteristicas de permeabilidad de los terrenos para la correcta definicidn de
! sus condiciones hidrogeolégicas, transcendentales en Ia ejecucion de excavaciones subterréineas. En este
sentido, deberdn hacerse los ensayos preceptivos para conocer todos fos parfmelros que condiclonan la
permeabilidad del terreno y, con ello, la mayor o menor capacidad del mismo para transmitir y almacenar
! dgaa,

Para evitar cualquier tipo de contaminaclén durante Ja fase de construcsion y fa de funcionamiento
prohibide el cambio de aceite y lubricantes d& la maguinaria que se emplee en las obras de

\l\gbn ¥ construcei6n de instalaciones, salvo que se acondicions una zona que garantice ¢l que no s¢
pfecciones por derrames,

uedan prahibidos los pozos negros y cealquier vertido a los cauces existentes,

'3&_ x5~/ Las zonas destinadas a Ja limpleza y reparacion-de In maquinaria,zonas de aparcamientos, efés-- - -
““’{g'pi;e riw'ubicarse alejadas de las zonas de dreneje natural.
o S

Pag. 41de B8

* Residuos,-

) Deberdn existir en el lugar de 1a obra, durante la fase de construceldn del proyecto, contenedores
! para 1a recepoton de los diversos tipos de residuos solidos urbanos que se generen como consecuencia de fa
actividad deb propio proyecto, tales como envases, bolsas de plistico, restos de comlda, que deberdn ser
vaclados periddicamente y evacuados fucra de la Instalacidn para su comrecto tratamiento.

Las tieas y demas materlales sobrantes durante 12 fase de cjecucién, que no tengan un uso
} previsto, serdn conducidas a vertedero legalizado, entendida en ambos casos su compatibilidad con ¢l medlo,
ya que aquelos que, por sus caracteristicas Intrinsecas, estén regulades por nommativas especlficas, en
especial la referente a residuos peligrosos, deberdn tratarse ¢ acondicionarse segin se establezean en las
) miismas.

C4/06/10 - Exp. 07-00119-RF

; Respecie a los residuos que tengan la considerackdn de peligrosos, como acc!le:s usados,
lubricantes, grasas, pinturas, ete, s¢ establecerd su focalizacidn, sefializacidn y correcto almacenaje en zona
) determinada y en condiciones adecuadas, hasta su retirada y gestion por un gestor autorizado,
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o . .
V{;{ﬁmﬁﬁ ﬁﬂﬁ”‘ . El Ayuniamiento de Fernén NiRez garantizard fa limpleza viarla, 1a recoglda de R.S.U., asf como
; el resto de servicios municlpales en la ampliacién def suclo urbanizable que supone esta Modificacion de

* Tratamlento de aguas residuales.-

Las aguas residuales que s¢ generen en el nuevo suelo aplo para urbanizar deberdn conectarse & la
red de saneamiento municipal, tal y como indica el Proyecto Técnlco y el Estudio d¢ Impacto Amblental,

* Otras med|das correctoras.
*  Proteceldn del Patrimonlo Histdrlco-Avtistico.

Respecto a los posibles yacimlentes arqueoldgicos en la zona afectada por la actuacion, el Informe
slaborado por 1a Delegacién Provinelal de Cultura de fecha 23 de abril de 2007, indica que tras visitar fa zona ¢l
dia 9 de abril de 2007, se constata que no se detecta ningin indicko en supetficle.

De cualquier forma, ¢l hallazgo casual de tipo arqueoldpico que pudiera producise durante la
realizacién de los trabajos tanto en los distintos sectores afectados como en el resto de terrltorlo deberd ser
-gomupleado Inmedistamente & la Delegactdn de Culura, de acuerdo con lo establecldo en ¢f art, 50 de la Ley
\'Nh})? el Patrimonio Histdrico de Andalucta, dando cuenta asimismo a fa Delegacion de Medio Ambiente.

3 W3,

?ﬁf‘\\ \?Ip‘%)c uarlas,

1
IOVEA ot
.5—-";"!‘;‘:' Un? vez, consuliada s Documentacion existente en esta Delegaclén Provincial referente a la actuacién
m'cinsr‘i‘[jca
wﬁﬁﬁ]ﬁo Pptuarior -
N “'-»..f_{ili"/

+  Moedidas referentes a Ja efecuclén de la urbanizacidn y In edlficacién.

v .
Se incluird en ¢l documento de Modificacién Puntual unas Narmas Generales de Urbanizacldn

complementaria y en esta Decleracidn Previa. Han do Inefuirse las mismas en ellos Pllego/s de
Prescripciones Técnicas dellos Proyectols de Urbanizacion y Canstrucclén, cuantificando aquetlas
presupuestables en Unidados de Obra, con et grado do detalle suficlente para garantizar su efectividad,

El Proyecto de Urbanlzaclén se disefiard y efecutard respehindo al mdximo la topografia original o
fin de evitar movimlentos de ticrras innecesarfos, asi como excedentos y vertldos de las mismas. Durante las

obras se efectuardn los obras de drenaje necesarias para parantizar la evacuacion de las aguas de escorrentla,
evitando el arrastre de materiales crosionables.

%A-OT—OZS. Modilicacion MN.SS de Femin Nistez {Cérdoba) Pigina 6 de
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b del ARI-6, como Suelo Utbano No Consalidado, se cancluye que el sector o afecta al quh}io o

que comengs las medidas correctoras sstablecidas en ¢l Estudio de Impacto Amblental, en1a dodumentacion™ ™

01/42
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Eroremly
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
s

' Durante la cjecuctén de las distintas actuaciones urbanisticas previstas se reatizard el sigulente

programa de vigilancla ambiental: . )

*  El Ayuntamicnto de Ferndn Nufiez velard por el cumplimiento de las medidas cotrectoras estipuladas en
pérrafos anteriores, tanto para la fase de construccin como para la de funclonamiento.

« En ¢l certificado de finalizacitn de Jas obras, acta de recepelon de la obra o documento que deba
expedirse tras In ejecucidn, constard expresamente que se han llevade & cabo todas estas medidas,

s Asimismo, controlard que la eficacls de fas medidas ambientales es fa esperada ¥ s¢ ajusta a los
umbrales establecidos. En caso comtratle, v cuando 1os objetivos amblentales no sean pravisiblemente
alcanzables, el Ayuntamlento lo comunicard a Ja Delegacién Provincial de Medio Ambiente.

+  El Ayuntamiento comunicard a Ta Delegacion Provinclal tedas aquellas actividades que han obtenldo

! licencla municlpal tras someterse al procedimiento de Calificacidn Amblental {tal ¥ como figura en ¢l
Art. 17 del Reglamento de Calificacién Ambiental).

+  En consonancia con fo establecido on los articulos 29 y 30 de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental, el

s Ayuntamiento no otorgard licencins municipales, concesiones o autorizaciones, a aquellas actividades

sometidas al procedimiento de Informe Amblental que no hayan presentado la correspondiente

i Certificaclén Técnica y cuya adecuaclén a los términos del Informe Amblental no haya side informada

favorablemente por esta Delogacion,

f *  Se vigliar4 que no se reallcen e obra camblos de aceite de la maquinarle, salve que s¢ acondielone una
zona que garantice el que no se deriven afecciones por derrames,

¢ Si se originaran procesos eroslvos como consecuencla de los movimlentos de tlerras a efecluar, ¢

3oy besponsable de tas obras valorard su incidencla, comunicando a la Delegacion de Medio Amblente Ias

: ‘ﬂl fD\ edidas que se adoptarén caso de ser necesarias.
~tESeehe efectuard un control del destine de los residuos generados, en consonancia con lo establecldo en el

rpo de la presente resobucion,

o respecto a las medidas & adoptar relativas a gavantizar €1 cumplimiento de lo establecido en el

; Detreto 74/1,996, de 20 de febrero, de In Junta de Andalugtp, por ¢l que se apruba ¢] Reglamentodela

lidad d¢l Aire, asi como en la Ley 38/72, Decreto 833/75 que la desarrolla y Orden de 18-10-76, ¥

osterfores modificaclones, que deberdn contemplarse en ¢l proyecto de ejecucidn de la actuaclén
contemplada en el referido documento de planeamiento, segin se Indico on el cucrpo de la présente

P4g. 43 de §8

! 2 resolucion, so realizatd un control dirigido a poner de manifiesto que se estén ilevando a efscto y son
J = eftcaces.
& *  El contenido det parrafo anterior se har extensivo a cfcclos del Decreto 326/2003 por ol que s¢ aprucba

¢l Reglamenta de Proteccidn contra [n Contaminacién Acistica de Andalucia.

04/06/10 - Exp. 07-00119-RF
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
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ANEXO !
Caracteristicas bisleas del proyecto.
Redactor: F.J.AM. Arguitecto,

Le actuaclén objeto de estudlo es una modificaclén de las vigentes Normas Subsldiarias do
ordenacidn urbanistica de Femdn Nifiez que pretende la delimitacidn de un nuevo sector de Suelo Urbane,
para uso terciario (equipamiento conslstente en un nuevo tanatoric).

La zona se locallza al sureste del niiclen urbano de Fernén Nofiez, La ¢lasificacidn actual de Tos
terrenos es de Suelo No Urbanizable, con 1a comespondiente limitacién de usos que eflo conlleva segiin la
LOUA. Conslste ¢n un terreno Nano, stn uso actual y en el que sblo existen como instalaclones una cascta y
un poste de transporte adreo de efectricidad.

Lanecesidad de un tanatorio para el municiplo es ¢l motivo qus expone 1 promotor para justificar
ta conveniencia de 1a ampliaclén de este nuevo sector.

CARACTERISTICAS BASICAS!

Denominacidn: Modificacion de las Normas Subsidiarfas de Ferndn Nifiez.

Clase desuclos  Suelo no Usbanizable para classficar como Urbano no conselidade.
Instramento de desarrollo: Modiflcacién de norma y proyecto de Urbanizacion.
erficie: 58089 m?

iva de Planeamiento: Privada

Terclario (Tanatorlo).
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! ANEXO 11
Consideraciones més desiacadas sobre e} Estudio de Impacto Ambiental.
Redactor: F.JA M, Arquitecto,

E| documento presentado contiens bisicamente todos los eplgrafes Incluidos en el ardiculo 12,
} capftulg U, del Reglamento do Evaluacién de Impagto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucfa,
aprobado mediante el Decrelo 292/95, de 12 de Dicierbre.

El inventario ambiental muestra que ¢l estado preoperacional de los tewrenos se caracterlza por la
cscasoz de valores ambientales (poblaciones de faunn, formaclones vegelnles, elementos de interés),
i consecugneia de la dominancia del aprovechamiento agrlcola y su posterior abandono, que précticamente ha
borrado cualquier rastro de naturalidad,

Como resumen general de este estudlo tras fa eleboracién de las matiices de impacto, la mayoria
de las incidencias son de importancia “compatible” destacando dentro de ellas los efectos en suzlo y en el
drengje natural con los valores més elevados y camo principales scclones Impactantes los movimlentos de
tierra y la ccupacién del sueto,

Todo cllo s¢ ha fenldo en cuenta a la hora de disciar las medidas comecloras y protectoras, de
forma que, segdn e presente estudio, los efectos de Ia actuacién proyectada sobre cada uno de los factores
-E,T?n ientales revisten, pucs, escasa importancla.
'\ %d:r',’.‘a En cuanto & las medidas proventivas y correctoras, se recogen algunas de cardcter genérico a tener
|21 eff Sehta en toda actuacién que se lleve a cabo sobre este tipo de suclo, pero ¢l estudio destaca las
Y 5’7"4’ siguientes: medidas que garanticen ¢! desaglie de cualquier escorrentla que atraviese fa finca, retirada de
3373 rie)rr:)s, escombros y materiales sobrantes y I ttaptactén a Ja-gtotecnia de'los temenos a°1a hora do gscoger -~~~
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aabotaills 1Eenicas y los materiales de obra.
i

El Estudio de Impacto Ambienial recoge el diselio de las zones verdes con especies adapladas a
las condlciones ecoldgicas del lugar.

Ke)
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Por Gltime, se¢ destaca que of Estudlo de lmpacto Amblenial censidera que los impactos
ambientales que se derivardn de la materializaclon de la actuacltn propuesta, una vez aplicadas las medidas
protecioras, correctoras ¥ de conirol, son ambientaimente aceptables, no existiendo ningdn elemento cuye
; impacto s¢ considere excesivamente negativo come para cuestionar ef presente Plancamiento.
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NTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIOQ AMBIENTE

Delegacién Provincla! de Cérdoba

ANEXO I
DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL EXPEDIENTE

La documentacién complela que constituye ¢l Expediente de Evaluacién de Tmpacto Ambientat
consta de los documentos que a continuacion se sefialan, los cuales han sido fenidos en cuenta para la
elaboracion de este Informe,

+  Documentacién técnica, con fecha de entrada ¢} § de febrero de 2007,

& Estudio de Impacto Amblental con fecha de entrada el 5 de febrero de 2007,

& Cerificado de Aprobaclén Infcial de la actuacién y resultado de Informacién pdbHea con fecha de
entrada el 24 de abril de 2007.

» Informe de la Delegacion Provincial de Cultura, con facha de entrada de 27 de abril de 2007

% Informes de los Departamentos Intetnos de la DPCMA de Cérdoba.

%A-O?-OZS. Modificacion NMN.S% de Ferndn Nodez (Cordoba) Pagina 10 d¢
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INNOVACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.5S. DE FERNAN-NUNEZ ARl - &
\:m @ HAEMAORIA Qf?@ PR

JUNTA DE AND HLUUH CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y Ti

P,glcgaﬁbné’;ovm(lal de Cordo!j

i =!- % AT \ 221 ?ﬁ??mk y
R 238
Fecha: 19 de marzo de 2007 SH. ALCALOE-FRESIDENTE BEL AYUNTAMIENTO

! DE FERNAN NOREZ
i N/ Ref;  Urbanismo IT-07/07
Asunto:  Remisién de Informe do la

) Delegacidn Provinclal FERNAN NONEZ (Cordoba)

) Informe de ncidencia Terrlorlal [1-07/07: Modificackin de! Plan Genaral de Ordonackin Urbanislica de Fernan
Nofiez , en ef Ambite de Nueva Azca da Reforma Interior cn SUNGC (ARI6), fermulado por dicho ayuntamianto,
i a thstaneiz da Funerarla San ftalael, 5.0, repies, por 0, Manuel Aguitar Ledn

, Sa le adfunta, en relaclon con la solicitud da Informe referenclade, el acusrdo de emision dal misme
adoplado por el Delegado Provinclal en Cérdeba de la Consejeria de Obras Pablicas y Transportes, con

fecha 12 de marzo de 2007, conforme a lo previsto en el art 14.1.b del Decreto 220/2006, de 19 de g

diclembro, por el que se regula ¢ ejerciclo de las competenclas de fa Adminlstracion de la Comunidad 2

Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién def Territeric v Urbanismo, en relaslén con ko previsto en a

! el artlculo 32.1.2%, v la Disposicion Adiclonal Oclava, de la Ley 772002, do 17 da diclembre, de Ordenacidn 5

) Urbanistica de Andalucta, Introduclda por via del alliculo 29 de la Ley 13/2005 de Medidas para la Vienda o 2

) Protegida y el Suele. E E

; t §
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INNOVACION: MODIFICACIGN PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ ARl - 6
. MEMORIA
JUNTA DE ANDARLUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegaciérn Provincial de Cérdoba

i11[‘!F0RME DE INCIDENCIA TERRIYORIAL EN EL PROCEDIMIENTO DE APRODACION DE INSTRUMENTQS DE
ORDENACION URBANISTICA {Disposicion Adiclonal Octava de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacin
Utbanistica de Andalucls, articule 29 da fa Ley 13/2008, de Medidas para la Videnda Prolegida v ¢l Suele, y Art.
14,1.b. de! Decreto 220/2006, de 19 de diclembre, por el que se regula e! ejerciclo de las competencias de la
Administracién de Ja Comunlidad Auldnoma de Andalucta en materla de ordenacién del territorlo ¥ urbanismo!,

Informe de fncldencla Teniorlal IT.07/07: Medificacién del Plon General do Ordenaclon Utbanislica de Feran
Nifiez, relativa al establecimiento de una nueva Araa de Reforma Inferfor en el dmbito del Suelo Urbano No
Consolidado ARI-6, formulado Funereria San Rafael SL,

Con fecha 6 de febrere de 2007, tiene entrada en esta Delepaclén Provinglal en Cordoba de la
Gonsejerla de Obras Publicas y Transportes, escrito de remlslon y una copla del documento téenlco de la
Modificacidn del PGOU de Feman Nifez, relativa al establecimiento de una Nueva Area de Reforma Interior
AR-6, en Suelo Urbane No Consotidado, en cumplimianto de lo dispuesto al respacto en el articule 14.1.b
del Decreto 220/2006, de 19 de diclembre, por ol que se regula el eferciclo de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Autdnoma de Andalucia en matera de Ordenacldn del Terrllorio v
Urbanismo, en relacion con ¢ arlfoulo 32.1.2* v la Disposicién Adiclona! Octava de la Ley 7/2002, de 17 de
diclembre, de Ordenacldn Urbanistica de Andalucks {en adelante LOUA), esta Delegacldn provinclal
considera, a la vista de la solicitud de informe da refarencla, lo slguiante;

Una vez analizado ef confenido de la mencionada Innovacién, v dada fa escasa envergadura de la
misma, refarida a una superficle de 5.808,90 m2, can el obletive tltimo da dotar al citado municiplo de un
tanatorio junlo a dos suelos del cementerie municipal, -no—~se -~apracian chreunstanclas que afecten
negativamente, de acuerdo con lo previsto en fa Norma 165 del POTA, nia la caracterizacldn del municlplo
en.el sistema_de, cludades; ni a la estructura de ‘asenlamlentes munlelpal; nf a Mas Infraostructuras de
comuricaciones y transportes; ni a las nfragstructuras y senviclos refativos al ciclo integral del agua y gestion
de resfduos; nl a las dotaclones y equipamientos; nl, finaimente, en lo relalivo al sistema de proteccién def
tertitorio.

{gualmente, las determinaciones de la citada Innovaciin del PGOU de Fernadn Nifiez no contienen
alteracion alguna que contradiga o se oponga a Jos paramelros que, con respecte al modelo de cludad en la
que se Inserta, sefiala fa Norma 45.4 del antes cltade POTA. £n este sentido, tampoce se aprecla ninguna
circunstancia en sus determinaclones que obligue a que el mismo deba ser remitido, para su andllsis y
valoraclén, a la Comislén interdepartainental de Valoraclon Territorfal y Urbanfstica, por no contener dicho
PGOU ninguna determinacidn asimilable a los supuestos previstos.

T 07/07 php | de 2
/. Tornds de Aquano, | 9 *Piaria~ 14071 Chdube
{oll 95200 #3227 Fae 93] 431004
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INNOVACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ

Sobgae oy

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLI

Delegacidn Provinclal de Cérdoba

o %‘2‘{:! /
@W’E‘/@Eﬁ?wﬁ*@ bE FIENAN Nokzg
Bormatos

La pregents :valoracién-se realiza sin un anlisls de la adecuacién del presente PGOU a fa
teglslacidn urbanistica aplicable, LOUA, fa cual serd realizada por el érgano competente para Ja aprobaciin
definitiva de! instrumente da planeamlento, un vez haya sido remilido el expediente conforme al
procedimiento establecido en ef ariculo 32 v 33 de Ja LOUA, lgualmente, la presente valoracidn no puede
anallzar los efectos producidos, en su caso, al presenie Instrumento de planeamiento general, como
consecuencia del sometimiento del mismo al procedimiento de Informacién Publica,

lgualmente, o es por tante, sin menoscabo del prenunclamiento qua sobre ef mismo recalga en los
informes preceptivos emiltidos por los diferentes drgancs compelentes, de acuerdo a las previsiones
contenidas al efecto en las dislintas leglslaciones sectorlales de aplicacion,

En Cérdoba a 12 de marzo de 2007

1T 07407 pag 2 da 2
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MEMORIA

01.01.08

CONSEJERIA DE SALUD
Delégaién Provincial de Cordoba [O > /y W
alc 0 @

. -
Fecha: 27/12/07 ALCALDESA PRESIDENTA%.
AYUNTAMIENTO DE FERNAN NUREZ
Salud/34-Ambiantal MTBQAGE Plaza de Armas, 5

14520 FERNAN NUNEZ (Cordoba)

N

i
3
B
D
Pol

Asunto: ublcaclon tanaterlo

1.2 adjunto para sy conocimlanto y efectos aportunos copla del informe que nos envia
el servicls de Salud Amblental de la Consejerla de Salud, en relacidn a fa consulta que se
plantet desde esa Ayuntamlento relativa a ta ubicacidh de Lin Tanatorlo junto al cementerio de
asa locakidad,

Avda. Replitta Argeating, 34. 14071 Cardoba
Tellono 957 01 54 00. Fax 952 05 54 09
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INNOVACION: MODIFICACISN PUNTUAL DE LAS NN.§S. DE FERNAN-NUNEZ

JUNTR TE RHDRILUCE CONSEIERIA DE SALUD

Dirpccidn General de Salud Pablica y Partl AT

Jefee de-Servicio de Salud 4
DELEGACION PROV, DESALUD DE CORDOBA
Avda. Repiblica Argerfiing, 34 .
14071-CORDOBA S

Referencin: LI cofeiv | ey
Fecha:  14/12/2007 ‘ ,,/"2-)‘265

Asunte:  Conslta ubicacidn tanatorio

En respuesta & su eserito de 4 de diciembre de 2007 solicitando inforine juridico en
rolacion con la consulta efectuada por ol Ayuntamiento de Fernfin NGRez relativo a la ubicacién
de un tanatorio junto al cementerio le comunico 1o siguiente :

Analizada la propuesta del Ayuntamiento junto con el Servicio de Legislacién y en base a
informes juridicos anteriores, se concluye que el Decreto 95/2001, de’3 de abril es de aplicacién
al caso que nos ocupa y por tanto la construecién del tanaterio a §.5 metros del cementerio no
csté permitid, tanto por no cumplirse In distancia de proteccidn de 50 mefros atn tratindose de
yn cementerio ya construido con anterioridad; coino por no ser una ampliacién del cementenio, si
asf se presentara el proyecto.

En relacion con lo obligacion de alojar los cementerios de las viviendas, el Tribunal
Supremo ha declarado ( st de £4,2.97 y 21,5,97), interpretando el articulo 50 del Replamiento de
Policia Sanitaria Mortuoria aprobado por Decreto 2263/1974 que “la fuerza normative de la
norma transcrita no alcanza Gnicamente al emplazamiento de los cementerios de nuova creacién,
que se alejardn de las poblagiones un minimo de metros sine que prohibe también el
acercamiento posterior de la poblacién al éementério, al impedir que se autorice la construceién
de viviendas y edificaciones destinadas a alojamiento humano en un perimetto inferior a ...,
metros de un cementerio ya establecido
Y el articulo 39.1 del Decreto 95/2001, de 3 de abril, dice que hay que establecer alrededor del
suelo del cementerie una zona de proteccion de 50 metros, libre do toda construcelén,

En ¢l ¢aso de una ampliacidn del comenterio que suponga incremento de superficie se
estard a los mismos requerimicntos de emplazamiento salve que la zona de proteccidn de los 50

metros podrd reducirse a 25 metros B este coso, habria gue contemplar si un tanatorlo se

considera como una ampliacién del proplo cementerio, .

El propio Decreto 95/2001 en su atticulo 43 estableco las condiciones generales de 1as
dependencins del mismo destinande v local a depdsito de caddveres y posible vela de tos
mismos, asi comoe a la posible existencly, entre olros, de camaras frigorificas y orematorio,
Pero los articulos 33 ¥ 34 del Decreto 95/2001 va establecen entre 1¢s requisitos generales de
lanatorios que aparte de la exposicitn de caddveres pueden realizarse otro tipo de actividades
como son [as de practiens de sznidad mortuoria,

Avda de I3 Inngeacitn, o/n. Edificio Arean | Apo. Coriags 121 11 31950 iz
Telé. 95 SG0 63 U0, Fax 95 500 63 31

T
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INNOVAGION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ

UNTR TE REDRLUCIR CONSEIRRIA DE SALUD ;
e ) Direccitrs General da Salud Pablica y Participacion
Asimisino, la sentencia del Tiibunal Supremo de 13.12.1990 establecs “ la actividad de
“los tanatorios..., exige disponer de detenminados serviciog,..., que son objeto de licencias de
apertura otorgada por el Ayuntpmiento..., siendo ellos los propios de una funeraria, tales comé
tecogida del-cuerpo para su {trasiado al tanatorio, traslado al cementerio, tramitacion de
documentod del caso, gestionss en cuatto a la publicacién de esquelas, coronas dé flotes... §
demAs sorviclos de cara al difunto, como son las salas de autopsias, embalsamamiento y d
© preparaci6n; dlmacenes y garafes,.l., bar-cafeteria, . De ello se desprende que tal actividad mads
que como. sanitaria o religiosa) aunque en detérminados aspectos participe de ésias, debe s
comprendida dentro do las indusiriales...actividad compleja en la que..lo primordial es |
Industrial-mereantil ”, :

§

Es por todo lo antetior due considéramos que un t jo 10 ¢s una dependencia més de

uh cementerio y por tanto ng puede consi : el casp de ung ampligcidn del mismo.
prm—— e .

.SALUD AMBIENTAL

-

Avda: e 1a Inovackdn, s/ Ldifieio Arena 1. Apdin, Comear 17111, 41000 Sevitra
Teléf. 95 500 63 00. Fax 95 50043 31
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. MEM
& Ubﬁ:mmmc; «ET(\ I SR S DS

rueldiblo

' AYUNTAMIENTO o FERNAN-NUREZ AT ;
: Pl de Arvias. 5 B +r 0
Tifhos. (957) 380062 - 380087 NR. ot S,

Fax: 380443
14520+ FERNAN-NUREZ {Cdrdobaj

N/Rfa; URB/TEC/cms
-As'imto: Remitlendo informe compafifas suministradoras

' En relacidn 4 Ja innovacion de NNSS pata la clasificacién de un nugvo sector de suglo
' -urbano goisolidado, ARI 6, lo traslado el contenido. del Informe emitido por chﬂlana
Endesa y por el Arquitecto Municipul'

! Por Bevilla Endesa 88, inform c;ue.
“lo proyectady para: dotacidn de: tnfracstructura eléetrica en Media Tension, ceniro de
Transformacion, Red Bajo: Tensién y Canalizaciones, ol ARI-G (unto Cementerio),
’ promavido por FUNERARIA SAN RAFAEL S.I. se adaptan ¢ las nornas constrictivas
| de Endesa Distribucion Eldetrica S.L.
Le informomps que para peder dor wna valoragion objativa sobre ln prevision de carga,
! serd Hecasarlo convcer la potencly iotal prevista demandada por dicho plan, compuesta
; por-“mimero. mbximo de instalaciones y grado de e!ectrlﬁcac!dn, m2. de loeales,
dotaciones, servicios generales, alumbrado publice, efe... .

! - DPore! Arquitecto Municipal s¢ inforina que :

" ol irazado propuesto de las infraestructiras de abastechiento de aguas proyectadas es

iddneo, no obstante en el proyecto de wrbantzacién se deberd completar el frazado de la

j red en los callejones extremos de la calle A y calle C. Para ello se proyectard la
prolongacién de tres ramales gon 12.5 m De longitud y tapdn final para fituras
amplidclones de red. De [gnal modo deberd proyectarse la situacion de un hidrante de

! incendiv en las proximidades del cementerio " |

Pag. 53 de 68
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INNOVACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS, DE FERNAN-NUREZ

Endesa Distribucién Eldctrica S.L.
Departamento Cérdoba. UOT Lucena.
NNLSS. v Seevicior de Hed.
v, thet Pavsire 23,
13958 Lageena (Clrediha)

Dictembre de 2007,

ARl - &

MEMORIA

Francisco Valenzuela Romero, Téenico de Nuevos
Suministros en Lucena de Endesa Distribucién Eléctrica, S.L.

CERTIFICA: Que lo proyectado para dotacion de infraestructura
elécttica en Media Tensién, Centro de Transformacion, Red Baja
Tensién y Canalizaciones, a! ARI-6 (junto Cementerio), promovido por
FUNERARIA SAN RAFAEL DE CORDOBA, S.L., se adaptan a Ia
normas constructivas de Endesa Distribucién Electrica, S.L..

Le informamos que para poder dar una valoracién objetiva sobre la
prevision de carga, serd necesario conocer la potencia total prevista
demandada por dicho plan, compuesta por nlmero miximo de
instalaciones y grado de electrificacién, m2, de locales, dotaciones,
servicios generales, alumbrado piiblico, ete..

Y para que conste firma el presonte documento en Lucena a 20 de

Francisco

Nuevos in 51 '0y $8 de Red

Regto. Mere, Madrid, tomo 16,095, folio 113, secc. B, hoja M-272592 - CIF B-§2846817

oy
Fifevns; (2579 S B3 S8 B (0871 001 Thup - ‘,":-:':‘:"";_';‘:"'if S@Vlﬂana endesa
EXCMO, AYUNTAMIENTO
Plaza de Armas, §
4626. ~ )
14520 -- FERNAN NUNEZ (Cérdoha)
Escrito Referencla Fecha
Asunto T08/07 54 ~-1L.GE. 20/12/07
Conformidad
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INNOVACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS, DE FERNAN-NUREZ ARI-6 1y 4 .
1 ) GaLaian
‘%\*’\DQ ‘L‘*’%Monm '

3.2.- ALEGACIONES

' AYUNTAMIENTO vy FERNAN-NUSEY % i

Plaza de Armas, § Eev oy TS Y
) T (W32) 380062« IS0 87 ii’:; ! WARE
! Fan: 38804 44

J452) - FERNAN-NUNEZ (Cdrdohu)

Franciseo Aragents Morales
30950938

C/ Duque de Rivas 45
Fernan-Muiies

NAR b URB/TEC/iems
Asunto: Traslado de alegacion de propictarios

Adjimio le vemito, y como redector de In Innovacion de NNSS para lu clasificacion de

un nueve sector de Suelo Urbane Consalidade (ARD 6), alepucion suserita Don
‘ Pruslencio Cobertera Zurita y Doha Antonin Sdnchez Berral, o efectos de que emita ef
‘ correspondiente informe ala alegacion,
o
| 5
Ferndn-Naidez, a 7 dof Mayo de 2008. =
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INNOVACIGN: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.5S. DE FERNAN-NUREZ
© UbSClm(LQZS;:m A S @A ST

Don: Prudencio Cobertera Zurita, con domicilio en la of José Zorrila 45, de
-esta Tocalldad y propietario de la parceta n® 2, Incluida dentro del dmbito de la
“Innovacion de NNSS para la clasificacion de un nuevo sector de suelo urbano
consolidado (AR B), y Dofia Antonia Sanchez Berral, con domicllio en la C/ San
; Sahastian 84, de esta propietario de fa parcela n°® 3, del mismo dmbito.

EXPONEN

Que hemos tenide conocimiento de [a tramitacién de la innovacidn de NNSS
para la clasificacién de un nuevo sector de Suelo Urbano Consolidado (ARI 8).

En dicha Innovacidn, tanto la parcela 2, como la parcela 3, se clasifican
como suelo urbano residenciat.

La Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucla, 7/2002, de 17 de
Diciembre, establece en su apartado 10.1.A.b) que en cada area o sector con
use residencial se debe destinar reservas de terrenos, equivalentes al menos al
30% de edificabilidad residencial de dicho ambito, para su desting a viviendas
de proteccldn oficial u otros regimenes de proteccidn piblica,

Por aplicacién de este articulo, de los 153.80 m2 gque ocupan [as dos
parcelas, e 30% (46.15 metros) debe destinarse a Viviendas de Proteccion
Cficial, lo que ocasionarla que los edificios erigidos sobre las citadas parcelas
pasarian a la situacién legal de fuera de ordenacién.

SOLICITAN

Que se excluyan, del ambito de la Unidad de Ejecucidn y del ARI 6, las
parcelas n® 2 y n® 3, antes citadas, por los motivos anteriormente expuestos.

En Fernan Nifiez a2 29 de Abrll de 2008,

P /] _\Jd
i

Fdo: Don Prudencio Cobertera Zurita Fdeo: Dofla Antanfa Sénchez Berral
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VISADO ESTATUTARIO EL VISADO DE ESTE TRABAJO DE PLANEAMIENTO NO SUPONE LA CONFORMIDAD DEL COLEGIO CON EL CONTENIDO DEL MISMO.
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INNOVACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ ARl- 6
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ILTMO, SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAM
FERNAN-NUREZ (CORDOBA) |

B aue suscribe D. Francheo Javier Aragonds
30.950.938-E vy domicllio en ¢/ Duque de Rivas n® 45 de Ferndn-
! actuando en nomkre propio ante §.52 respetuosamente,

! EXPONE

! A solichud del Ayuntamiento de Ferndn-NUfiez se presenia informe sobre
! dlegacionss o ki innovacion; Modlficaclon puntual de los NN.SS: de Femdin-NUfiez (ARL-
; 4).

Femdin-Nofiez, a & de octubre de 2008
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