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ESTUDIO DE DETALLE R1- 01 DE LAS NN.SS. DE FERNAN — NUNEZ (CORDOBA).

PROMOTOR: INVERSIONES JURADO Y ARAGONES S.L.

ARQUITECTO: D. FCO. JAVIER ARAGONES MORALES,

A.- MEMORIA DESCRIPTIVA,

1.- OBJETO

El presente Estudio de Detalle dentro del PP - R1 de las NN.SS. de Ferndn -

NURez (Coérdoba) tiene por o\kgjg},oﬁordenqr volumenes, reasignar viviendas a una.
agregacion - segregacién de parcelas asi como completar las ordenanzas del-

PP - R1, de acuerdo con los cuadles se regulard ta edificacién posterior, de las

diferentes usos a construir en las parcelas afectadas.

La finalidad de fodo ello es la construccion, por un Iodo de un edificio de

primera de las cuoles qlbergcrc: lc cons’rrucaon del primer edtﬁcyo desc:rl’ro con’
una ostgnqmon de 26 v1wendqs y Io segundu o!bergoro la cons’rrucmon de Un'
gimnasio reservandose Ic1 05|gnc1c:|on de ch V|V|enclc1 res’ron’re hcxsfo Ios 27

orlglnoles

Los motivos que nos llevan a la redaccelén de este Estudio de Detalle son

los siguientes:

l.- El Plan Parcial PP - R1 asigna una vivienda por parcela limitando eij

numero de viviendas a las originaimente asignadas o las parcelas en el proyecto

de reparcelacion tal y como se expone en el arficuio 4.2.3.a del Plan Parcial. Por

tanto, quedando suficienfemente claro la limitacidn del nimero viviendas dentro

del Plan Parcial, el primer objetivo del presente documento es regsighar esas
viviendas, de las parcelas originales o las parcelas resultantes, sin que ello altere
el nimero de viviendas originales. Todo ello se justificard mas adelante. Por tanto,
uno de los fines de este Estudio de Detalle es que se tome constancia por un

instrumento de planeamiento de las nuevas asignaciones de viviendas a las
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parcelas definitivas de la presente agregacion - segregacién justificando a su’
vez el no aumento de esta asignacion.

2.- La edificabilidad de las parcelas originales se fijo en el 1,9 m2 T/ m2 S, Este .

valor serd el mismo el las parcelas definitivas por lo que no se produce
tfransmision de aprovechamiento de unas parcelas a ofras tal y como queda:
recogido en el art. 65 del Reglamento de Planeamiento.

3.- El uso previsto para una de las edificaciones {gimnasio) requiere que la-
ditura de las plantas se ajuste a la mdxima permitida por las NN.SS. (4 metros de-
suelo a suelo), el plan parcial establece altura méxima a fachada serd de 10,50
metros y ademds limita el nUmero de plantas méxima a baja mds dos plantas tal
y como se establece en el mismo. El plan parcial no recoge la posibilidad de
construir una edificacion de 13,00 metros (3 plantas x 4 metros/planta con la-
posibilidad de hasta 5 metros en planta baja) con una dlfura de comisa a
fachada de 10,50 metros. Este estudio pretende la ordenacidn de volumen
edificatorio para que regularice esta situacion, pudiendo sobrepasar la altura de
10,50 meftros la planta segunda siempre que se refranque al menos 3 metros dé-

la fachada y sin que ello implique un aumento del aprovechamiento edificatorio
de la parcela,

4.- Por Gitimo, se pretende que se posibilite la posibilidad de un retranqueo
en planta baja y planta primera de las edificaciones. Caso este que se recoger
en las NINLSS. de Ferndn - NUfez, pero que no se omite en el PP — R] pudiendo‘*
originar problemas de interpretacion.

2. PROMOTOR Y PROPIEDAD

El encargo del presente Estudio de Detalle se realiza por parte de la-
propiedad de las 27 parcelas catastrales afectadas: Inversiones Jurado yf
Aragonés S.L. con C.LF.: B-23.262.587, y domicilio en c/Dr. Miguel Servet n° 24,
14,520 de Ferndn - NUfez (Cérdoba) cuyo representante es D. Manuel Aragonés
Torres con NLF.: 30.415.524 - W y domicilio a efectos de noflificaciones en ¢/:

Dugue de Rivas n°® 45, 14.520 de Ferndn - NOfez (Cordoba) v teléfono 957 37 35
59.

"

ESTUDIO DE DETALLE R1-01 DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUNEZ

Pag. 2 de 13

D5/12/08 - Exp. 08-03931-ED

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CORDOEBA
VISADO ESTATUTARIO EL VISADO DE ESTE TRABAJD DE PLANEAMIENTO NO SUPONE LA CONFORMIDAD DEL COLEGIO CON EL CONTENIDO DEL MISMO.

VISADO ESTATUTAKID mLvismar ===




]

FEXEITEERRELEE R EXES RS L LR R

MEMORIA

Jiiarqui a0

[HUDIO PEavdnm i T s

La mercaniil "Inversiones Jurado v Aragonés S.L." que es dueha en pleno

_dominio de los solares objeto del Estudio de Defalle, de 3.099.37 m2 de extension

que constituye las fincas n° 12063 a 12089 del registro de la propiedad de Lg
Rambla (Cérdobal. :

3.- REDACTOR

El redactor del presente Estudio de Detalle es el arquitecto D. Fco. Javier
Aragonés Morales colegiado n°® 459 de Colegio Oficial de Arguitectos de
Cérdoba y domicilio a efectos de noftificaciones en ¢/ Duque de Rivas n° 45,
14.520 de Ferndn — NUfez (Cérdoba) y feléfono 957 37 35 59.

4.  CONTENIDO

El contenido documental del Estudio de Detalle se ajusta a lo dispuesto en el

art. 66 del Reglamento de Planeamiento:

a}l Memorla Informativa: Objeto y contenido, condiciones urbanisticas ',y
caracteristicas fisicas del dmbito de actuacion.

b) Memotia Justificatlva: Justificacién de la procedencia, propuesta de
ordenacién, cuadro comparativo de superficies y edificabilidad v
justificacion de las determinaciones.

c) Planos: de informacion (situacién, parcelas originales, agregadas,
segregadas vy ordenacién volumétrica) y de Ordenacion. La base
cartogréfica utilizada es la del Plan Parcial PP - R1 de Femndn - NURez

(Cérdoba) redactada por el arquitecto D. Juan Jesds Serrano Garcia.

5.- ANTECEDENTES

Con fecha del 17 de octubre de 2.008 se solicita licencia de agregacion -
segregacion para las parcelas 17 a la 43, ambas inclusive, de PP - R propiedad
de Inversiones Jurado y Aragonés S.L. segun proyecto redactado por ‘_el

arguitecto D. Fco Javier Aragonés Morales. Dicho proyecto agregaba las

-
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parcelas de fa 17 a la 43, ambas inclusive, justificando e cumplimiento de las

ordenanzds urbanisticas que el afectaban. A su vez este proyecto segregaba la
parcela resultante de la agregacién en dos parcelas de 2.543,32 m? y 556,05 m?
asignandoles 26 viviendas y 1 viviendas respectivamente. Ademds se detalla que
las parcelas resultantes tienen las misma edificabilidad asignada por el Plan
Parcial de 1,9 m2 T/m2 S. A dicha solicitud se contesta desde el departamento de
urbanismo del Ayuntamiento de Ferndn ~ NuUfiez negativamente dada la
posibilidad de segregar la parcela con asignhacién de una vivienda en varias
pudiéndose en estas darse licencias de obras de viviendas o esta al no
recogerse en ningun insirumento de planeamiento vigente. Por lo cuadl, se
recomienda la redaccion de un Estudio de Detalle que recoja ia asignacion de
viviendas actual de ias parcelas y evite en el futuro situaciones indeseadas para
el Ayuniamiento de Ferndn - NUfez.

Por ofro lado, vy una vez presentado los proyectos de edificacion poro
ambos edificios se advierte por pare del técnico redactor del informe
urbanistico de la conveniencia de aclarar la posibilidad reordenar los volimenes
de las parcelas para gue cumpliendo las ordenanzas de las NN.SS. de Femén -
NUAez que marcan como altura méxima de las plantas de suelo a suelo de 4,00
metros con una maxima de 13,00 metros en las calles con altura maxima de
planta baja mds dos plantas. En el art. 5 del PP - R1 se define la ditura como
aquella minima que podrdn alcanzar las  edificaciones y se define desde lg
rasanfe de la acera, hasta la interseccién con la cara superior del Ullimo forjado
donde apoya el dlero de cublerta. Mientras que el art. 29.1 de las NN.SS. define
la dltura de las plantas oscilando entre 2,90 v 4,00 metros. Bl art. 21 del PP = R1
limita la altura mdxima o fachada a 10,50 meiros. Por todo, se pretende
introducir una aclaracién en la ordenacién del volumen de los edificios
afectados por el presente Estudio de Detalle que permita la efecucion del la
segunda planta con una altura méxima de 12 metros siempre Y cuando se
encuentre refranqueada de la fachada dl menos 3 metros y esta fachada
secundaria se frate como fachada princlpal v quede infegrada en Ila
composicion arquitectdnica del entorno.
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b.- CARACTERISTICAS FISICAS DEL AMBITO

MEMORIA

6.1.- SITUACION Y LINDEROS

Las parcelas se encuentran distiibuidas entre fa calle C, Dy Cruz Recia del

Plan Parcial PP — R1 de Ferndn — NURez tal y como se indica en el plano de

situacion ED.OT.

6.1.1.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS ORIGINALES

Se frata de las parcelas originales del proyecto de reparcelacion adjunto

al Plan Parcial R1 de Fermndn ~ NUfiez. Concretamente se irata de 27 pcrcelos

. numeradas en el proyecto de reparcelacion de la 17 ala 43, ambas inclusive.

A continuacion se describe las superficies originales que tienen asignadas

cada parcela:

N° PARCELA SUPERFICIE {m?)
17 : 105,92
18 106,13
19 106,27
20 105,94
2] 105,51
22 105,08
23 104,65
24 104,22
25 103.80
26 103.37
27 103,11
28 103.47
29 103.83
30 104,04
31 104,24
32 104,56
33 153,56
34 124,72
35 123,39
36 111,11
37 146,18
38 139.08
39 132,00 /
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40 123,04
41 111,12
42 109.65
43 151,38
TOTAL 3.099,37

Todas las parcelas tienen forma rectangular y se describen como sigue. Las
parcelas de la 17 la 36, ambas incluidas, tienen fachada a la calle C del P.P. R1
lindando con las parcelas contiguas del plan parcial y en su fondo con las
traseras de las casas con fachada ¢ la calle Cruz Recla. Las parcelas de la 33 d
la 36 lindan en su fondo con parcelas del propio plan parcial y ademds la 36
presenta fachada a la calie D del P.P. R1. Las parcelas de la 37 a la 41, ambas
incluidas, presentan fachada a la calle D del P.P. R1 y tanio en su fondo como

en sus iaterdles lindan con las parcelas del propio plan parcial a excepcién de la

. 41 que hace esquina con la ¢/ Cruz Recia. Las parcelas 42 y 43 presentan

‘fachada a la calle Cruz Recia y lindan con parcelas del propio plan parcial y en

el caso de la parcela 43 con edificacion en la ¢/ Cruz Recia.
6.1.2.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS DEFINITIVAS

Las parcelas resultantes son dos con la superficie, aprovechamiento y
asignacion de viviendas que se detalla a continuacion: '

La parcela n® 01 tiene una geometria en forma de “L" coh fachadas a la
calle C (34,06m) v D (133,14 m) del P.P. R1 de Ferndn - NUfiez. Y linda en sLJ
lindero surceste con la parcela 16 (17,31 m) del proyecto de reparcelacion del
P.P. R1. En sus linderos noroeste lindan con el fondo de las parcelas con fachada
a la ¢f Cruz Recia (99,56 m} y con la parcela n® 02 {10,20m, 17,22m vy 16,89 m)

resuliante de esta agregacion — segregacion.

La parcela n® 02 fiene una geometria en forma de "L" con fachadas a la
cale C (14,69 m) del PP. RT v a la ¢/ Cruz Recia (24,16m). Y linda en sus
medianeras sur con la parcela n® 1 {10,20m, 17,22mvy 16,89 m) resultante de esta
agregacion — segregacion. En su medianera oeste linda con edificacion a la ¢/
Cruz Recia s/n (32,63 m).

ESTUDIO DE DETALLE R1-01 DE LAS NN.SS. DE FERNAN-NUREZ
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SUPERFICIE SOLAR | SUPERFICIETECHO | ASIGNACION DE
N° PARCELA (m?2s) (m?7) VIVIENDAS
0l 2.543,32 4.832,31 26
02 556,05 1.056,49 1
TOTAL 3.099,37 5.888,80 27

6.2.- TOPOGRAFIA

Al tratarse de solares de nueva creacion, sin edificacion, se encuentran
delimitados por el encintado de calles del Plan Parcial PP - R1 v en su fondo por

las traseras de las parcelas con fachada a la ¢/ Cruz Recia.

Lo rasante en la esquing noroeste en el exfremo de la ¢f Cruz Recia es de
+ 4,00 metros, siendo esta la cota mds elevada. Esta calle va descendiendo
hasta llegar a la rasanfe +2,25 metfros en su inferseccion con la ¢f C. La calle C
va descendiendo hasta su interseccidn con la calle D hasta la rasante +0,00
metros siendo esta la cota mds baja del solar. La calle D va ascendiendo hasta

el extremo en el que findliza el sclar donde alcanza ung rasante de 42,40 metros.

7.~ CONDICIONES URBANISTICAS

En este apartado se jusfificard urbanfsticamente los cuatro objetivos
planteados por este Estudio de Detalle.

En primer lugar; se frata de justificar urbanisticamente la agregacion de las
27 parcelas descritas en el apartado 6.1.1 para su posterior segregacion en las 2
parcelas descritas en el apartado 6.1.2. De tal manera que este instrumento de
planedmiento recoja las nuevas asignaciones de viviendas a las pqrcélds
definitivas. Y ademds se justifique la no transmisidon de aprovechamiento entre
parcelas quedando éste como el Plan Parcial PP — R1 y no siendo ofro que el de
1,9m27/ m28. |

La parcela resultante de la agregacion de las 27 originales tendrd una
superficie total de 3.099,37 m2, segun se detalla en plano adjunto n® ED.02 y una
asignacién de 27 viviendas. '

-
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Segun la normativa reguladora de parcelaciones para la Subzonas R1yR2
del plan parcial residencial P.P.R-1 “No se establece limifacién para el n° de’

parcelas agregadas, Que el nomero mdximo de viviendas a edificar sea igual q

“la suma de las viviendas permifidas en cada una de las parcelas que se

agregan, y que en la parcelacion inicial es de una por parcela, Que la
edificabilidad mdxima resultante sea equivalente a la suma de esfe parametro

en la unidades agregadas.”

Es por ello, que al cumplise todas estas exigencias, la agregacion

propuesta no tiene ningtn problema pard su aprobacion.

Una vez se ha procedido a la agregacion de dichas parcelas se llevard

cabo la segregacion de la misma en dos, tal y como se detalla en el plano

adjunto:
SUPERFICIE SOLAR SUPERFICIE TECHO ASIGNACION DE
N° PARCELA {m23) (m?2T) VIVIENDAS
01 2.543,32 4.832,31 (1,9 m?T/m2s) 26
02 556,05 1.056,49 (1.9 m2T/m1s) 1
TOTAL 3.099.37 5.888.80 1.9 m27/m2s) 27

Segun la normativa reguladora de parcelaciones para la Subzonas Ry R2
del plan parcial residencial P.P.R.-1 “posterior o la agregacion, se permitirdn
segregaciones que cumplan con fas Ordenanzas del Plan Parcial”, las cudles
establecen en:

“Art. 16. Parcela minima. 100 metros cuadrados.
Art. 17. Facha minima. 6 metros “.

Es por ello, al cumplirse lo establecido en la normativa reguladora de
parcelaciones, que la segregacion propuesta no tiene ningun problema para su
aprobacién dejando constancia este Estudio de Detalle para las posibles fu’rUr'qs

agregaciones — segregaciones de parcelas.

.
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Por otro lado, ahora pasaremos a justificar urbanisticamente ia ordenacion

=5

del volumen de las nuevas parcelas creadas. Parfamos de la base del espiritu de

las ordenanzas del PP ~R1 que trata de establecer una altura de clero de corniscl

uniforme de 10,50 metros sin gque se produzcan las variaciones que generd las
NN.SS. de Ferndn - NUfez donde la altura varia entre 8,70 metros y 13,00 metros
produciéndose en la mayoria de las calle del municipio cambio de volbmenes
significativos  enfre los  edificios sin que este hecho sea controlable
urbanisticamente y quede relegado dl buen hacer del los arquitectos redactores
de los proyectos. Teniendo en cuenta esto y lo establecido en el art. 65delRP y
el art. 15 de la LOUA donde se define el cometido de un Estudio de Detalle, entre
el que se encuenira la reordenacién de volimenes sin que ello produzca un
incremento de aprovechamiento. Ademds del art. 29 de las NN.SS. de Ferndn -

NUfez en las que se define las alturas minimas y mdximas de planfas (2,90 - 4,00

‘ metros). Se plantea que cumpliendo las alturas mdximas de planta establecidas

en 4,00 metros por las NN.SS. v la altura méxima de dlero a fachada de 10,50
metros se autotice la construccion de la segunda planta con altura maxima
permitida de 13 metros siempre y cuando se retranquee obligatoriamente un
minimo de 3 metros de las alineaciones de fachada o abuhardilada, gquedando
totalmente prohibido cualquier construccidn por encima de esta dltura. Se
entiende que esta planta retranqueada se deberd tratar como fachada de fal
forma que se infegre en el entorno arquitectonico y vele por el espiritu con el
gue se ha redactado las ordenanzas del PP —R1. |

Por Ultimo, y dada la entidad del edificic publico a construir {gimnasio) y la
necesidad de un predmbulo pUblico de éste tipo de edificios se plantea la
posibilidad de un retrangueo en planta baja primera que amplie la escasa
dimension del acerado (1,50 metros) contando con las concentraciones de
pUblico que este uso generard en determinadas franjas horarias. Este refranqueo
debe estar integrado en el volumen del edificlo definido por el PP - R1 de tal
manera que no dltere las dlineaciones establecidas por este que quedardn

marcadas por el resto de plantas superiores.
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| B.- MEMORIA JUSTIFICATIVA,

.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA REDACCION DEL

ESTUDIO DE DETALLE Y OBJETIVOS.

E| Estudio de Detalle se redacta conforme a lo establecido en la LOUA en
el art. 15 en desarrolio de los amplios objetivos expuestos en ella. Ademds se
adapta a lo establecido enlos art. 65y 66 de RPU.

La parcela sobre la que se redacta este E.D. perfenece al Plan Parcial PP - R1. El
Plan Parcial estd definitivamente aprobado. '

No obstante, dadas las condiciones especiales del solar y de lai

edificacidon gue se quiere implantar, se hace convenienie y necesaria la

alteracién de la composicion de volimenes que propiciaria Ia aplicacion

‘ mimética de las ordenanzas reguladoras establecidas en el Plan Parcial, en

especial en lo referente a alturas méximas y alineaciones, pretendiendo obtener
un resultado mds adecuado del conjunto edificatorio. Ademds de una
segregacion y asignacion de viviendas adecuada. |
En efecto, su formulaciéon es por iniciativa privada, a instancias de la
propledad del solar, y se redacta de acuerdo a lo dispuesto en la RPU, LOUA vy
NN.SS.
Asi mismo, se adata d lo establecido en el aiticulo 15 de la LOUA, para los

Estudios de Detalle indica lo siguiente:

1.- Los estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbf'fo
reducido, y para ello podran; :
- Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacidn Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes
Especiales, la ordenacidn de los volimenes, el trazado local del viatio
secundario y la localizacién def suelo rotacional publico.
- Fijar alineaciones y rasantes de cualquier viaro, y reqjustarias, asf
como las determinaciones de ordenacidn referidas en la lefra anterior, en
caso de que estén establecidas en dichos insfrumentos de planeamiento.

2.- Los Estudios de Detalle en ningUn caso pueden:

-
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- Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

- Incrementar el aprovechamiento urbanistico. :
- Suprimir o reducir el suelo rotacional piblico, o afectar negatfivamente d
su funcionalidad, por disposicidn inadecuada de su superficie.

- Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos ©

construcciones colindantes.

2.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

La normativa que actualmente enmarca las posibilidades, asi como
establece las limitaciones a las que acogerse el presente documento, es la
siguiente:

- NN.SS, de planeamiento de Ferndn — Nuhez.

- Plan Parcial PP - R1.

Las hecesidades de la propiedad consisten en construir 26 viviendas,
oficinas, local comercial y un gimnasio debiendo estar los primeros y el segundo
en unidades registrales independientes para lo que se justifica su segregacion,

asl como la reasighacion de viviendas a las nuevas parcelas.

Se recoge la ordenacidn de los volumenes de la edificacion en las
parcelas de tal manera que se djuste a la normativa urbanistica sin gque altere SUS
objetivos. Ademds de prever el retranquec del mismo en planta baja y primera
en el dmbito de la enfrada.

Todo ello se Justifica urbanisticamente en el punto 7 de la memoria
descriptiva siendo los edificaciones propuestas en este Estudio de Detalie
confinuadoras bdsicas de la estructura de ordenacion establecida por los

instrumentos de planeamiento de rango superior.

4 lll““\‘l":t
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3.- CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD.

En este apartado se desarrolla un estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en Plan

y de las gue se obtienen en el Estudio de Detalle:

PP-R1
N° PARCELA SUPERFICIE (m32§) EDIFICACION (m2T/mas) Aprovechamlento (m?2T)
17 105.92 1,90 201,25 '
18 106,13 1,90 201,65
19 106,27 1.90 201.91
20 105,94 1,90 201,29
21 105.51 1,90 200,47
22 105,08 1,90 199,65
23 104.65 1,90 198,84
24 104,22 1,90 198,02
25 103,80 1.90 197,22
26 103.37 1,90 196,40
27 103,11 1,90 195,91
28 103,47 1,90 196,59
29 103,83 1,90 197.28
30 104,04 1,90 197.68
31 104,24 1,90 198,06
32 104,56 1,90 198,66
33 153,56 1,90 291,76
34 124,72 190 236,97
35 123,39 1,90 234,44
36 113,10 1,90 211,11
37 146.18 1,90 277.74
38 139,08 1,90 264.25
- 132,00 1,90 250,80
40 123,04 1,90 233,78
41 111,12 1,90 211,13
2 109,65 1,90 208,34
43 151.38 1,90 287,62
TOTAL 3.09%9,37 5/{88,90

-
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| ED R1-01
K N°® PARCELA SUPERFICIE (m32S) EDIFICACION (m3T/mds) Aprovechamlento (m?T)
| 2.543,32 1,90 483231 B
2 556,05 1,90 1.056,50
TOTAL 3.099.37 ) 5.888,80

Ferndn - NUfiez noviembre de 2008

Fdo.: Francisco Javigr Aragonés Morales,
ARQUNECTO
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ANEXO ESTUDIO DE DETALLE R1 - 01 DE LAS NN.SS. DE FERNAN - NUREZ (CGRDOBA)

"Con el objeto de subsanar deficiencias apuntadas por el Servicio de
Arquitectura y Urbanismo de la Diputacién de Cdérdoba en su Seccidn
Campifia y por el arquitecto municipal del ayuntamiento de Ferndn — NUfez se
redacta el siguiente anexo de memoria al documento de Estudio de Detalle R]
— 01 de NN.SS. de Ferndn ~ NUfez visado con fecha 5 de diciembre de 2.008.
Este anexo pretende solucionar las citadas deficiencias para la aprobacién
definitiva del instrumento de planeamiento con su posterior fusidén del mismo
en un texto refundido.

Las deficiencias a solucionar son:

1.~ En la volumetria de la edificacién debe quedar manifiesto que, con los
movimientos de volumen que se entiendan necesarios, la dlineacién es
inequivocamente la planteada en el Plan Parcial.

2. Dado que el arficulo 4.3.2.1. de P.P.R.1. y articulo 30.2 de Ias NNSS
indica que se debe reservar una plaza de aparcamiento para cada 75 m2 de
local comercial, ademés de una plaza mds por cada vivienda, Por tanto, las
parcelas deberdn tener un minimo de: |
Parcela 01

27 viviendas : 27 plazas de aparcamiento
-1 plaza por cada 75 m2 de local comercial

Parcela 02

1.056,45 m? gimnasio 14 plazas de aparcamiento

TOTAL DE PLAZAS A RESERVAR 41 PLAZAS DE APARCAMIENTO,

Por tanto, el presente Estudio de Detalle fia que la parcela resultantg n° 01
deberd reservar en su intefrior 41 plazas de aparcamiento para brir las
hecesidades de ambas parcelas como minimo, debiéndose increm| (\\J\%ﬁ%\gﬁ.

i
nomero en caso de que el proyecto de edificacién de‘\.gﬁs\’@i\&%‘r\éf I%\\no:jgib‘%
|\ \ 3t . oy e

o 1
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proyectase uso comercial, en cuyo caso se reservaria una plaza mds por cada
75 m? de superficie construida de este uso.

3. En caso de ser necesario la parcela n°® 01 podrd establecer un
servidumbre de paso en sdétano a favor de la parcela n® 02 para asi hacer

viable el cumplimiento del CTE - St en el edificio proyectado en esta parcela.

Ferndn —~ NUfRez abtil de 2.009

Fdo.. Francisco Javigr Aragonés Morales,
ARQUITECTO
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