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1.1. Objeto y Contenido.

1.2,

1.3.

1.1.1. Objeto. -
Es objeto del documento la Innovacién del planeamiento general de Fernan-
Nufiez para ajustar y completar la ordenanza de la Norma en su art. 26 en orden
a regular los usos pormenorizados de las Areas Libres en general y de la Plaza
del Triunfo de Santa Marina en particular, todo ello para habilitar la ejecucion de
la obra en la Plaza de Santa Marina en base al proyecto ganador del Concurso
de Ideas convocado por el Ayuntamiento de Fernan-Nufiez que viene a
establecer uscs bajo rasante {(aparcamientos y equipamientos) en el Area Libre
mencionada.

La Innovacién de planeamiento, que no supone una alteracion de la ordenacion
de las reguladas en el art. 37 de la Ley 7/2.002 de 17 de Diciembre, se conforma
como una Modificacion Puntual de planeamiento general.

La presente innovacion se redacta por el Ayuntamiento de Fernan-Nufez.

1.1.2. Contenido.
La estructura y el contenido documental de la presente innovacion es la
siguiente:
- Memoria de Informacién. Analisis y Diagnéstico.
- Memoria Descriptiva y Justificativa de la ordenacién.
- Normas Urbanisticas.

Planeamiento Aplicable.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican a la Plaza del Triunfo de Santa
Marina como Sistema de Area Libre dentro del suelo urbano. La normativa actual carece
de ordenanza alguna, en cuanto a regulacién de las Areas Libres contando como unica
referencia en el art. 26.4 a los Equipamientos Comunitarios.

Las Normas Subsidiarias de Fernan-Nufiez no estas adaptadas a la LOUA,, sin
embargo, la Plaza de Santa Marina por dimensidn, situacién en el casco urbano con
cierta centralidad y por su valor representativo se entiende como Sistema General de
Areas Libres.

Caracteristicas del ambito de actuacién.

1.3.1. Encuadre urbano.Los terrenos objeto del presente documento se sitdan en
zona de Extension de Casco Histdrico.

Se colocan en la confluencia de dos ejes generadores de la estructura urbana
de Fernan-NuRez, eje Este-Oeste constituido por la confluencia de calle San
Marcos y C/ San Sebastian y eje norte-sur con las calles La Feria y ¢/ Ramén y
Cajal.
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El entorno de la zona es fundamentalmente "residencial”, sentandose como
una zona muy poblada que presenta fuertes careryc’a de equipamientos y
aparcamientos.

1.3.2. Caracteristicas fisicas.

El area libre tiene una superficie aproximada de 3.681,65 m?. Linda al norte con
los nimeros 1 al 6 de la plaza en prolongacion de fachada impar de ¢/ San
Sebastian y confluencia de ¢/ La Feria. Al sur niumeros 13 al 18 de la plaza y
confluencia de las calles ¢/ Miguel Hernandez y ¢/ Ramén y Cajal. Al este
nameros 7 al 10 de la plaza y confluencia de las calles ¢f Pintor Zurbaran y ¢/
San Sebastian. Al oeste nimeros 19 al 25 de la plaza, San Marcos n° 1 y
confuencia de la ¢/ San Marcos.

El area libre se describe con inclusién de viales perimetrales y acerados de
fachadas, al constituir un unico espacio libre, con independencia de |la mayor 0
menor integracidn de los viales en el espacio peatonal central.

1.3.3. Usos.
El uso de la plaza es de espacio libre pavimentado, con capacidad en el gran
espacio central libre para eventos y actos festivos de gran confluencia de
ciudadanos.

1.3.4. Infraestructuras y servicios urbanisticos.
Los terrenos que nos ocupan en relacion a los viales a los que presentan frente

cuentan en general con las infraestructuras en principio suficientes para dar
suministro a los usos previstos o previsibles.

1.3.5. Estructura de la propiedad.

La plaza es de titularidad municipal segun expediente para rectificacion puntual
del inventarioc de bienes para inmatriculacién del paseo de Santa Marina, por
acuerdo de pleno de fecha 27 de marzo de 2.008.

1.4 Andlisis y Diagnéstico.

El Ayuntamiento de Fernan-Nufez quiere intervenir en el area libre del municipio "Plaza
de Santa Marina” de la siguiente forma:

e Como punto de partida la intervencidon mantendra integramente el area libre actual,
por tanto la actuacion pretendida no tendra afeccion sobre la misma, proponiéndose
una modificacion absolutamente respetuosa con el modelo urbanistico.

¢ La actuacion ademéds plantea incluir bajo rasante usos de aparcamientos y
equipamientos, en una zona carente de los mismos dotada fundamentalmente de
usos residenciales.
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fiene cabida en el
en cuenta el momento

En este sentido, procede analizar si la actuacion pretendidz
planeamiento vigente o si requiere un ajuste de éste, teniengdd
legislativo gue nos encontramos.

Conviene volver a incidir que aun cuando las Normas no estan adaptadas teniendo en
cuenta la situacién y lo que representa la Plaza del Triunfo de Santa Marina se entiende
como sistema general.

El uso de Area Libre es un uso sobre rasante que no se ve alterado con una intervencion
bajo el mismo salvo que esta actuacion tiene que ser previa y finalizar con ia puesta en
valor del Area Libre. Que bajo un Area Libre se pueden implantar usos no existe en
principio duda alguna; otra cuestion es si la implantacion de los usos pretendidos es o no
posible de forma directa con la aplicacion de las Normas.

El establecimiento de un aparcamiento bajo un area libre es perfectamente posible, y
ademas cabe entenderlo como una definicién de los usos pormenorizados bajo rasante
del area libre; en este sentido de la misma forma eniendemos que el uso de
equipamiento bajo rasante también corresponde a la definicidn o concrecion de los usos
pormencrizados bajo ella.

Con el entendimiento del area libre como sistema general en suelo urbano, ia definicion
de los usos pormenorizades no es una afecciébn de una determinacion estructural
conforme a lo definido en el art. 10.1 de la L.O.UA.

Por tanto, la primera cuestion es gue es posibie el ajuste y la segunda cuestién esta en
como abordarlo, al no existir regulacion alguna de las areas libres. En este sentido,
parece mas conveniente hacer una regulacién general que ademas incluya una
referencia especifica; la regulacion general podria ir en relacion directa con lo regulado
para equipamientos e incluyendo en el mismo articulo una referencia concreta a la Plaza
del Triunfo de Santa Marina.
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2.1. Procedencia, Conveniencia y Oportunidad.

2.1.1.

2.1.2

Procedencia.
Establece la legislacion vigente, que los procedimientos de innovacién del
planeamiento urbanistico podran llevarse a cabo bien mediante la revision de los
mismos, bien mediante la modificacion de algunos de sus elementos (articulos
36 y siguientes de ia Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, en adelante LOUA).

La revisién (articulo 37 LOUA) supone la alteracion integral de la ordenacién
establecida por los instrumentos y en todo caso, la alteracién sustancial de la
ordenacion estructural de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica; las
alteraciones de ordenaciones distintas de éstas, se entenderdn como
Modlificaciones (articulo 38,1 de la LOUA).

Atendiendo a dicha regulacién, asi como a la contenida en las Normas
Subsidiarias de Fernan-Nufiez que en su articulo 4 “Vigencia, revisién vy
modificacion de las Normas Subsidiarias” regula los distintos supuestos de
revision y modificacion del mismo, se considera que la propuesta de actuacion
contenida en el presente documento es una Modificacién Puntual que en
funcién de su contenido podria entenderse de naturaleza pormenorizada lo que
determinaria que la competencia para resclver sobre su aprobacidén definitiva
corresponderia al Ayuntamiento de Fernan-Nufiez (articulo 31,1,B,a de la
LOUA).

Conveniencia y Oportunidad.

El presente documento de Modificacién viene motivado fundamentalmente por [a
necesidad municipal de ajustar la ordenanza actual de la Norma y garantizar fa
gjecucion de la actuacion prevista en la Plaza de Santa Marina.

2.2. Descripcion y Justificacion de las determinaciones urbanisticas.

2.21.

2.2.2,

Descripcion y justificacion de [a propuesta urbanistica y de ordenacion.

La solucién que se propone desde la Modificacion Puntual es absolutamente
respetuosa con el modelo urbanistico vigente.

En este sentido, la Innovacion mantiene las previsiones de las Normas con
relacion al Area Libre manteniendola integramente, por lo que en este sentido la
actuacién pretendida no tendra afeccién sobre la misma.

La actuacion planteada, por tanto mantiene el Sistema de Area Libre dotandola
de usos pormenorizados bajo rasante, aparcamientos y equipamientos, usos
que se entienden compatibles con el establecido sobre rasante, manteniendo las
condiciones iniciales fundamentalmente de caracter superficial y usos posibles.

Objetivos de la actuacién.
La actuaciéon contenida en el presente documento presenta los siguientes
objetivos:

e Garantizar la ejecucién de la obra prevista en el concurso.

e Completar la norma subsidiria actual.
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2.2.3. Clasificaciéon/Calificacion del suelo.
La parcela mantiene la clasificacidn-calificacidn actual no produciendose
alteraciones, salvo la inclusion de usos pormenorizados.

2.3. Alcance.
La propuesta afecta a determinaciones parciales de! planeamiento vigente que quedan
recogidas en la correspondiente normativa urbanistica.

Se modifica las normas urbanisticas afectadas y modificadas que son:

Titulo IV: Suelo Urbano.
Capituio I: Normas Generales de Ordenacion.

Articulo 26. Normas generales relativas al uso del suelo.

2.4, Tramitacién.
La presente innovacion se encuadra en una Modificacion de las del articuio 38 de la
LOUA, sin que sus propuestas afecten a determinaciones de caracter estructural, por lo
que su formulacién y su aprobacién definitiva correspondera al Municipio previo informe
de 1a Consejeria competente en materia de urbanismo (articulo 31 apartados 1,A,ay B,a
de la LOUA).

En consecuencia, la tramitacién se ajustara a las siguientes reglas:
- Aprobacién inicial por el Ayuntamiento con los efectos previstos en el articulo 27, 2 y
3 de la LOUA respecto del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas en el ambito afectado.

- Sometimiento a informacion publica de la Modificacién Puntual por plazo no inferior
a un mes cumplimentandose dicha informacidn con la insercion del oportuno
anuncio en et Boletin Oficial de la provincia, uno de los diarios de mayor difusion
provincial y tablon de edictos municipal (articulo 39,1,a, de la LOUA), no resultando
exigible el requerimiento de ninguin informe sectorial. Asi mismo, habida cuenta del
contenido y alcance de la Modificacion se estima innecesario el traslado del
expediente a los Municipios colindantes.

- Finalizado el periodo de informacién publica y a la vista del resultado de la misma o
de la intencion municipal de introducir cambios en el documento aprobado
inicialmente procedera:

* En el supuesto de que no se produzcan alegaciones y de que el Ayuntamiento
no plantee ninguna modificacién, requerimiento de informe preceptivo a la
Consejeria como requisito previc a la aprobacién definitiva de la Modificacidn por
el Ayuntamiento.
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En el supuesto de producirse alegaciones o de que el Ayuntamiento quiera
introducir alteraciones al documento, procederd sucesivarhente, aprobar
provisionaimente el documento por el Ayuntamiento cop-las modificaciones
oportunas (expresando el caracter sustancial o no de la§ mismas), requerir el
informe preceptivo a la Consejeria y aprobar definitivamiente el documento por el
Ayuntamiento.

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion Puntual debera incorporase y
depositarse en el Registro Autondmico y en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de Bienes y Espacios Catalogados (articulo
40 de la LOUA y articulos 7,2 y 9,3 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.) E|
Ayuntamiento, asi mismo, debera publicar el acuerdo de aprobacion definitiva de la
Modificacién, incluyendo el texto articulade de sus normas, en el Boletin Oficial de
Provincia con indicacién de haber procedido a su depdsito en los oportunos Registros
administrativos (articulos 41,1y 2 de la LOUA y 70,2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril).

3. NORMATIVA URBANISTICA.

3.1. Normativa urbanistica inicial,
Articulo 26. Normas generales relativas al uso del suelo.

1. Ningln uso queda expresamente prohibido por razdn de su situacion en la ciudad,
salvo los regulados en este articulo y en las zonas de uso exclusivo industrial, en las gue se
excluye el uso residencial, excepto vivienda al servicio directo del uso 6 actividad industrial.

2. Las limitaciones a la localizacion de actividades seran consecuencia de su grado de
compatibilidad con la vivienda y quedaran reguladas por la aplicacion de la legislacién
especifica que le afecte.

3. Ademas de los usos previstos en las determinaciones del planeamiento de aplicacion
sera admisible cualquier otro uso que rehabilite y reutilice edificaciones historicas existentes
recogidas en el listado de “ Edificios y Conjuntos Urbanos de Interés “. ( Articulo 33).

4. Los Edificios e Instalaciones destinados a Equipamiento Comunitario se guiaran por
las ordenanzas establecidas en las presentes Normas, si bien, quedaran exonerados de su
estricto cumplimiento; siempre desde su caracter de elementos regeneradores del tejido
urbano.

5. No se permitiran en suelo urbano [a implantacion de Instalaciones de
Telecomunicaciones con mastiles de gran altura. El uso especifico de estacion base de
telefonia maévil no se permitira en suelo urbano dado su negativo impacto visual en el paisaje
urbano.

6. El uso de Tanatorios se permitiran dentro de suelo urbano, exclusivamente, en

solares calificados de uso industrial.

7. Las instalaciones urbanas en sus lineas principales tendran un trazado subterréneo.
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3.2. Normativa urbanistica modificada.

Articulo 26. Normas generales relativas al uso del suelo.

1.

Ningin uso queda expresamente prohibido por razén de su situacion en la ciudad, salvo
los regulados en este articulo y en las zonas de uso exclusivo industrial, en las que se
excluye el uso residencial, excepto vivienda al servicio directo del uso ¢ actividad
industrial.

Las limitaciones a la localizacion de actividades seran consecuencia de su grado de
compatibilidad con la vivienda y quedaran reguladas por la aplicacion de la legislacion
especifica que le afecte.

Ademas de los usos previstos en las determinaciones del planeamiento de aplicacion
sera admisible cualquier otro uso que rehabilite y reutilice edificaciones historicas
existentes recogidas en el listado de “ Edificios y Conjuntos Urbanos de Interés “. (
Articulo 33).

Los Edificios e Instalaciones y Espacios Urbanos destinados a Equipamiento
Comunitario y Areas Libres se guiaran por las ordenanzas establecidas en las
presentes Normas, si bien, quedaran excnerados de su estricto cumplimiento; siempre
desde su caracter de elementos generadores del tejido urbano.

El Area libre de la Plaza de Santa Marina, bajo rasante podra incluir como usos
pormenorizados, aparcamientos y equipamientos.

No se permitran en suelo wurbanc la implantacion de Instalaciones de
Telecomunicaciones con mastiles de gran altura. El uso especifico de estacion base de
telefonia mévil no se permitird en suelo urbano dado su negativo impacto visual en el
paisaje urbano.

El uso de Tanatorios se permitiran dentro de suelo urbano, exclusivamente, en solares
calificados de uso industrial.

7. Las instalaciones urbanas en sus lineas principales tendran un trazado subterraneo.

Fernan NiUfez 24 de noviembre de 2.008

EL ARQUITEGTO NICIPAL

[

Fdo: Francisco Cuadrado Marin
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