PLAN PARCIAL RESIDENCIAL P.P.R.-1 DE FERNAN-NUREZ

FEBRERD DE Z2.004

JUAN JESUS SERRANT GARCIA. ARQUITECTO

Las tipologias edificatorias que preveé el presente plan son las de edificacion
adosada en manzana cerrada, principalmente vivienda unifamiliar, pero con
posibilidad de vivienda plurifamiliar mediante agregacion de parcelas. La
edificacion estara alineada a vial, excepto en Avda. Juan Carlos | y extremo
final de C/ San Sebastian.

1.6 JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA.
La justificacion de la alternativa elegida parte de la ordenacion propuesta por
la modificacion puntual de las Normas y se adapta a las necesidades de la
Junta de Compensacion.
El dimensionamiento de las parcelas se ha realizado en base a la
edificabilidad bruta y al n® maximo de viviendas, con las consideraciones de
parcela que tradicionalmente ha configurado la vivienda unifamiliar en varias
plantas con espacios libres (patios, terrazas) privativos de medianas
dimensiones. ,
PLEN
1.7 USOS PROPUESTOS. A
I ,/(‘/,//
El uso propuesto para este suelo sera basicamente el residencial, con
tolerancia de usos industriales y almacenes compatibles con el uso,baS|Co
residencial. i
LLa relacion de usos con las superficies de suelo correspond|entes a cada uno
de ellos es la siguiente: ;
ZONA 1 ‘PARCELAS RESIDENCIALES. ... 31.548,43 M2.
ZONA 2 DOTACION DE ESPACIOS LIBRES: JARDINES..................... 4.518,65 M2.
w | .
ZONA 3 'DOT. ESP. LIBRES: AREAS DE JUEGO Y RECREO.............. ' 1.529,91 M2.
ZONA 4 | USO COMERCIAL Y SOCIAL PRIVADO........oooviviiiieiii 4.847,95 M2.
ZONA 5 iDOTACION CENTRUS DRCENTES. .o susmsnmion s o mmonss 2.480,00 M2.
ZONA 6 lCULTURAL/DOCENTE PRIVBLDIO. ... oo oo 5005585 50 it 0 1 i 625,50 M2.
ZONA 7 ‘ USO COMERCIAL Y SOCIAL PUBLICO ...l 250,00 M2.
lVIALES Y APARCAMIENTOS. ... 14.683,56 M2,

TOTAL SUPERFICIE DEL PLAN PARCIAL..........ccocue.. 60.484,00 M2.

MEMORIA

10




PLAN PARCIAL RESIDENCIAL P.P.R.-1 DE FERNAN-NUREZ

FEBRERQ DE 2.004 JUAN TESUS SERRANC GARCIA., ARQUITECTC

1.8 RESERVAS DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS.

En cuanto a las reservas para equipamiento, el P.P. se atiene a los articulos
49y 51 y Anexos del Reglamento de Planeamiento, quedando los minimos

fijados por éste, por debajo de los previstos en el presente documento.
Segun el art. 2.1. y art. 6 del Anexo al R.P., se prevén las siguientes
dotaciones:

Sistema de espacios libres de dominio y uso publico (Jardines y areas de

juego y recreo para nifos).

Centros Culturales y Docentes.

Servicios de interés publico y social, dividido en los tipos:

Equipamiento comercial

Equipamiento social. N
Aparcamientos.

Red de ltinerarios Peatonales

La composicion de estas reservas, dentro de la ordenacion general, s& hace
diferenciando cada uso y constituyendo un sistema coherente, resultando un

conjunto complementario y coordinado hasta lo posible con el s;stema de

espacios libres de las Normas Subsidiarias.
4

/

1.8.1 RESUMEN COMPARATIVO DE LAS RESERVAS QUE ESTABLECE

EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO Y LAS QUE SE PROPONEN

EN

EL PRESENTE PLAN PARCIAL, JUSTIFICANDOSE EL CUMPLIMIENTO.

Equipamientos segun Reglamento de Planeamiento:

Jardines y areas de juego y recreo para nifos l

\ (10%S/ SUEIO @ OFAENAN). ... iiiiiiiiiiie et r et e e e s s ieee e 6.048,40 m2.

} Equipamiento comercial pablico

}(1 M2. teChONVIVIENT@). . uuiiiiiieeie e 248,00 m2. techo

Equipamiento social publico !

{(1 M2. teChO/VIVIENAA). ... e 248,00 m2. techo

Aparcamientos al aire libre

(0,5 cada 100 MZ2.18Ch0). .. cooiiiviiiiiiiie e 331 uds. |

' Equipamiento Escolar |

(10 M2 VIVIENTA). .o e | 2.480,00 m2. |

Equipamientos previstos en el P.P.;

'Jardmes y areas de juego y recreo para nifos

(10 %65/ BURI0 8 BFEN B s on. : vos cet s s st e dsasgrasans o » asoagoissnas —— 6.048,56 m2.
'Equipamiento comercial y social publico | \
(2,01 M2. teChONVIVIENAA). ... e, 500,00 m2 techo. |
{Aparcamientos al aire libre !

(50,90% s/100 m2.techo)................ e s sy e e e ai S | 338 uds. |
'Equipamiento Escolar ! |
(10 m2./vivienda)........ooooeeeeennn. TP OUPPI @ 2.480,00 m2.
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3 AN PARCIAL RESIDENCIAL P.P.R.-1 DE FERNAN-NUREZ
FEBr ERC DEZ.004 JUAN JESUS SERFANC GARCIA. ARQUITECTO

1.9 TRAZADO Y CARACTERISTICAS DEL SISTEMA
VIARIO.

El sistema viario se ordena siguiendo las indicaciones de la modificacion
puntual planteada, con un viario principal de Norte a Sur que atraviesa toda la
urbanizacién, v calles que confluyen a dicho vial. Una espacio de jardin se ha
colocado como nucleo de la zona sur, asi como sendos espacios libres para
juego y recreo se configuran como nucleo en la zona norte y en el extremo
gste.

Dentro del trazado viario, en el plano, se delimitan las alineaciones de la red
viaria, incluida la peatonal, de las edificaciones y cuantos espacios con uso
concreto se definen en el P.P. Asimismo se definen las rasantes en todos los
cruces de vias y donde se producen cambios en las mismas, siendo la
pendiente continua y homogénea entre cada punto donde quedan marcadas
en plano.

De esta forma se configuran los siguientes tipos de viales y con la siguiente
composicion en funcion de la ordenacion del trafico y acceso a parcelas:

1.- Vial Tipo |. Ancho 10.00 m. Calles 1y 2. Calle 4 (Area de juego ¥ recreo).
Seccion compuesta por: calzada de 4.30 m., 2 acerados de 1.75m. y
aparcamiento con una anchura de 2.20 m. )\

| A7

2.- Vial Tipo Il. Ancho 11.20 m. Calle 3. I AR
Seccion compuesta por: calzada de 5.50 m., 2 acerados de 1. 75\m,y yé
aparcamiento con una anchura de 2.20 m. /,/

3.- Vial Tipo lll. Ancho 11.65 m. Calle 3 (Zona de Jardin). / '
Seccion compuesta por: calzada de 5.50 m., 1 acerado de 1.75 mfy 2
aparcamientos con una anchura de 2.20 m. i

4.- Vial Tipo IV. Ancho 10.45 m. Calle 4 (Zona de Jardin).

Seccidén compuesta por: calzada de 4.30 m., 1 aceradode 1.75m. y 2
aparcamientos con una anchura de 2.20 m.

5.- Vial Tipo V. Ancho 8.20 m. Calles 5y 7.
Seccidén compuesta por: calzada de 4.25 m., 1 acerado de 1.75 m. y
aparcamiento con una anchura de 2.20 m.

6.- Vial Tipo VI. Ancho 9.20 m. Calle 6.
Seccion compuesta por: calzada de 3.50 m., 2 acerados de 1.75 m. y
aparcamiento con una anchura de 2.20 m.

7.- Vial Tipo Vil. Ancho 7.31 m. (continuacion de c/ Cruz Recia)
Seccion compuesta por: calzada de 2.71 m. y 2 acerados de 1.20 m. y
aparcamiento con una anchura de 2.20 m.
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