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Articulo 1. Naturaleza juridica del documento.

El presente documento constituye el instrumento de ordenacion
integral del territorio del municipio de Fernan Nufez, y define y regula el
régimen urbanfstico del suelo y de la edificacion.

Articulo 2.  Alcance.
Las Normas Subsidiarias, son del tipo de las definidas en el

apartado b) del articulo 91 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo: tienen por objeto el clasificar el suelo en urbanc, urbanizable y no
urbanizable, delimitando el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos
de suelo, estableciendo la ordenJéithd@ %.us;lq,; bano y de las areas aptas
para la urbanizacion que integran el suéld E?'rl%é ablé}@éstgt?[?qiendo las
normas de proteccién del suelo n@t@tﬁnizab{g.. | IR S
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Articulo 4. Vigencia, revisién y

Subsidiarias.

Las Normas Subsidiarias te
con lo establecido en el articulo 45 de la Ley del Suelo.

Procedera la Revision de las Normas cuandc se produzca
alguno de los supuestos que se recogen en el articulo 154.3 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico de la Ley del Suelo.

Procederd la Modificacién de las Normas Subsidiarias cuando se
den alguno de los hechos siguientes:

1, Cambios de detalle en alineaciones siempre gue no se opte
por la redaccién de un Estudio o Detalle.

2. Cambios en el tamafio, limites, & ubicacién de equipamiento.

3. Redctificacién aislada y puntual en los limites de suelo urbano
y urbanizable,
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4. Alteraciones en el uso o intensidad admitidos sin incﬁemento
de volumen.

5. Incremento de volumen edificable de una zona. En este caso
serd necesario un aumento proporcional de las cesiones gratuitas de terrenos

previstos en las Normas.
6. Cambios de Ordenanzas de edificacion.
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TITULO 1l. DISPOSICIONES RELATIVAS AL
REGIMEN URBANISTICO DEL
SUELO.

CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 5. Alcance.
El territorio del Término Municipal de Fernan NUfiez queda
clasificado en Suelo Urbano, Urbanizable y No Urbanizable.

Articulo 6. Suelo Urbano.

Lo constituyen todos aquellos suelos que reuniendo las
condiciones exigidas en el articulo 78 de la Ley del Suelo, han sido
considerados en esta clase de suelos por las Normag Sybsidiagias, .y [
quedado reflejado en el plano nmrp @h@i_@%i@aoi o &bt sudioh). Y Fﬁé\qﬁ t e

Articulo 7. Suelo Urbanizabl€} () 1} Su¢ et Lafies

Lo constituyen todos ég elloﬁsmj?g,elos :cg_’e_‘ban sictglncluidos en
esta categorfa por adecuarsef g, §2 ,dfiEnaciopugdl suelo"prevista en..las. ..
Normas, y asf ha quedado reflejadog Ygl»"‘ﬁﬁa%‘éﬁhgiﬁ yero 5 ( clasificacion del
suelo ). e ¥

por consideraciones derivadas del desarrollo urbano previsto, y asi ha
quedado reflejado en los planos nlimero 5 y 10 (clasificacion del suelo ).
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f CAPITULO 1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
URBANO.

Articulo 9. Alcance.
} El presente Capitulo contiene las especificaciones relativas a
cesiones de suelo y cargas de urbanizacion del suelo urbano.

Articulo 10. Cesiones de suelo. Reparto de cargas.

1. l.os propietarios de Suelo Urbano incluidos en el ambito
de una unidad delimitada en estas Normas, cederan obligatoria y gratui-
tamente al Ayuntamiento, ios terrenos destinados a viales, aparcamientos, y
espacios libres contenidos en ta Unidad de Actuacion, tal como queda
reflejado en el plano nimero 7, Sectores y Unidades de Actuacion.

2. La distribucion equitativa entre los propietarios de suelo
urbano de las cargas derivadas de las cesiones gratuitas de suelo, se realizara
mediante el correspondiente Proyecto de Reparcelacién o Compensacion.

3. Las cesiones de suelo se realizaran simultaneamente a la
aprobacién definitva de los Estudios de Detalle desarrollados sobre las
Unidades de Actuacion, o bien en el momento de otorgamiento de licencia de
Parcelacion, si la cesidn no se hubiese realizado con anterioridad. En &l
supuesto de que la cesidon de suelo se realice en la aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle, y los terrenos estuvieran sin urbanizar, se hara constar en
la escritura de los terrenos, las obligaciones por parte del cedente en orden a
la ejecucién de las obras de urbanizacion que le correspondiere.

Articulo 11. Cargas de Urbanizacion.

Los propietarios de suelo urbano realizaran a su costa, las obras
necesarias para que las parcelas respectivas adquieran la calificacion de
solar. Asimismo, ejecutarén a su costa las obras de urbanizacion de los suelos
de cesidn obligatoria destinados a equipamiento, y ejecutaran la jardineria y
mobiliario urbano de las zonas verdes.
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CAPITULO Ill. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
URBANIZABLE.

Articulo 12. Alcance.
E! presente Capitulo, contiene las especificaciones relativas a

cesiones de suelo y cargas de urbanizacion del suelo urbanizable.

Articulo 13. Cesiones de suelo. Reparto de cargas.

1. Los propietarios de suelo urbanizable, cederan gratuita-
mente al Ayuntamiento:

a) Los terrenos que se destinen a viales, parques y jardines
publicos, zonas deportivas publicas Yy de recreo y expansion, centros
culturales y docentes y demas servicios pablicos necesarios.

b) El 10 por 100 del aprovechamiento del sector.

2. Entre los propietarios de cada sector se practicaran las
oportunas operaciones de compensacion 6 reparcelacion con las correspon-
dientes adjudicaciones de terrenos, a efectos de que el aprovechamiento de
cada propietario sea el resultado de aplicar a su superficie el 8O por 100 del
aprovechamiento del sector.

Articulo 14. Cargas de Urbanizacion.

Los propietarios de suelo situado en zonas aptas para urbanizar,
deberan abonar los costes de urbanizacion sefialados en los articulos 59 a 61
del Reglamento de Gestidn Urbanistica de la Ley del Suelo, y los de ejecucion
o suplemento de las obras exteriores de infraestructura sobre las gue se
apoye la actuacién urbanistica tales como redes viarias de enlace con el
nGcleo de poblacién, instalacion ¢ ampliacion de canalizaciones de servicios
de abastecimiento de agua, saneamiento, instalaciones depuradoras, sumi-
nistro de energfa eléctrica en la forma establecida en el Plan Parcial.
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TITULO . DISPOSICIONES PARA EL
DESARROLLO DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

CAPITULO I. DESARROLLO DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS EN SUELO URBANO.
; -
ﬁrOhﬁﬂ@ Dot aidii,.
Articulo 15. Alcance. | A RN LR mien i@
El desarrollo deGaQ 8] '_'@({i?s vtﬁbre‘&‘,gelo Urbano,
exige en determinadas zonagnapeges hplaneamiento Hetvado que

> ) /N
concrete y especifique la ord8haCiaRes \ é
Con este objeto } zhf] t IN'C%! Unidades de

f el plano de ordenacion

Artfculo 16. Suelos incluidos en Unidades de Actuacion.

En virtud del artfculo 101 del Reglamento de Gestion, con la
aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias se inician los corres-
pondientes expedientes de reparcelacion de las Unidades de Actuacion. La
iniciacién del expediente lleva consigo por imperativo legal, el articulo 104 del
Reglamento de Gestion, sin necesidad de declaracién expresa, la suspension
del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el ambito de la
unidad de actuacién hasta tanto adquiera firmeza en via administrativa el
acuerdo aprobatorio de la reparcelacion, salvo lo resefiado en el articulo 83.1
de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 17. Desarrollo urbanistico de las Unidades de Actuacidn.

Para el desarrolio de las Unidades de Actuacion seré preciso:

a) Aprobacidn del correspondiente Estudio de Detalle que
concrete la ordenacion pormenorizada de la Unidad de Actuacion.

b) Redaccion de! correspondiente Proyecto de reparce-
facién o compensacidn para la distribucidn justa entre los interesados de los
beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica.

Cc} Proyecto de Urbanizacién y realizacion de las obras
sefiala- das en el artfculo 59 del Reglamento de Gestién de la Ley del Suelo.

d) Edificacion de las parcelas que merezcan la condicidn de
solar definida en el articulo 82 de la Ley del Suelg. , - ~
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Articulo 18. Caracteristicas y determinaciones de las Unidades de

Actuacion.
£n cuadro anexo contenido al final de este titulo, se establecen

ia superficie, edificabilidad, cesiones para sistemas locales, uso, intensidad y
planeamiento detallado de cada una de las Unidades de Actuacion.
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CAPITULO Il DESARROLLO DE LAS NORMAS .
SUBSIDIARIAS EN SUELQ URBANIZABLE.

Articulo 19. Alcance.

El desarrollo del suelo urbanizable, exige la redaccién de los
correspondientes Planes Parciales que concreten y especifiquen la orde-
nacién establecida.

Con este objeto, se han definido CUATRO sectores, cuyo
ambito queda delimitado en el Plano de Ordenacion 7 (Sectores y Unidades
de Actuacidn).

Articulo 20. Suelos incluidos en sectores.

‘Hasta tanto no se redacte el correspondiente Plan Parcial
previsto sobre este suelo, no se podrén realizar en él obras o instalaciones
salvo las de cardcter provisional previstas en el articulo 58.2 de la Ley del
Suelo, ni podrén destinarse a usos distintos de los que tengan en el momento
de la aprobacién definitiva de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 21. Desarrollo urbanistico de los sectores.

Para el desarrollo de los sectores seré preciso:

a) Plan Parcial, que establezca la ordenacion detallada y
completa del mismo con arreglo a lo establecido en el Titulo V de estas
Normas.

D) Proyecto de Reparcelacién o compensacion.

c) Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 22. Caracteristicas y determinaciones de los sectores.
En el cuadro anexo que se expresa seguidamente se
establecen: la superficie, edificabilidad, uso e intensidad de |os sectores.
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SUPERFICIE TOTAL M2. 5450 14.350 5130 5.300 6.330
CALIFICACION. ECH ECH ECH | ECH

SUP. EDIFICABLE M2, 2725 7915 2565 2920 3.170

. "/

SUP. AREAS LIBRES M2, 1.430 3.800 1520 1.300 1.430 .-

SUP. VIALES M2, 1.205 2535 1.045 980 1.730

POTENCIAL VIVIENDAS. 34 99 32 - 40

ECH - EXTENSION DEL CASCO HISTORICO.

| -INDUSTRIAL. M)FO L Nefnit'vamentie

SECTORES E f" IZABLE
3 2 1k
. rg :

PPR1 PPR2 PPR3 PPI1
------------------------------ E“U‘ﬁ 9'(‘;)\\ e
SUP.ACTUACION M2. 86.000 ffereboo(t 47,000 89.000
_____________________ - ST e
USO GLOBAL RESIDENCIAL 2a.RESID 2a.RESID INDUSTR
EDIFICABILIDAD
BRUTA M2/M2...... 0'75 0'20 020 0’50
Ne MAX. VVDAS. 537 73 47 e
CESIONES M2/SUELO
ESPACIOS LIBRES M2. 11.300 7.300 4,700 8.900
CENTROS DOCENTES M2, 6.500 730 470
PARQUE DEPORTIVO M2. 3300 e e 1.780
RESERVA EQUIPAMIENTO
COMERCIAL+SOCIAL M2, 1.100+2.200 73+73 47 +47 1.780
SUPERFICIE DE SUELO
ORIENTATIVA M2.VIALES
Y APARCAMIENTOS 26.000 10.000 6.000 24.000
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Articulo 23. Alcance. by
Las Normas de Ordenacion, establecen las: condiciones
reguladoras de la parcelacion, del uso del suelo*y'de la ‘edificacion; tas
condiciones a que debe atenerse la nueva edific’ééﬁi@g;ﬂ;@;{,,_f-i‘rygaln"énte el
aprovechamiento urbanistico asignado a cada parcela de suelo urbano.

Articulo 24. Unidad de Actuacién Edificatoria.

La unidad de actuacidn a efectos edificatorios en la parcela
catastral, cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen en los planos
de las Normas.

Toda solicitud de licencia de edificacidn tendré que venir referida
a parcela catastral existente, o 2 parcela resultado de una parceiacion
urbanistica con licencia municipal.

Ninguna parcela catastral se considera no edificable por razones
de su forma y dimensiones.

Las Normas Urbanisticas estan orientadas hacia la permanencia
o control de la divisién catastral existente como condicion indispensable para
conseguir la conservacion del legado histérico y orientar adecuadamente las

actuaciones que tienden a moi{ig?oo bﬁfﬁ Q D e{, 'f.l ?3 % 7_.'\*! amen te

Articulo 25. Alineaciones.
1. Las alineadiofbElde Ios?tgjg[ &i

actualmente existentes, con Iate  naviridies

8y9. '

2. En el caso de gt
correcciéon de alineaciones recogid
consideraré "Fuera de Ordenacion”.

Articulo 26. Normas generales relativas al uso del suelo.

1. Ninglin uso queda expresamente prohibido por razén de
su situacién en la ciudad, saivo en las zonas de uso exclusivo industrial, en las
que se excluye el uso residencial, excepto vivienda al servicio directo del uso 6
actividad industrial.

2. Las limitaciones a la localizacion de actividades seran
consecuencia de su grado de compatibilidad con la vivienda y quedaran
reguladas por la aplicacién de la legislacion especifica que le afecte.

10
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3. Ademaés de los usos previstos {en_,las determinaciones del
pianeamiento de aplicacion seré admisible cualdfier“otfs’ use gue fehabilite y' o ode

reutilice edificaciones historicas existentes secogidas en ghiistado de glgcgifgciog/\ ) 3-5-199)

&

y Conjuntos Urbanos de Interés". (Articulo 33).

Articulo 27. Cambios de uso. {
1. Se prohibe el cambio de uso en todas aquellas parcelay

que en el plano namero 6 (Calificacion) aparezcan COMO equipamiento”:
(escolar, asistencial, centros publicos), sean de dominio plblico ¢ pfivado,
salvo que dicho cambio suponga un mantenimiento de su caracter de

equipamiento.
2. Los cambios de uso del suelo Y edificacion estan

sometidos a licencia municipal, la cual se otorgara cumpliendo las deter-
minaciones de las presentes Normas y reglamentacion vigente de aplicacion.

Articulo 28. Normas generales de Salubridad.

1. PROGRAMA Y DISTRIBUCION: Toda vivienda unifamiliar
se compondrd como minimo de cocina, comedor, dormitorio de 2 camas Y
cuarto de aseo. El dormitorio no se utilizarad como paso a otra habitacion ni a

cuarto de aseo.

2. DIMENSIQNES DE, LAS HABITACIONES: Lag,sup icipst o
minimas de las habitaciones s Al O‘Q}ﬁiﬂf}\- A VI B if A l?ﬂ:ﬁ >

v (. ‘ i M % 1“3
DormitorioQ Qai"ﬁa. e \ ma2.’ v
Dormitorig-2 zg'n 7o i l
Cuarto de\asso.* m2. -
Estar. me.
Cocina. m2.
Estar - cocina, m2.
Las dimensiones minimas seran.
Pasillo. 0’8 m.
Vestibulo. 1 m.

3. VIVIENDA INTERIOR: No se admitirdn  viviendas
interiores, considerandose como tales a todas aquellas viviendas que nNo
posean al menos dos estancias, excluidas cocina y aseos con luces a la calle,
6 al patio, con superficie minima de 70 m2. y anchura minima de 7 m.

11 -




4 VIVIENDA BAJO RASANTE: No se permitiran viviendas en
semisétanos, entendiéndose como tales las que tengan su pavimento a nivel
inferior de 1a calle & espacio libre a que recaiga su fachada.

5. PATIOS: Los patios de luz y ventilacion admitiran la
inscripcion de un circulo de didmetro no menor a tres metros. Cuando sirvan a
mas de tres viviendas, su superficie minima sera igual 6 superior a 15 m2.

B. ESCALERAS: Las escaleras de acceso a viviendas en
edificios de hasta tres plantas podran iluminarse y ventilarse de forma cenital
siempre que se proyecten con un lucernario de superficie minima 2/3 de la
superficie de la caja de escalera, y entre sus zancas exista un hueco en el gue
pueda inscribirse un circulo de 0'30 m. de diametro por el nimero de plantas
del edificio. £l ancho minimo seré de 0’80 metros.

7. VENTILACION: Toda pieza habitable tendra un hueco al
exterior con superficie de 1/8 de su planta. Las piezas ventiladas sélo a traves
de galerias de anchura mayor de 1 metro no podréan servir de dormitorios; ia
superficie minima de los huscos de la galerfa seré de 1/2 de la de fachada, y
la de los huecos de la pieza de 1/3 de la superficie de ésta. En cuartos de
aseo y bafios podran disponer de chimeneas de ventilacion.

Articulo 29. Altura de la edificacion.

1. La altura desde la rasante de la calle a la cota superior del
forjado que cubra a la planta baja, no seré superior a 5 metros. La solerfa de
planta baja podra elevarse desde la rasante de la calle hasta un maximo de
1720 metros, no pudiendose situar por debajo de ella en ninglin punto de la
fachada. Las plantas de niveles superiores, incluso el bajo, tendran una altura
minima de 2'90 metros y méaxima de 4 metros medida de suelo a suelo.

2. Altura total: |a altura total de la edificacidn habré de fijarse
dentro del margen que conceden las anteriores condiciones, debidamente
justificada en funcion de la altura de las edificaciones proximas, debiendo
igualmente justificarse en la documentacion grafica del proyecto la solucion
adoptada.

3. Tratamiento de rgieéig)eras: SerA de cuenta del
propietario de la_caga -i %’ ‘g!léf@%e corar y conservar las superficies
descgﬁbégﬁa@de E’s%edian:e’rés o Earamentos colindantes de su propiedad.

p\v\”o N ¢\ 180 TEXTO REFU NDIT (3 0F
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Articulo 30. Reservas de plazas de aparcamiento.

1. USO RESIDENCIAL.

En el supuesto de uso residencial para viviendas, apartamentos
4 cualquier otro destino anlogo, se reservara una plaza de aparcamiento,

~ dentro de! propio terreno, por cada vivienda 6 apartamento proyectado.

2. USO COMERCIAL Y ADMINISTRATIVO.

Las edificaciones de nueva planta, en las que se proyecten
locales destinados a uso comercial 6 administrativo, vendrén sujetas a la
limitacion de reservar espacios destinados a aparcamientos en el interior de la
parcela, en proporcién de una plaza por cada 75 m2. 6 fraccion.

3. USO HOTELERO.

Se consideran comprendidos en éste uso: los Hoteles,
Residencias y Pensiones, sea cual fuere su categoria. Para aquélias
instalaciones de mas de 25 habitaciones debera reservarse una plaza de
aparcamiento por cada cinco habitaciones proyectadas, siempre que Se
proyecten en edificios de nueva planta.

4, USO INDUSTRIAL.

El uso industriat estara regulado por el "Reglamento de Activida-
des Molestas, Nocivas, Insalubres'y Peligrosas”.

| os usos industriales entre los que esta incluido el almacenaje
deberan reservar una plaza de aparcamiepto por cada 75 m2. 6 fraccion

. LY {} RV RES B L
cuando se proyecten en edificios d d@aﬁb_ I‘Mj i 2 T YRIme y te

5. OTRQS USOS. ) o
Cualquier otro uso o Ebgidoveby iési dieselitds: ordenagzas
quedara obligado a la reserva dego?ya@entosﬂ@aﬂmqmde las proporciones
o e D .
ya especificadas, y de acuerdo Gon lashEar égerfs_tggfa!g:\ .

PN

desempefien, quedando, no obstante, exXentgs de éhch obligacién las - e

e e G r . B “\‘f + P
instalaciones que especificamente cumpla ;;q%és‘pubhcos d g’tlpo cultural 6

benéfico.

3 ‘g
\ bt ~ T

6. EDIFICIOS EXENTOS. W%, coyo \;zy‘
Quedaran exentos de las obl cOBrESEstipuladas en el
presente articulo

a) Edificios de nueva planta cuya fachada 6 fachadas den
exclusiva-mente a calles determinadas como peatonales en los planos, 4 cuya
anchura sea inferior a 3’50 metros en toda la longitud de la fachada del edificio

proyectado.
b) Edificios cuya superficie de solar sea inferior a 350 m2.

C) Edificios en los que se proyecte un namero inferior ¢ igual
a seis viviendas, computandose a astos efectos como una vivienda cada 75
m2. 6 fraccion de uso comercial  administrativo.

e T
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7. L OCALIZACION. ,

Los aparcamientos solo sé autorizarén en planta sotano &
semis6tano, excepto en viviendas unifamiliares, donde seré posible incluiro en
la planta baja. El inicio de las rampas de garaje se separara un minimo de tres
metros respecto a la linea de fachada; su puerta debera situarse en la parte
superior de forma gue impida la vision de la rampa desde la calle.

Articulo 31. Edificios o instalaciones disconformes con las
Normas.

1) Los edificios o instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacién de estas Normas, que resuliten disconformes con las mismas,
quedan calificados como "fuera de ordenacion”.

2) Los edificios e instalaciones que resulten disconformes
con la Ordenacion, la Calificacion 0 Usos del sue|o quedan sujetos al
régimen previsto en los apartados 2) ¥ gﬁ El o B oy @Ley{ét%Sue

3) En los edificios ed@?acton{asmqu@ siendo cdnf%frt!es e ﬁ‘}
con la Ordenacion, Calificacion y Usos @d\@rﬁyj‘g} dpor las presentes @
Normas, fueran disconformes con la @d a”de la z0 {:V‘ CI,UEJ estuvigrn
situados, y no esté programada su exp mon ni s a sarl para la
ejecucion de ninguna de las determ'm nesx de’ lgs.g- dormas' podran
realizarse, previa Licencia Municipal, consolidacion 'y
mantenimiento siempre que: s SuaAl
a) La edificacion no se encuentre en 3|tua010n legal de ruina.
b) Las obras no aumenten el volumen edificado.
Articulo 32. Division en Zonas.
A los efectos de la aplicacion de las condiciones de ordenacion
establecidas en el presente Titulo, se establecen las siguientes zonas de
aplicacidn de normativa homogénea:
CASCO HISTORICO ey 1O ot ot
EXTENSION DEL CASCO HISTORICO ... | Y Fas
ENSANCHE A
ONFAMLIAR AISLADA  Ape-bato e mubeer ocion  d®
INDUSTRIAL oy Cie e r" e oY oTuef d o de
AGROPECUARIO e :
e s ‘;"A"Jﬂ 3 'f\‘-'"";'r‘,i iy n? o | 23'5"]}9'

Todas estas zonas guedan grafladas en el p|ano nymero 6,
(Calificacién del Suelo).

14




CAPITULO Il NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
EDIFICATORIO

Articulo 33. Ambito de aplicacién.

El articulado del presente capitulo serd de aplicacién en todo el
suelo clasificado como urbano en los planos de ordenacién, con indepen-
dencia de la division de zonas establecidas, excepto el articulo 41 que regiré

en las zonas de "CASCO ’Ac-ﬁ@:@j@ ﬂr}EXTFﬂ‘.?‘DN”qEIV ?ﬁ%

HISTORICO". o .
Con WE L @1 ¢ | .aes

Articulo 34. Alcance. 1. L% :

Es competenciax.de n{féjch‘mo Ay&)?g erto™ Lbfr por las
condiciones arquitectonicas y estetloas :de la Ci udad 9 garantizar la conser-
vacion y usos adecuados del patnmo\‘\o arqunteégmép’bue comprende.

Con tal fin se prohibe en’ Ios edff Ems p?étegdos su demolicion
total, la demolicion parcial que afecte a la pérte tri'e interés historico artistico y
las obras que alteren el caracter del edificio.

La regulacién de las intervenciones en €l mismo y Su
enjuiciamiento se ha de basar en criterios de valoracion arquitectonicos y no

puramente estilisticos, como los que se relacionan a contmuacnon

- Alineaciones histéricas. rpy o TR ( :
- Parcelario existente anterior a la nueva edificagion: - - pob ATRS
- Tipologfa existente y prevista. o ey serocioen Je

- Volumen. Cherd & oe

- Namero de plantas, altura entre ellas'y de cormsas ent | an-Eeies

relacion con las edificaciones oglmdantes

- Tratamiento de cubiertas. .

- Composicion de huecos. |

- Materiales y color en relacion al entorno 8

- Vuelos y salientes de fachada. *A.\’., : 4

- Tratamiento de planta baja, cuyo disefio de-fac ada y

zonas comunes, debera estar determinado en el proyecto.

La mayor o menor importancia de estos valores sera variable en
funcién del entorno, memoria histérica del edificio anterior, topografia,
parcelario y alineaciones.

En el informe denegatorio, si hubiese lugar, podran determinarse
las modificaciones que deban introducirse en el proyecto para su aprobacion.
Si el propietario recurriese contra el acuerdo denegatorio de la licencia

15




solicitada, el Ayuntamiento, previo informe de la Comlglon\Provihcial del =

Patrimonio Historico - Artistico, dictaré la resolucion que sea procedente Y.
Articulo 35. Edificios protegidos y grédo de proteccién, * e ecion de
1. Tendrén el cardcter de protegible,ra los efectos de.los ! o e

articulos 93 de la Ley del Suelo y 98.2 del, Reglamento ¢ de, P!aneamlento Jos 351991
siguientes edificios y Conjuntos Urbanos:

CATEGORIA "A". PROTECCION' INTEGRAL

N2 Orden Situacién Ref Catastra!
1 Palacio Ducal y anexos. 80103 001, 2 3
2 Parroquia Sta. Marina. _ 80090-037
3 Iglesia Veracruz. 78110-037
CATEGORIA "B". PROTECCION GLOBAL
N2 Orden Calle N2 Ref.Catastral
4 SAN MARCOS (Teatro) 5-7 78080-001
5 SAN MARCOS A e had0 Q%@ 03287y ment
6 SAN MARCOS sg " 78100-07% ° e
7 TRIUNFO SANTA MARINAG O D) 13, *. @85
8 TRIUNFO SANTA MARIN P ”'
9 SAN SEBASTIAN (Juzgadds)
10 SAN SEBASTIAN T ———
11 ANGEL ESPEJO
12 ANGEL ESPEJO 0y W
13 ANGEL ESPEJO 6  79100-029
14 ANGEL ESPEJO 9 78100-037
15 ANGEL ESPEJO 10 79100-031
16 ANGEL ESPEJO 11 78100-036
17 ANGEL ESPEJO 12 79100-032
18 ANGEL ESPEJO 13 78100-035
19 ANGEL ESPEJO 18 79100-035
20 ANGEL ESPEJO 20 79100-036
21 ANGEL ESPEJO 23 78100-030
22 ANGEL ESPEJO 73 78100-002
23 FERIA 10 79082-001

16




satamatas [UmE—

.
Tew?

24 FERIA AT 78100-043
25 ROMERO DE TORRES 2.4 0 0 790§2-028
26 CALLEJA MARCOS 6h. 78191-022
27 ESGULTOR FCO. BONILLA: 5 = ex:.f‘l'é“.? "795b0 042
28 ESCULTOR FCO. BONILLA 0| i SO ‘*‘791 0-018
29 MANUEL FALCO Gl
30 MANUEL FALCO
31 MANUEL FALCO
32 JUAN CRIADO
33 DOCTOR BERRAL 11 79100-011
34 TRIUNEO DE SANTA MARINA 21 78080-005
35 VELAZQUEZ 19 80060-001
CATEGORIA "C". PROTECCION AMBIENTAL.
Ne Orden Calle N2 Ref.Catastral
36 ROMERO DE TORRES 4 79082-003
37 ROMERO DE TORRES 8 79082-005
38 ROMERO DE TORRES 10 79082-006
39 ROMERO DE TORRES 12 79082-007
40 ROMERO DE TORRES 18 79082-010
41 FERIA 12 80090-035
42 FERIA 80090-036
43 rema ApTohad() Eée it 'spopereen te
44 FERIA . . . 80090-050
45 rern COT b“ E %4 C1 T gbdbo-053
46 FERIA ALy - 80090-054
47 FERIA l 80090-001 ...
48 A. ZURITA 80090-040
49 A. ZURITA 79092-005
50 A. ZURITA 79092-003
51 A. ZURITA 80090-043
52 A. ZURITA 80090-044
53 ANGEL ESPEJO 1 78100-041
54 ANGEL ESPEJO 3 78100-040
55 ANGEL ESPEJO 5 78100-039
56 ANGEL ESPEJO 7 78100-038
57 ANGEL ESPEJO 14 79100-083
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58
59
)
61
62
63
B4
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80

81

82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
83
94
95

ANGEL ESPEJO Ao 15
ANGEL ESPEJO 16
ANGEL ESPEJO <25
ANGEL ESPEJO Site D20t
ANGEL ESPEJO 30
ANGEL ESPEJO 32
ANGEL ESPEJO 34
ANGEL ESPEJO 35A
ANGEL ESPEJO 358
ANGEL ESPEJO 36
ANGEL ESPEJO 46
ANGEL ESPEJO 48
CALLEJA MARCOS 1
CALLEJA MARCOS 3
CALLEJA MARCOS 9
ESCULTOR FCO. BONILLA 1
ESCULTOR FCO. BONILLA 5
ESCULTOR FCO. BONILLA 11

ESCULTOR FCO.
ESCULTOR FGO.
ESCULTOR FCO.

ESCULTOR FCO. BONILLA 25

ESCULTOR FCO. BONILLA

ESCULTOR FCO. BRNILLA 9

JUAN CRIADO I OF ha é

JUAN CRIADO

JUAN CRIADO Con ‘1‘4"

suancriabo G, PAT Az

JUAN CRIADO (//

JUAN CRIADO '

JUAN CRIADO \

JUAN CRIADO

DOCTOR BERRAL

DOCTOR BERRAL 3

DOCTOR BERRAL 5

DOCTOR BERRAL 12

DOGTOR BERRAL 15

DOCTOR BERRAL 17
18

BONILLA 13

BONILLA 15A

BONILLA 23

78100-034
79100-034
78100-029

“3‘.378101 018
78100-024
78100-023

'78101-019

" 78110-028
78110-029
78110-023
78110-022
78110-019
78101-014
78101-012
78101-009
78101-008
78101-007
79120-017
79120-016
79120-015
79120-014

178100-028
.78101-016 -
- 78101-017 "

7

Defravtopzmente

79120-025

T*‘ C 1 Erpronidsd

- 18 78120 07025

78110-010
78110-009
78110-008
79100-017
79100-016
79100-015
80110-022
79100-009
79100-008

78120-026 .




96 MANUEL FALCO 18 81110-033

97 MANUEL FALCO 30 81110-039
98 MANUEL FALCO 33 79130-028
99 SAN MARCOS 30 78100-060
100 SAN MARGOS 32 78100-061

CONJUNTOS URBANOS DE INTERES.
ENTORNO PALACIO DUCAL.
ENTORNO PARROQUIA DE STA. MARINA.

2. La inclusién de alguna nueva edificacion en el conjunto de
edificios protegidos sefialado en los anteriores articulos, o el cambio de
categorfa de alguna de ellas se tramitara como un Expediente de modificacion

de las Normas Subsidiarias.

Articulo 36. Proteccion integral.

En los edificios sometidos a pro_teccién integral sélo se
autorizaran obras de consolidacién, adecentamiento & mejora, sin que
puedan modificarse la tipologfa, estructura interior de la edificacién, fachadas
exteriores, aspecto exterior, etc.

Las obras autorizables se limitan a las necesarias para mantener
la estabilidad de la edificacién y acabados exteriores (pintura, revocos,
carpinteria, etc.) e interiores.

TEXTO “Efi e ~D"

NOORL noloUANAS
le Ssulscnecion dea
o
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Articulo 37. Proteccion Global.
1. En los edificios sometidos a proteccion Global sé

permitiran obras de consolidacion, reforma y ampliacién, gue no supongan
una modificacién estructural basica, ni afecte a las partes fundamentales del

edificio, que dado su interés son objeto de proteccion.
2. Sélo podran autorizarse obras de demolicidn total, previa

resolucién expresa de un expediente contradictorio de ruina.

reyto trrut ~b
N o S a [ /—\: “QS
Db
A . cuseracion  de
: . wor O O
L, :
('Z.’EI{U BT A "l\?‘;’

Aprohadl net 1t yamente
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Articulo 38. Proteccion Ambiental. S
r

1. En los edificios sometidos a proteccion ambiéntal, se
podran autorizar todo tipo de obras, e incluso la dem‘é{icién,-éiempﬁe e la
licencia se tramite conjuntamente con la del proyecténj de: nueva p[afn
tanto los proyectos de demolicion deben formar part“é.‘:inseparab@_:;’de
obra nueva, concediéndose licencia simultaneamente. i =

2. En los proyectos se especificaré=lé_- adecuggién al am-
hiente, en base al respeto de los valores de la “edificacidn objeto de
proteccion.

Articulo 39. . protecci6n de los Conjuntos de Interés.
1. Todos los edificios incluidos en los "Conjuntos Urbanos

de Interés" son objeto de las normas de "Proteccion Ambiental" sefiatadas en
el articulo anterior.

2. Los proyectos que se presenten a licencia deberan
contener los alzados de los edificios colindantes v justificar 1a adecuacion de
108 mismos al medio urbano circundante.

Articulo 40. Construcciones inmediatas a edificios protegidos.

4 . Se consideraran “construccionss inmediatas a edifi-
caciones protegidas" en todo caso las edificaciones colindantes o medianeras
a las protegidas, y en lineas generales las edificaciones que se encuentren
incluidas en un radio de 25 m. a partir de la edificacion protegida. '

2. Las construcciones inmediatas a edificaciones prote-
gidas, que puedan alterar ias relaciones de los edificios protegidos con su
entorno -como pudiera ser la modificacion de las perspectivas tradicionales-
tendrdn que adscuar Ssu ordenacién a las edificaciones protegidas,
especialmente en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y de
medianeras, tratamiento de cubiertas y relacion compositiva de sus elementos
de fachada.

En Iestos casos, par‘a la solicitud de !lqgrjqa}‘,f% grﬂ‘gﬁ%
tarse planos conjuntos con ﬁgotfih@édﬁﬂcﬁ ed@l@s pro¥eg1dos galindantes,
de forma que se justifique la actuacion. 3 -

cou
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Articulo 41. Normas Constructivas de adaptacion de l1as
edificaciones al ambiente urbano. |
1) AMBITO DE APLICACION. _
El presente articulo es de aplicacion a las zonas de suelo
Urbano calificadas como "Casco Historico’, "Extension del Casco:Historico”
edificaciones y conjuntos urbanos de interés. \% I N
2)  ADAPTAGION DE LAS EDIFICACIONES AL AMBIENTE

URBANO.
a) Volamenes: Quedaran definidos por la alineaciér y altura

establecida, refiejando la unidad catastral sobre la gue sé asienta,
manteniendo la coronacion de cubierta horizontal al menos en la primera”
crujia. Se cuidara en el proyecto y en la ejecucion el tratamiento de I2d cajas
de escalera y locales en aticos. _ '

b) Huecos: Se disefiarén teniendo en cuenta la compo-
sicién en la fachada donde domina el macizo sobre el hueco, las 'proporciones
generalmente verticales y alargadas; las formas vy adornos que en la
edificacion tradicional diferencia los huecos de planta baja de los de la planta
alta: la escala generalmente mayor de la que puede derivarse de las
necesidades normales de iluminacion y ventilacion. '

c) Acabados: El color de la fachada sera fundamentalmente
blanco, pudiendo utilizar el color para acusar zocalos, impostas y cornisas.
Se prohiben expresamente la utlizacién de piezas de terrazo, ceramica

vidriada o similar en fachada, ’ %q ef}a8, Propor i,?mg %j;n lo,% zocalos
inar R ORI e & ed,
se utilizara preferentemente ocos” O P natGrdl, pudiendo utf
también piedra artificial 0 r.narn?qi)\?@ col@’a ggizf@ con IQ.S} ?rg%csanales 0
ladrilos toscos. La carpintefia P; qerra}ena--:ex_\_gznor, se realizara con lo0s
materiales tradicionales: mbgle a,._ugepos»~higﬂr@féo(ﬁd@@“ otros  que
admitan pintura o la posean en la gama de cOioreé{h‘ééﬁiuales enel pueblo.

el

e

d) Cubiertas: Se ufil'rééégénprefere\m;@; ente las cubiertas con
z . r b 3 \ v - & o i y '
faldén de teja arabe, las azoteas plany Qj@apgé(t}i[gd%@ fsoluciones mixtas entre
e . 7% W
ambas. En este tliimo caso, el faldon deg bfﬁ % al menos una zonade 3

m. de ancho desde fachada.

Se prohibe el uso de cubiertas ligeras metdlicas o de
fibrocemento en viviendas. No obstante, con caracter excepcional, podra
autorizarse su uso, cuidando de que no genere un impacto visual negativo en

el entorno urbano.
£l uso de cublertas ligeras sera autorizable en industrias Y

almacenes.
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3) EDIFICACIONES DISCORDANTES CON EL AMBIENTE
URBANO. Cuando el Ayuntamiento estime que el proyecto de una
edificacidn perjudica el caracter general del Casco Antigtio en cualquiera de
sus valores arquitecténioos: historicos, artisticos, ambientales O sociales,
denegara la licencia de obra solicitada mediante acuerdo fundamentado
en el que constaran los motivos de la denegacion que habran de basarse en
criterios de valoracion arquitectonicos de los senalados en el articulo 32y en

el apartado 2 del presente articulo.
Tex 1O SEFU N 0Ds

Ao N OREn G 3 R ALRIAS
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CAPITULO 111 ORDENANZAS PARA LA ZONA DE
"CASCO HISTORICO".

Articulo 42. Definicion.

Corresponde a las zonas historicas y tradicionales de 1a ciudad,
caracterizadas por edificacién en linea de fachada, con ocupacién completa
de! frente de la parcela 'y adosadas directamente a las edificaciones
colindantes.

El ambito de la Zona de "Casco Historico" queda limitado en el
plano de ordenacién nimero 6 (Calificacion del Suelo).

Articulo 43. Unidad ?\% in rvqncic’)? Edificatoria.

1. La unidad d iﬂé?dgﬁéigﬁ a [e}g};tfé)s@d’gﬁc?tgrios es la
parcela catastral. Con  Siey RENNG
' 2. Las agr aéiones de %ﬁaéﬁ%rﬁe{éej Qat}asé;&a?s a fin de
agruparse en una sola uni e.yt 'bgﬁ‘f . autorizadas por el Excmo.
Ayuntamiento previa solicitud sl ﬁiz@*"d{ov ‘ tgm"ﬁlgw las siguientes

condiciones: 2B AN oy
a)  Queeln®de peg s agregagial gea COMo Maximo tres.
. "’0; O &5
b) Que la superfic gosultamtging supere el doble de fa
T3 i S P

mayor parcela, ni en mas de 300 m2 a s \azafayor parcela que intervenga

en la agregacion.

3. La segregacion de una parcela catastral en varias sera
autorizada por el Excmo. Ayuntamiento previa solicitud siempre que todas y
cada una de las parcelas resultantes cumplan las siguientes condiciones:

a) Longitud de fachada minima: cuatro metros.

b) Fondo minimo de parcela: cinco metras.

) Superficie minima: ochenta metros cuadrados.

Estas Normas Urbanisticas consideran esencial para el
mantenimiento de las condiciones tipoldgicas, morfoldgicas y arquitectonicas
de la edificacion y del conjunto urbano del casco histérico de la ciudad, la
permanencia Y control de la division catastral, de ahi las limitaciones
establecidas para los procesos qué tienden a modificar el parcelario.

Tey 1o "LFyp DT Do
YR B Bl ATIAS
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Articulo 44. Edificabilidad.

1. La edificabilidad maxima de la parcela catastral
{(expresada en m2 construidos), resulta de la aplicacion de la normativa de
nimero de plantas y ocupacién de parcela, recogida en los siguigntes
articulos.

2. L.os edificios existentes para los que se solicite obras de
Consolidacion, Reforma o Redistribucidn, etc., que no suponga
modificacion estructural basica ni aumento de la superficie constrdida de los
mismos, tendran como limite de edificabilidad la superficie construida
existente. Las obras de nueva planta, sustituciéon y ampliacidn, tendran como
limite de edificabilidad el que se deduce de la aplicacion de las presentes

. ordenanzas, tal como se sefala en el apartado anterior,

3. La superficie construida en dticos, sotanos vy
semisotanos, planta de "desvan” en viviendas unifamiliares y ocupacién total
de parcela en planta baja para uso comercial, cuando sea permitida en
desarrollo de las presentes ordenanz o sera computable a los efectos de
edificabilidad méxima permitida dehmdaéq e@r"es;n}e articulo.

‘st

. I \
Articulo 45. Numero de I?far;B ’f"! ‘

1. NUMERO DE PLAN ,”
e

El nimero de plantas p¢
ordenacién nUmero 8 (Proteccion,
Nomenclator anexo a las presentes O &

2. CASOS ESPECIALE

-‘- asi como,;;en el

a) Agregacion de Paroe!as: En caso de que en “una,

agregacién intervengan parcelas a las que se asigne diferente nimero de
plantas, -y por lo tanto de edificabilidad méxima- podra igualarse el nimero de
plantas al de cualquiera de las parcelas agregadas para conseguir un
proyecto de caracter unitario, si bien la edificabilidad del conjunto no podra
ser superior a la suma de las edificabilidades de dichas parcelas
anteriormente a su agregacion. .

b) Edificaciones en Esquina: En las edificaciones en
esquina a calles de diferente altura, podra volverse con la altura de la mayor
por la calle de menor altura, con arreglo a las siguientes condiciones, sin que
ello suponga un aumento de la edificabilidad maxima fijada en el articulo 44
(Aprovechamiento edificatorio): '

- Para calles de embocadura inferior a 8 m. podra continuarse la
altura mayor por la calle de menor altura, en una longitud de hasta 12 metros;

25
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TEXTA ~roy. jomm

para el caso de calles de embocadura de §, .9 supenor la altura mayor

Ut sefacion de

podra continuarse hasta una vez y media el ancho de d|cha embocadura.
- Los paramenios laterales resultantes deberan ser 'tratadosg - ©
como fachada con una profundidad mlmmafde:ﬁ ML ‘.“ " Frono o
C) Edificaciones a calles opuestas En caso de P rcelas con
fachada a dos calles opuestas de diferente altura =3 ediﬂcamon cdn fachada a.
la calle de mayor altura deberé retranquear 5 diferencia en el nimero de
plantas y tratar como fachada el paramento rssultante que en /mnggn caso
podré sobrepasar la mitad geométrica del solar.: R
3. SOTANO O SEMISOTANO.
Sélo se permitird la construccion de una planta de sétano ©
semisétano, cuya cota de solerfa sea menor de 3 m., respecto a la rasante de
la calle.

“

4. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAX.:

a) Atico Retranqueado: Podrd autorizarse un atico
retranqueado en su totalidad de la linea de fachada a vial o espacio piblico un
minimo de 3 metros, y cuya superficie no excedera de un 20% de la superficie
total de la planta de cubierta; el atico comprendera los espacios destinados a
magquinaria de ascensor, salida de escalera, trasteros, etc., asl como
dependencias de posibles servicios generales del edificio con exclusion del
uso de viviendas, incluso aquetlas destinadas a porteria.

b) Planta lpéEv@ﬁ f‘%fh[%l casQ de,vvwienda umfamlllar en
parcela catastral propia, poﬁa autorlzarse una plaf’n a g de I'@S”p af
con el correspondiente au td de Lafi @cﬁ_ﬁ?‘a | aq maxima fijada en | se
presentes ordenanzas, c@cﬂol ot .dexi an V|n utadobagla vivienda
¥ \ dg 1ar[ss,'na todo ello con

directamente y destinado a depe e_hclés aﬁw | ‘
arreglo a las siguientes oaraoter

a) El tral
los huecos, materiales, altura, )
auxiliar de desvan, y no una planta B Eedificacion.

b) El desvan se sntuara bajo cubierta inclinada de
pendiente no superior a 30 grados sobre la horizontal con un frente de
fachada inferior a 1 metro, medido desde la cota superior del Ultimo forjado a
la cota inferior del arranque del forjado inclinado de cubierta.

c) En la planta de desvan se situarédn todas las
dependencias auxiliares e instalaciones de la casa (salidas de escalera,
depodsitos, etc.) no permitiéndose ninguna construccion por encima del
desvan.

-4‘.9,_‘ .

da (forma y dlmenSIOﬂ de
by
Ydue se trata de una planta
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d) Otras construmones “Por encima de Ia p|anta de
desvan o de &tico retranqueado no se permitira ninglin cuerpo adicional o
instalacién, incluyéndose toda la edn‘:cacnon auxiliar en las citadas pfantas.
e) No podra construirse planta de desv n cuando Ia :
altura méxima permitida en la calle sea de tres plantas. ; h
5. DIFERENCIAS EN NUMERO DE PLANTAS
Se permitird construir una planta menos de f!jadas para la
calle en cuestion, con la consiguiente pérdida de edlflcabmdad que no podra
concentrarse en las plantas inferiores. Si quedasen por este motivo
medianeras al descubierto, deberén ser tratadas de la forma adecuada por

quien provogue su aparicion.

Articulo 46. Ocupacion maxima.

1. La ocupacién méxima de una parcela catastral es
equivalente a la superficie de la misma que diste hasta veinte metros desde la
Iinea de fachada.

Tendra que dejarse librg de edificacion una superficie equivalen-
te a la superficie del solar que se sit “ﬂ‘r@@gsranc mayor de 20 metros de
las. Iineas de fachada a via pablica, ¢gn sujecion a%gslguiartteé’ condgolones

a) Estara separacg Qe 3as 1!!’@%? & fachada al’ mén&i’s ur}ge
crujia a la calle. i z z : e f .

b) Dichas superﬂmes ) 0 podran rirse a la ait‘u% cel
Gltimo forjado con los elementos tradic onales de cungf: s‘de{(ﬁ monteras

de cristal no transitables o toldos. No se cons1derararysu erficies cubiertas [as

A, ff

proyecciones de las cornisas que Con una dme@ maxima de 60 cm.
LN
Hi

pudieran proyectarse.

C) La cota de dicha superfncne“bodra elevarse sobre la calle a
la misma altura del suelo de planta baja. No pudiendo situarse bajo rasante.

d) Esta superficie libre de edificacion no podra estar
ocupada por la rampa de acceso al sétano, sila hubiese.

2. Las parcelas que aparecen calificadas como equipamien-
to pUblico estaran exentas de la obligacion de dejar el espacio libre previsto en

el presente articulo.
3. Excepcionalmente, la ocupacion de una parcela catastral

podra autorizarse hasta el-100% en planta baja, cuando dicha planta se
destine exclusivamente a uso comercial,

i
i
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Alineaciones, salientes y vuelos.

Articulo 47.
e histéricamente existen-

1. Alineaciones: Seran 1as actual e
plano, de ordenac1on numero g, con.las.

tes, cCOMO S€ recoge en €l
plano n® 9 (Nuevas AlingAciones - de ,la

gxcepciones sefialadas en el
Edificacion).

Los paramento
marcadas, prohlblendose los retrangqueos totales © par

s de fachada se mantendran enJas-alineasiones
ciales de las plantas

bajas.
Quedan prohibidos los patios abiertos & tachada, debiendo

construirse al menas la primera crujia.
2. galientes: Las jam
aformaquea continuacion

has de portadas y de huecos, podran
se determina:

sobresalir de la alineacion en |
metro, el saliente NO

a) En calles cuya acera sea inferior & un

podré exceder de 10 cm.

b) En calles cuya acera s6a superior a un metro, el saliente

no podra exceder de 20 cm.

A tales efectos, en c

como acera la mitad del ancho de la calle. Las rejas voladas

consentiran hasta un vuelo maximo
altura no inferior a 2 metros, de la rasante de la ca
altura, dichos salientes se sujetaran alas condiciones del parrafo anterior.

iguales condiciones regir

tiendas (muestras vitrinas, toldos, gscaparates, gic.).

Vuel ™
}E}I‘ nr Qmo er‘\ baiconés terrazas?‘ cyrmsééb 1 Le’

a) Elv

marguesinas y viseras, seﬁa@or} rel ugeaqtori\ de. calle.ﬂel siguiente:
- Calles de &en Je S POV A5 M. méx‘lmo.
- Calles de Ny L

espacios libres'y patios. \ %,ﬂ,/
&,
b) Nose permitirén &

que tengan elementos de faprica en &l frente o laterales.

C) Los balcones y terrazas

colindante vezZy media el vuelo.
d) No se permitiran balcones corridos. La

errazas no podra ser super

acumulada de balcones y t
damente superara l0s 2'6m.

fachada, ni cada uno separa

28

alles sin ransito rodado se consideraré
y molduras, Sé

de 30 cm. siempre que sobresalgan a una
le. Por debajo de dicha

an para salientes decorativos de

olados cerrados, ni balcones
se retirarén de la edificacion

longitud  total
or a la mitad de la
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Articulo 48. Condiciones Arquitecténicas.

1. Es de apficacidn el Capitulo Il "Proteccidén del Patrimonio
Edificatorio”.

2. Los anuncios comerciales instalados en fachadas
adecuaran su disefio y disposicién a la edificacion, formando parte de la
composicién  arquitecténica  del mismo, cumpliendo las  siguientes
condiciones:

- Los situados en antepechos de huecos de pisos, barandillas o
pretiles tendran de altura maxima 90 m.

- No podran ocupar ni envolver ni siquiera parciaimente huecos
de fachada.

- No se permitiran anuncios colocados por encima de la
coronacion de la edificacién de ia fachada.

- Quedan prohibidas las vallas publicitarias en todo el ambito de
la zona de "Casco Historico"; excepcionalmente se permitira la colocacion de
este tipo de anuncios sobre las vallas de solares o edificios de nueva planta en
construccién, quedando, por tanto, prohibida la colocacion sobre edificios
aln en el caso de que éstos se encuentren en ruina, deshabitados, con
licencia de obra de derribo en tramitacidn o concedida, o en el que se estén
realizando obras de reforma.

TEXTe rEFYU MDIN ~ DF

NORMAS 5 B ATAS

a

Arrobad Definitivamente
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CAPITULO IV.  ORDENANZAS PARA LA ZONA DE
"EXTENSION DEL CASCO HISTORICO".

Articulo 49. Definicidn,
Corresponde a areas homogeneas de transicion &n‘ g-la zonagl
histdrica y las de reciente expansion, que conv:ene distinguif con unas
ordenanzas especificas, evitando rupturas formaies bruscas entre as de
casco y zonas periféricas. - :
El &mbito de la zona de "extensuon del Casco Histérico" queda
delimitado en el Plano de Ordenacién nlmero 6 (Calificacion del Suslo).

Articulo 50. Unidad de Intervencién Edificatoria.

1. Son de apiicacién las especificaciones del articulo 43 de
las presentes Normas Urbanisticas.

2. Se permitirdn agregaciones de parcelas sin mas limita-

ciones que el numero maximo de parcelas agregadas, seré de cinco.

Articulo 51, Edlflcatﬁdag O%QQ 0 ﬁer

La ediflcabahda@ Wma cg la éaarceta catastra,; exmgga@ﬁet\e
m2 construidos), resulta d apll aeteriay | @rforfnétwa c@gumero de
plantas, y ocupacion de paé é R articulos 44, 45 y 46 de las
presentes Normas Urbanisticas, @éb-’éﬂ@ en % §us .ok oponga a las
siguientes condiciones: NG : R

a) Nose aplica
una edificabilidad por encima de 1 d _
mejora, reforma y consolidacién de edmcaolones, salvo que se trate de un
edificio protegido. '

b)  El &tico retranqueado fijado en el art. 45.4.a se permitira
conuna supe'rficie gue no supere el 20% de la superficie de cubierta y siempre
menor de 40 m2.

c)  No se permitird la planta de "Desvan" fijada en el art.

e o, -

45.4.b.

d)  Serade aplicacién el art. 46.3 permitiéndose excepcional- -
mente la ocupacion total de la parcela en planta baja cuando ésta se destina a
uso comercial, pero computando este exceso de edificabilidad a efectos de la
maxima permatlda

30




Articulo 52. Alineaciones, salientes y vuelos.

Sera de aplicacién la misma normativa que para la zona de
{ “Casco Histérico" siendo por tanto de obligado cumplimiento las determi-
} naciones del art. 47 con las siguientes salvedades:
a) Podran autorizarse retranqueos de alineaciones en planta
j baja, cuando la misma se destine a uso comercial exclusivo. Se justificara
' adecuadamente el proyecto con la correspondiente documentacion gréfica de
‘ fachadas, que la solucién adoptada no perjudica el caracter tradicional de la

zona de que se trate. -

| b)  Elvuelo méximo fijado para ésta zona se establece en 50
i cm. para el caso de calles de latitud inferior a los 12 metros, y de 75 cm. péra
el caso de calles cuyo ancho entre alineaciones sea igual o superior a los 12

| metros.
c) Podran admitirse balcones con elementos de fabrica

opacos en el frente o laterales, no admitiéndose, sin embargo cuerpos
‘ volados cerrados. '
B n
| Articulo 53. Condiciones Arquitecténicas.

Seréa de integra aplicacién la misma normativa fijada para las
o zonas de "Casco Histérico", siendo por tanto obligatorio el cumplimiento del
P articulo 48.

De aplicacion sera por tanto, igualmente, el Capitulo Il de las
presentes Normas Urbanfsticas "Proteccidn del Patrimonio Edificatorio”.

Texim o0 oD
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CAPITULOV.  ORDENANZAS PARALAZONADE . ., . .-
"ENSANCHE". |
Articulo 54. Definicion. PR ff;.-‘:;- ! ’ =

Corresponde a zonas edificadas regc1entemente c?n tipg oglas
fundamentalmente plunfamlt:ares de bloque de \nvnendas en ‘r’ﬁan" ana cgrrada.

de ordenacién nimero 6 (Calificacién del Suelo). g’: L S
<lp 7 U8
{ - - N JigkLiE) s
Articulo 55. Unidad de Intervencién Edificatoria-"
1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la

parcela catastral.
2. La segregacidn de una parcela catastral en varias sera

autorizada por el Excmo. Ayuntamiento previa solicitud siempre que todas y
cada una de las parcelas resultantes cumplan las siguientes condiciones:
a) Longitud de fachada minima: 6 metros.
b) Fondo minimo de parcela: 5§ metros.
c) Superficie minima de parcela: 80 m2.
3. Se autorizgh agre |ones de parce[a
gp& 8;% l,» yE TR
Articulo 56. Edlflcabll@zg g o | e V;aﬁ??? G f(}
La edlﬂcablhda(tm __.'v':; Jaid 8 Calagtral ;(‘eﬁp&esada en
m2 constru:dos) resulta deMal J" ‘-' Y5 Normativa de nimero de
errn?es acwulos todo ello

T
R 0k s s

a) No se perm:tl 8 O, , llldad por encima de la
, S
autorizada para el caso de obras de migjora, reforma y consolidacion de

edificaciones..
) La superficie construida en &ticos, sotanos y semisotanos

no sera computable a efectos de edificabilidad méxima.

Articulo 57. Numero de Plantas.
1. NUmero de plantas fijado: El nimero de plantas permitido
sera el que figura en el plano de ordenacidn nimero 8 (Proteccidn, altura y
alineaciones) asf como en el nomenclator anexo a las presentes Ordenanzas.
2. Casos especiales:

32
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a) Edificaciones en esquina a calles de diferente altura:
podré volverse con la altura de la mayor por ia calle de menor altura, con
arreglo a las siguientes condiciones: e, ,f;.:; e ;-

. ;oo
ru?: o A

altura mayor por la calle de menor altura, en una Iongltud de hasta 12’
para el caso de calles de embocadura de 8 m. 0. superlor Ia altura mayor

los linderos de la parcela cohndante e 2

- El paramento lateral resultante . debera ser tratado como
fachada, con un profundidad minima de 6 m.

b) Edificaciones a calles opuestas: En caso de parcelas con
fachada a dos calles opuestas en las que se autoricen diferentes alturas, la
edificacién con fachada a la calle de mayor altura deberd retranquear la
diferencia en el nimero de plantas y tratar como fachada el paramento
resultante, que en ningln caso podra sobrepasar la mitad geométrica del
solar.

| 3. Sétano 0 semisdtano: Podra autorizarse la construccion
de una planta de sétano o semisétano cuya cota de solerfa sea menor de 3 m.
respecto de la rasante de la calle.

4, Construcciones por encima de la altura méxima:

a) Atico retranqueado: Podré autorizarse un atico
retranqueado en su totalidad de la linea de fachada a vial o area libre un
minimo de 3 m. y cuya superficie sera menor de 60 m2, y no excedera de un
20% de la superficie total de cubierta. El atico comprendera los espacios
destinados a maquinaria de ascensores, castillete de escalera, trastero... asf
como servicios generales del edificio, con exclusion del uso de viviendas,
incluso aquelias destinadas a porterfa.

b) Otras construcciones: Por encima de la planta de ético

retranqueado no ser perm:tlraan ;grrb;bega @zcao@@ﬁnstﬁ!icn 1mﬁgme

dose toda la edificacion auxili esta planta.

con Susrer&\;”es

Articulo 58. Ocupaci LE ? imz
1. La ocup HEXY

equivalente a la superficie de la misi gl adss*te hask
linea de fachada, con las condncsone% a\spor el%‘aﬁ "
2. Excepmonaimen ! :- '
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viseras serd, con relacion a la alineacior g

TEXTO
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comercial, computando este exceso de edificabilidad a efectos de la maxima
permitida.

T
s

Sy

Articulo 59. Alineaciones, salientes y vuelos.
1. Alineaciones: Las alineaciones de los ed:ﬂcuos denueva
planta serén las sefialadas en los planos nimero 8y S. S
Quedan prohibidos los patios abiertos a fachadaw i
que se proyecte debera conservar obhgatorlamente la alin acion y altura
marcada en todo su frente, no admnt:endose ordenac;ones libres de

L‘.’

volimenes.
Unicamente se permiten retranqueos en planta baja, cuando la

misma se destine a uso comercial.

2. Salientes: Las jambas de portadas y de huecos, podréan
sobresalir de la alineacién en la forma que a continuacion se determina:

a) En calles cuya acera sea inferior a un metro, el saliente no

podréa exceder de 10 cm.
b) En calles cuya acera sea superior a un metro, el saliente

no podra exceder de 20 cm.

A tales efectos, en calles sin trénsito rodado se considerara como

acera la mitad del ancho de la calle. Las rejas voladas y molduras, se

consentiran hasta un vuslo méaximo de 30 cm. siempre que sobresalgan a una

altura no inferior a 2 metros, de la rasante de la calle. For debajo de dicha
altura, dichos salientes se sujetarén Ae;“s chcg: éf del parrafo anterior.

Iguales condiciones re an para sall ‘eWoﬁ .dfe Jiendas

(muestras, vitrinas, toldos, escapar Qc S 34 f m Q n £ o

3.  Vuelos: g, 4

a) El vuelo mé&ximo

&1
s marqueSi as y

, AR
. Calles de menos de 12 mi3 5
- Calles de menos de 15 m)
- Calles de menos de 20 m. N2 00, o
- Calles de mas de 20 m. 1'25 m. maximo.
b) No se admitiran cuerpos volados cerrados.
c) Los balcones y terrazas se retiraran de la edificacion
colindante vez y media el vuelo.
d) Los balcones y terrazas no podran tener una longitud
total acumulada superior a la mitad de la fachada.
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. CAPITULO VI. ORDENANZAS PARA LA ZONA
b "UNIFAMILIAR AISLADA".

borad §

; Articulo 60. Definicion.
Corresponde a zonas edificadas rec:?ntemente en el b

{ Sureste de la poblacidn con tipologia de vivienda umfamlhar aislada..
El &mbito de la zona "Unifamiliar A:slada&{eda dellmltado en el
! I plano de Ordenacién n. 6 (Calificacion del Suelo).

(7 Articulo 61. Condiciones de Uso.

| El uso permitido seré el de vivienda unifamiliar. Se prohiben ex-
presamente las viviendas plurifamiliares y el resto de usos no compatibles con
L el autorizado.

Articulo 62. Unidad de intervencién edificatoria.
1. La unidad de intervencién a efectos edificatorios es la

B parcela catastral,
2. La segregacidn de una parcela catastral en varias sera

autorizada por el Excmo. Ayuntamiento previa solicitud, siempre que todas y
cada una de las parcelas resuitantes cumplan las siguientes condiciones:
= a) Longitud minima de fachada: 15m. -
» b)  Fondo minimo de parcela: 30 m.
c) Superficie minima de parcela: 600 m2.

Articulo 63. Edificabilidad.
f La edificabilidad méaxima de la parcela catastral (expresada en
m2. construidps), resulta de la aplicacion de la Normativa de namero de
plantas y ocupacion de parcela recogida en los siguientes artfculos, todo ello
en lo que no se oponga a las siguientes condiciones:
| - a) No se permitrd una edificabilidad por encima de la
| autorizada para el caso de obras de mejora, reforma y consolidacion de
edificaciones

La sup E\::te c s&tny en %@loszy’gehj@)%geﬁw &
sera computable a efectos d E‘h{c ilidsd maxima.

con HSﬁ&pezf PHEL
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Articulo 64. Numero de Plantas.

1. NUmero de plantas fijado: El nimero de plantas permitido
serd de dos (bajo + una) de acuerdo con lo recog|do en el plano
(Proteccidn, altura y alineaciones de la ednﬂcac;on) _ o ,

5. Sétano o semisétano: Podré autorizarse la consfrudcivon
de una planta de sétano o semisétano cuya cota de soleria sea menor
respecto de la rasante del terreno en la fachada de la edificacion.

3. Construcciones por encima de la aitura. méxima:

a) Podrd rematarse la edificacidn con cubiertas inclinadas
cuyas cumbreras no podrén superar la altura de 2'75 m. contados a partir de
la cota superior del (ltimo forjado y cuyo espacio interior no sera habitable,
pudiendo ubicarse sélo instalaciones al servicio de la vivienda.

) En el casc de cubierta plana, por encima de la altura
méxima podra autorizarse un &tico cuya superficie no excedera del 20% de la
superficie total de cubierta destinado a castillete de escalera e instalaciones al
servicio de la vivienda.

Aprobad( Defnit'vaimente

Articulo 65. Ocupacion maxima.
La ocupacion Geﬂifrla de%&é&lﬁ 8 b do%id B superﬂcne
neta de la misma. Esta s ie) 3 CIBROKS. siempre arreglo a las
£ S '\Q Q r
siguientes condiciones: ‘-“’Ro"’f? A
a) Separacién ¢ ‘_
by  Separacion .i ros prwade% 13 m.

[ i

1. AImeacuoneS La almeacxon a vial serd la senalada en el
plano n.9. Se resolveré con valla que podréa ser opaca hasta 1'00 m. de altura,
realizandose el resto con cerramiento ligero y transparente, sin rebasar en
ningtn caso la altura total de 210 m. sobre la rasante del vial en cada punto.

El proyecto de valla se presentard conjuntamente con el
proyecto de edificacion. |

2. Salientes: Las jambas de portadas y huecos, rejas
voladas y molduras, podran sobresalir un maximo de 30 cm. del perimetro
definido por la separacion a linderos fijada en el articulo 64 de las presentes
Normas.

3. Vuelos: El vuelo méximo de marquesinas y viseras serd
inferior a 1'00 m. con relacién al perfmetro definido por la separacion a
linderos. |
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En el caso de balcones y terrazas, sélo podra ocuparse la banda
definida por la separacion al lindero a vial, con vuelos menores a 1'00 m.

1exio ur D
N RN eSS L B A ]
Apebaba le subscmacion de
d-iin e “4 e o asyera © de

este Ay dns 0Tl bionn b 23-5«)1729)
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CAPITULO VI, ORDENANZAS PARA LA
"ZONA INDUSTRIAL"

Articulo 67. Definicion. _
Corresponde a aquelias zonas; sobre las’ qu}: se pro dnq,q,n uso.
industrial y se excluye el residencial, salv ‘qﬁgré%bte af servicio di
actividad industrial. '-‘
El 4mbito de la zona industrig
Ordenacién n.6 (Calificacion del Suelo).

e 4

Articulo 68. Condiciones de Uso.

1. Los usos permitidos quedan regulados por el "Reglamen-
1o de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas”.

2. Se prohiben expresamente aquellas industrias Nocivas y

Peligrosas, que aln aplicAndoseles las medidas correctoras oportunas,
resulten incompatibles con el uso residencial proximo.

3. Se prohibe expresamente el uso residencial, salvo que
esté al servicio directo de la industria y no sea incompatible con la misma.
4, Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 100

m2. de edificacion.

Articulo 689. Unidad de Intervencién Edificatoria.

1. | a unidad de Actuacién edificatoria es la parcela catastral
existente.

2. Se permiten las agregaciones de parcelas.

3. Las segregaciones de parcela existentes serén autoriza-

bles, siempre que la parcefp mjnima, resylignte de 200,m2. Se solicit ra
licencia de Parcelacion. eﬁg t 8% ‘:}sijij fff% ST vamen %e

o ¢
GO Qua,;eo_ ciuies

Articulo 70. Aprovechamiento o) B
1. El nimafdts Qs ity Km@fa el sefialado en
el plano de ordenacion ne8. ff i o

2. No se fija altu '

3. Edificabilidad ma -/ 2 parcela neta.
4. Ocupacién. No se hmﬁa.
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Articulo 71.

Urbanisticas.

Alineaciones, salientes y vuelos.
Es de aplicacién el articulo 59 de las presentes Normas

Tew ey INIRER

ATFOR2d0 De® nit'vamente

39




1]

-----

TEXT e -
ORI ColoA
CAPITULO VIll. ORDENANZAS PARALA 7. .,

"ZONA AGROPECUARIA”.

Articulo 72, Definicion. _

Corresponde a aquellas zonas del NOrte de la pébtacic‘?’ sobre:
las que se propone un uso ligado al sector prlmano, por eX|st|r parcel '
y construcciones destinadas a actividades agrarlas e ganaderas

P ten -

Articulo 73. Condiciones de uso.

Los usos permitidos son los siguientes:

a) Actividades ligadas al sector agrario, incluso almacenes
de cosechas, abonos y aperos.

b) Actividades ligadas al sector ganadero, incluso almace-
nes de pienso.

Se prohiben expresamente el resto de usos no compatibles con
el autorizado, incluido el de vivienda.

Articulo 74. Unidad de intervencion edificatoria.

1, La Unidad de intervencién edificatoria es la parcela
catastral existente.

2. Se permiten agregaciones de parcelas.

3. Las segregaciones de parcelas seran autorizables

siempre que todas y caﬁ 4na dﬁ @ @arcebs resultantes cumplan las
siguientes condiciones:  # ;']*, e vimente

a) Longit ipjma dgxfack q moe L
b) Fondoﬁgﬂo !_ _ 3 ?%ig | S

c) Super&

\‘\. . q w - "
Articulo 75.- Aprovechk I%nf'q edlflcgfé jo.

0

1. El nimero & ogantas d@?@, blificacion sera el sefialado en
el plano de Ordenacién n2 8. . 'f'@/madst\“

2. La altura méaxima de la edificacién se atendr4 a las fijadas
en las Normas Generales de Edificacion.

3. La edificacidn méxima sera de 1 m2/m2 sobre parcela
neta.

4, No se limita la ocupacion.
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Articulo 76.

Urbanisticas.

Alineaciones, salientes y vuelos.
Sera de aplicacién el articulo 59 de las presentes Normas

Tix: o Tt Lo "
N YR ey oL AGTRS

S
e

Arrohad) De® ait vimente
601 Susperciies

e ¢ =Gl
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CAPITULO IX.  NORMAS ESPECIFIGAS BE- . “~5 5 - yccd o de
ORDENACION, ; RARALAS ZONAS INGLUIDAS . ¢ o,
EN "UNIDADES DE ACTUACION", G ( )

. .

Articulo 77. Definicién. | W
Corresponde a aquellas zonas{ '{incluidas en una ZUni e

Actuacion” para las que se prevé su desarrolloa(\riediante "Es_ftudio de Detalle".
El ambito de estas zonas queda delimitado en el plano de
ordenacién n2 7 (Sectores y Unidades de Actuacion).

TSP TEN B

Articulo 78. Delimitacién.

Los Planes Especiales o Estudios de Detalle podran reajustar la
delimitacién de las "Unidades de Actuacion" sefialada en las presentes
Normas, justificando la decisién en un estudio pormenorizado del parcelario
existente, y con sl proposito de dar un mas efectivo cumplimiento a los
objetivos y directrices marcadas para cada 'Unidad de Actuacidn'. Las
parcelas excluidas de la delimitacién quedarén afectadas por las ordenanzas
de aplicacién a las zonas colindantes.

Articulo 79. Alineaciones y rasantes.

1. Los Planes Especiales o Estudios de Detalles podran
justificadamente reagjustar las alineaciones establecidas en las Normas, y
deberan fijar las rasantes.

2. No podran fraccionarse los espacios libres previstos para
cada una de las Unidades de Actuacién y sefialados en los planos de
ordenacidén correspondientes. Tampoco podrén variar sus posicion relativa
respecto a la edificacion y limites de la Unidad de Actuacion.

Articulo 80. .“Normas relativas a ta parcelacién del suelo.

1. En las parcelaciones y reparcelaciones de terrenos
necesarias para el desarrollg de Iﬁj “Uﬁda@:—zi1 : ufﬁu@‘ﬁtce uso
residencial, las parcel& féfu&h&@ rén r%éup’ rfi feﬁrfé menor de 80 m2

2’ f ] , ' i [
y Rresentaran un .rer&e ﬁrﬁ imo Se J?Eai? gd%}fi rgqtf@SLas parcelas en
"unidades" de uso industrial tend minimo 200 m2.
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Articulo 81. Aprovechamiento Edificatorio; > 22t = 1= ~zcion d
1. El aprovechamiento edificatorio: queda: reflejado en:los> de

cuadros incluidos en el plano numero 7 ("Seétores y Unldades de Actua }_ 5175

cién"), asi como en el Titulo Iil de las presentes or‘denanzas Ky
2, La altura maxima de la edificacién seré la determ hada en
el plano n.8 ('Proteccion, Altura y Alineaciones de | a Edificacion”).

Articulo 82. Ordenanzas.
1. Para las "Unidades de Actuacnag" seran de aplicacion, en
todo lo que no se oponga a los articulos anteriores del presente capitulo, las
ordenanzas especificas para la zona en que estan incluidas y calificadas,
correspondiéndose con los Capitulos IV y VI del presente Titulo.

Artfculo 83. Objetivos y directrices de las Unidades de
Actuacion.

Ordenacién de los terrenos ocupados actualmente por nave
industrial en caso de transformacion a uso residencial. Se prevé la apertura de
un espacio libre que conecte el centro de EGB con la Avda. de Juan Carlos |.

En tanto no se desarrolle la Unidad de Actuacidn, sera de
aplicacién el articulo 31 de las presentes Normas Urbanisticas.

2. UA-2 Estudio de Detalle de la manzana delimitada por Ronda de las
‘ Erillas, Barrioseco, Espejos y Cordoba.

. Ordenacién del vacio interior y del borde Este de la manzana

(Ronda de las Erilla |spo |end@ |f|c:ﬁ| Tesr?e@cvelu@?ﬁ@aﬁfté{}ededor
de un espacio libr t?a@ %eg do a'las calies Ronda de las Erillas y los
Espejos. o~ o _ 69
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3. UA-3 Estudio de Detalle en manzana-delimitada por carretera CN-331,°
José Marfa Peman, Oliva'y: Mateo Inurria. '

________________________________________________________________________________________________
,,,,,

CN-331. Se prevé la continuacion de la calle José Maria Peman, con U
trazado paralelo a la carretera por el borde superior del desnive!l existe
hasta enlazar con la calle Mateo Inurria, consolidandose
residencial unifamiliar.

4, UA-4 Estudio de Detalle en manzana delimitada por San Marcos,
Murioz Pérez, Olivo y José Maria Peman.

Ordenacién de vacio interior de manzana mediante la apertura
de un vial entre calle José Marfa Pemén y calle Mufioz Pérez, para ocupacion
con edificacion destinada a cocheras y almacenes.

5. UA-5 Estudio de Detalle en manzana delimitada por Ronda de las
Erillas, Colon, Echegaray y San José.

Ordenacion de vacio interior de manzana disponiendo

edificacion destinada a vivi 2@ 'fg\mitia, Ire edor‘_ de un espacio libre
central, abierto a Ronda de ia% ri{t{:@ ﬂid(}a T

¢con Sysp

etnitvamente
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TITULO V. NORMAS DE ORDENAQION
PARAEL SUELO UBANIZABLE

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES @
ORDENACION.

Articulo 84. Alcance. W

Las Normas de Ordenacion establecen para los sectores de
suelo urbanizable, su dependencia del desarrollo urbano previsto, su relacion
con la estructura general y organica del territorio, sus intensidades, usos
globales y condiciones de ordenacidn.

Articulo 85. Sectores de suelo urbanizable.

Las Normas Subsidiarias establecen cuatro sectores en suelo
urbanizable, tres residenciales y uno industrial, tal y como se sefiala en el
plano n? 7 ("Sectores y Unidades de Actuacién”).
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TEXTO "FTy rDID ~ Ot
NORE s L B A&

CAPITULO Il NORMAS ESPECI[&ICA%PARA EL SECTOR
"PPR1" Prcbolba o Sulbsaonacion de

T

Jefie e i taa, '
deifit e 'tf-;::?"'f urrd 0 de

&
o
3

eyt et

1. Delimitacion. E! Plan Parcual "PPRT"se desarroila 2
zona Sureste comprendida entre el limite del suelo ‘urbano, C/ S. Sebastian

R

Avda. Juan Carios 1. < K
2, La ordenacidon detallada ‘del PIan ParCIaE resolvera

adecuadamente las conexiones con las zonas urbanas adyacentes, el borde
urbano del crecimiento posible de Ferndn Niriez por el Sureste, y las
perspectivas de la poblacién a través de la zona del Plan Parcial.

3. Se establece como localizacién obligada de los
equipamientos y espacios libres, los marcados en el plano de ordenacién
nimero 7, de "Sectores y Unidades de Actuacion’, por resuitar los mas
idéneos para su utilizacién publica.

4. Con caracter indicativo se tendra en cuenta la ordenanza
de la zona de "Extensiéon del Casco Histérico" para el Plan Parcial, con el fin de
dar continuidad al crecimiento urbano con las zonas urbanas adyacentes.

Articulo 87. Usos globales y Niveles de intensidad.

1. El uso previsto sera bésicamente residencial, con
tolerancia de usos mduﬁlgl?s 5 3ql fr?es p\@tlbte con el uso basico
residencial. Qﬁ ’é 5( A ﬂe I’l ‘te

2. La @dficabilideld u‘qai @sigpaa, re3; de 075 m2.

‘techo/suelo sobre supepicieyotal delimitada. .

3. Elp MG G endés-ee({uf en 412,
, 204G,
4. Dotaciongfs Soffio. N\ las establecidasen-et-Anexo
del Reglamento de Planeamignto de| Ley déj\S elo.
5. Tipologiayd ivienda unifamiliar adosada,
con parcela minima de 80 m2, } edificacion méaxima

Articulo 88. Iniciativa de desarrollo.

1. El Plan Parcial se redactard por iniciativa particular, por
sistema de "Compensacién’. Si no se ha iniciado la tramitacion transcurridos
24 meses desde la aprobacién definitiva de las Normas, el Excmo.
Ayuntamiento podra acometer la formacion del Plan Parcial por el sistema
de expropiacion o cooperacion.
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s 2. El Plan Parcial podra ejecutarse por poligonos. La
delimitacion de los poligonos se ajustara a lo indicado en los articulos 36, 37 y
38 del Reglamento de Gestidn.
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CAPITULO 111 NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR:»~  +ga
"PPR2". g D

@sla

Articulo 89. Criterios y objetivos de Ordenacién.

1. Delimitacién. El Plan Parcial "PPR2" se de arrollaér Ja
zona Oeste de la poblacion, a ambos lados!de la carretera local Feran Nufiez
- La Rambla. I

2. La ordenacion detailada del Plan:
adecuadamente las conexiones con Ias Z6nas ‘urbanas adyacentes,
definiendo los nuevos bordes urbanos generados y conectando las
instalaciones deportivas existentes con la poblacion. Asegurara asimismo el
caracter de segunda residencia y la tipologia de vivienda unifamiliar aistada.

3. Se establece como localizacién obligada de los
equipamientos y espacios libres, los marcados en el plano de ordenacidn
ndmero 7, de "Sectores y Unidades de Actuacion', por resultar los més
idoneos para su utilizacién publica.

4, Con carécter indicativo se tendra en cuenta la ordenanza
de la zona "Unifamiliar Aislada“.&ara el Plan Parcial.

Frobagp
Ret:

Articulo 90. Usos globales yNjyeles de mtenswl f‘ V3
' ?egunda resndenc: ?que

1. El uso previ 0 Sera g S
vivienda unifamiliar aislada, eeﬁef,' ‘;- iibradklySronas de

equipamiento. @@;*’“‘m% X
2. La ediﬁcabilig maﬁ(f‘na‘ :asiéada gU de 020 ma.

techo/suelo sobre supetficie total t.- Sitads a7 Sy

3. La densidad m&’@:’se&fqa env10 viv/ha.

resolvera

TR ey s

.*.«; ol
4, Dotaciones: Com mu:nedé% establecidas en el cuadro
incluido en el Titulo 1lf de estas Normas y en el Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Ley dei Suelo.
5.  Tipologia de la edificacion: Vivienda unifamiliar aislada,
con parcela minima de 500 m2. y dos plantas de edificacién maxima. Las
edificaciones se retranquearan de los limites de la parcela.

Articulo 91. Iniciativa de desarrollo.

1. El Plan Parcial se redactara por iniciativa particular, por
sistema de "Compensacion”. Si no se ha iniciado la tramitacion transcurridos
24 meses desde la aprobacién definitiva de las Normas, el Excmo. Ayunte,
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podra acometer la formacion del Plan Parcial por el sistema de expropiacién o
cooperacion.

2. El Plan Parcial podrd ejecutarse por poligonos. La
delimitacién de los poligonos se ajustaré a lo indicado en los articulos 36, 37y
38 del Reglamento de Gestion.

TEXTO “ifu WD 0Ot

NI SUBSEDIARES
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TEXTO TTFU MDIN (DS
MRS S SUBEIDIAS Ao

CAPITULO IV.  NORMAS ESPECIF|GAS PARA EL SECTOR
'PPR3" "

A

Articulo 92. Criterios y objetivos dé Ordenacién. ; '

1. Delimitacién.. El Plan Parcial "PPR3" se desarfolla en la |
zona Noroeste de la pobliacidn, sobre el sector de "La Gardiposa”.

2. La ordenacion detallada del Plan Parci olvera
adecuadamente la problematica actualmente cread
procesos de parcelacion, ordenando la estructura viaria y dotando a la zona
del equipamiento necesario. Asegurard asimismo el caracter de segunda
residencia y la tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

3. Se establece como localizacion obligada de los espacios
libres, la marcada en el plano de ordenacién n2 7, de "Sectores y Unidades de
Actuacién®, por resultar la mas iddnea para su utilizacién publica.

4. Con caracter indicativo se tendré en cuenta la ordenanza
de la zona "Unifamiliar Aislada" para el Plan Parcial.

Articulo 93. Usos globales y Niveles de intensidad.

1. El Unico uso previsto serd residencial (segunda residen-
cia), en vivienda unifamiliar aistada, a excepcidn de los espacios libres y zonas
de equipamiento.

2. lLa edificabilidad maxima asignada es de 020 m2.
techo/suelo sobre superficie total delimitada.

3. La densidad maxima se fija en 10 viv/ha.

4, Dotaciones: Como minimo las establecidas en el cuadro

incluido en el Titulo il de % T'@h‘}@ en nexo del. Reglamento de
" R St 4 Ty :

Planeamiento de la Ley del SUE:lO. u / ﬁé SHI N mente

.5. TipolodaQ¥ié] jareli iz

dnViviendla. unifamiliar aislada

L ' -'8’ V%?}‘{f@ ‘s ’

con parcela-minima de Bg) . a2y, de edificacion maxima. Las
edificaciones se retranque raly e

24 meses desde la aprobacion definitva de las Normas, el Excmo.
Ayuntamiento podra acometer la formacion del Plan Parciat por el sistema de
expropiacién o cooperacién.
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2. El Plan Parcial podra ejecutarse por poligonos. La
delimitacion de los poligonos se ajustaré a lo indicado en los articulos 36, 37 y
38 del Reglamento de Gestidn.

TEXTO "EFU NDID 3 DE
NORMAS  SUBSIDIARAS

Apritabo  le sultonocion  de

ol N . -
ef for R c ver Fode

este /AU s R RV

Rrrohadd Def:nit vimente
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CAPITULOV. ~ NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR
- 'PPIT".

Articulo 95. Criterios y objetivos de Ordenacion.
1. Delimitacién. El_Plan Parcial "PPI1" se desarr

’ Iy ' .'E } i
zona Sureste de la poblacién en el encuentro de la actual carreterg] 331y lat*

futura variante prevista de esta via.

. 2. ta ordenacién detallada del Plan Parcial,
adaptacion a la topograffa de la zona,definiendo los nuevos b creados y
la perspectiva del sector del sector desde Ias vias de trafied que o delimitan.

3. Se establece como localizacién obligada de los espacios
liores, la marcada en el plano de ordenacion n2 7, de "Sectores y Unidades de
Actuacién”, por resultar la mas idénea para su adaptacion a la topografia
existente.

4. Con caracter indicativo se tendra en cuenta la ordenanza
de la zona "Industrial" para el Plan Parcial.

Articulo 96. Usos globales y Niveles de intensidad.

1, El uso previsto serd basicamente industrial y de almace-
namiento.

2. La edificabilidad méxima asignada es de 050 m2.
techo/suelo sobre superficie total delimitada.

3. Dotaciones: Como minimo las establecidas en el cuadro

incluido en el Titulo lIl de estas Normas, y en el Anexo del Reglamento de

Planeam|entodelaLeydel j@ @hﬁjo De{; 'p V}ment@
e

4, Tipologia de la edn‘lc cién: EdthCaCIon alslada ¢ adosada,

con parcelaminlmadeSOOn@ﬁn QUQF | t':[ OheEd

“"gféﬂg\mva id of
Ayuntamiento podra acometer la forag JaHH :'/' lan Parcial por et sistema de
expropiacion o cooperacion.

2. El Plan Parcial podra ejecutarse por poligonos. La
delimitacién de los poligonos se ajustara a lo indicado en los articulos 36, 37y

38 de! Reglamento de Gestion.,
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TITULO VI. NORMAS DE ORDENAGION PABA / ©3-5-197
i., EL SUELO NO URBANIZABLE( - -

-
. 3

] e

i [t

CAPITULOL  NORMAS GENERALES'DE ORDENAC

Articulo 98. Alcance. K‘«e.:‘-;__‘... 5

Las Normas de Ordenacién tienen pbr objeto en el suelo No
Urbanizable, preservarlo del proceso de desarrolio urbano, estableciendo
medidas de proteccidn del medio ambiente, del paisaje y demés elementos
naturales, suelo, flora, y fauna.

Ser4n de aplicacion, con cardcter complementario las
determinaciones del Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico y Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos de la Provincia de Cérdoba.

Articulo 99, Normas relativas a la Parcelacion de Suelo.

Se prohiben en el Suelo No Urbanizable las parcelaciones con
cualquier finalidad urbanistica. , '

Las transferencias d@ﬁ%ﬁ@l@%di’visbnes y segregaciones de
terrenos no urbanizables, no pog qfectuaréé?i ycciopgndo en contra de lo
dispuesto en la legislacion a?garia‘“ '(ifey d@é_{%iorma eﬁ%sa};p%lo Agrario.

~F ! o "

Decreto 118/1973). <y ) ‘f o !/ It

/1979) U= (Cig; gy

. ) A . fe
P 5 0 4 . o %;?'s
Articulo 100. Normas Relatiyasg edifi€agign.,
1. CONDICIONEY[3K,AD \Cli sLP)f\% JE.
 Las construcciones y Y@ffeacio 5e realicen en suelo No
__________ Urbanizable deberan adaptarse al aW gstuvieran situadas, no

teniendo caracteristicas urbanas.

Su tipologia, materiales y acabados seran los usuales, excepto
en aquellas instalaciones que por su funcion hayan de utilizar otras tipologias,
; materiales o acabados.
2. CONDICION AISLADA DE LA EDIFICACION. -

La edificacién se separara en todo caso una distancia minima de
vez y media su altura de los linderos de la finca y de otras edificaciones.

' La separacidn de carreteras, ferrocarriles y cauces publicos se

i atendra a lo dispuesto en la legislacion especffica.
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Los linderos sdlo podran cerrarse, previa Ilcenc:la muntmpai
mediante alambradas, empalizadas o sétds de arbustos. S
3.  ALTURA P _
La altura maxima de |a edtﬁcacuﬁn seré de dos plahtas 0 7 - .
TR ‘\ 3 e ":#%(}‘{
Metros. e 1l 0

Esta altura solo podra superar?e en aque[las construcolon
por su funcion exijan necesariamente ung: altura mayor debien

justificada esta necesidad. ! s
b |
Articulo 101. Normas Relativas a la Infraestructura.
1. ACCESOQ.

Las edificaciones deberan apoyarse en la red viaria existente, ya
sea directamente ¢ a través de un vial de acceso que acometa al existente y
deé servicio a una sdla edificacion.

2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Sélo podran autorizarse edificaciones con asentamiento humano
previa garantia de contar con el caudal minimo de agua sanitariamente
potable, ya sea por suministro de la red municipal u otro.

3. EVACUACION DE RESIDUALES.

Para la concesién de licencia se justificard el tratamiento que
vaya a darse a los vertidos, para evitar la contaminacién de aguas
superficiales o subterraneas.

Las aguas residuales se conduciran a pozos absorbentes previa

depuracion por medlo’ﬁ ?%&i% S OEEast%{na aga[ogo no pudiendo

verterse en nlngun Caso aguas no epu das. v l§ men te
Con ue [e

Articulo 102. Ngn JRlativas.g ia Proteccion d“eﬁ'&suelo }
. Sdlo po AN

e tlerra necesarios

-\ T4 l\

para la edificacion, prohipis
terreno. i

\',.

de tierra en pendientes supeMaged afecten a una superficie mayor
de 2.500 m2. 6 a un volumen ayor de 5.000 m3., debera aportarse
conjuntamente con la solicitud de licencia municipal, estudio que garantice la
ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad del suelo.
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Articulo 103. Edificios 6 Instalaciones disconformes con las
Normas.

Los edificios 6 instalaciones construidos con anterioridad a estas
Normas que resultaren disconformes-con las mismas, seran calificados como
"Fuera de Ordenacidn Especial' mientras subsistan. No obstante, sélo podrén
autorizarse en los mismos obras de consolidacion, reforma o mejora, siempre
que éstas no tengan por finalidad, ni se prevea, cambio de la actividad
principal de la edificacién 6 instalacion existente.

Al erradicarse ésta actividad los nuevos usos que hayan de
impiantarse se atendran al cumplimiento de la normativa de suelo No
Urbanizable de las presentes Normas.

Articulo 104, Divisién de zonas.

A los efectos de la aplicacidn de las condiciones de ordenacién
establecidas en el presente Titulo, se establecen las siguientes zonas:

- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL INTERES.

- SUELO NO URBANIZABLE DE DENOMINACION DE ORIGEN

"MONTILLA-MORILES".
- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO,
- SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS

rex 10 fLrunDIn C D

N ORM &S
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NORMAS  SUBSISIAT L s

CAPITULO 1. NORMAS DE REGULACION DE USOS.

Articulo 105, Alcance. . Y
1. Estas Normas tienen por objeto regular los psos Yy o
construcmones autorizadas por la Ley del Suelo en sus articulos 85 Y86, Jui1se g
2. Las determinaciones de proteccién contenid los

capitulos siguientes, referentes a distintas zonas en suelo no urbanizable,
prevaleceran a las del presente capitulo. ’

Articulo 106. Construcciones autorizadas.
No se podran autorizar otras construcciones que las destinadas

1. Explotaciones agricolas que guarden relaciéon con la
naturaleza y destino de la finca, y que se ajusten en su €aso a los planes y
normas del Ministerio de Agricultura.

2, Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras plblicas.

Excepcionalmente y siguiendo el procedimiento previsto en el
Articulo 44.2 del Reglamento de Gestién de la Ley del Suelo podrén
autorizarse:

A. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural.
B. Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en

lugares que no exista posibilidad de formacion de un nL'Jcleo de poblacion.

Articulo 107. Actmda&% K@Bg&:@aﬂas Def:nit;vamen te

1. DEFINICR r@ She ‘ei Q[{}“LS
.Se consideran™a A0S

las relacionadas

directamente con la explotacPh, E eloy la_cria, Yo
reproduccion de especies animaleg] 2

2. USOS REGULY

Las construcciones cs“taran necesariamente al
servicio de la explotacién agricola, forSeigl e / adera de la finca, debiendo
justificarse la proporcion entre la supen‘icle de la construccién y ld de la
explotacion.

Se consideran construcciones al servicio de la explotacion

agropecuaria las siguientes:
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- Edificaciones destinaé%@“a raithacenarientd« de cooseahas, de

abonos, piensos o aperos, al servicio de ypalgicg explotacion, 4 o 4 .
- Instalaciones de estabulacz/cgn para menos’ de, 250 cabezas de
ERR L 1;,:1)?{; f_3.5_-)9_9}

ganado bovino, 500 de porcino o 1.000 de caprlno y ovino. - &

- Granjas para menos de 2.000 conejos o 10.000 aves.

- Vivienda al servicio de la explotacién agricola, siempre
quede convenientemente justificada la vinculacidn de la vivi
explotacion. i

3. PARCELA MINIMA.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones
destinadas a este uso sera de 25.000 m2.

4, CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

La ocupacién méxima de parcela seré del 2%.

Seran de aplicacién las normas generales de la edificacion,
infraestructura y proteccion de suelo recogidas en el apartado 7.1. de las
presentes Normas.

5. OTRAS CONDICIONES.

l.a regulacion de e actividades y explotaciones se sujetara a
los planes y normas del Mmlstenﬁgs K’@j@lg @ éde la Junta de Andalucia, y

a su legislacion especifica. f
° .C{?f? Sic 0&

Articulo 108. Actividaogs@rg Julpdas-a
1. DEFINIC!ON VA
Se consideraran
entretenimiento y servicio de las -"
2. USOS REGULY
Se establecen las S|g \ :
\ A. Construccnonesvmculadas a la ejecucion de las
obras pUblicas: las de carécter temporal cuyo periodo de existencia no rebase
al de la construccién a la que se liga.

B. Construcciones vinculadas al entretenimiento de
las obras publicas: centros operativos, parque viveros, garajes, talleres y
viviendas del personal encargado.

C. Construcciones vinculadas al servicio de las obras
pUblicas: aparcamientos, zonas de descanso, paradas, basculas de pesaje,
puestos de socorro y similares. Las estaciones de servicio, restaurantes y
establecimientos hoteleros serén autorizables cuando se demuestre su
vinculacion a la obra p&bticé.
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No se considerarén' construcciones: vincuiadas:‘aecias da

3. PARCELAMINIMA'C = L 2178
No se fija parcela minima. l “m%!p .
4. CONDIGIONES DE LA EDIFICAGION. : 1541

No se limita la ocupacion méxima de arl:ela

Serdn de aplicacion las normas gengréle's
infraestructura y proteccién de suelo recogidas 6>\ hlapartado 7.1. de Ias
presentes Normas.

5. OTRAS CONDICIONES.

Sera exigible Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podra
tramitarse la correspondiente licencia, a las obras de nuevas infraestructuras
(tendidos eléctricos, conducciones de abastecimiento y saneamiento de agua,
instalaciones de tratamiento de residuos sdlidos, carreteras, vias férreas y
similares) de acuerdo con lo prescrito en el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico (22.3).

Articulo 108. Actividades Extractivas.

1. DEFINICION,

Se consideran como tgjes las relamonadas con la obtencson de
materias minerales en canteras, eﬁ@»
mineras.

2. PARCELA MIN@\QM SM | V’%ment
No se fija parcela mf@m@ ¥ ” SRR LY e
3. CONDICIONES DE ~ ]
No se limita la ocupamon !
Serdn de aplicacién las \ F.’aas\;gene‘aéales de la edificacién,....
:nfraestructura y proteccién de suelo regy ﬁ “\\epartado 7.1. de las
presentes Normas. N
4, NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL.
POSIBILIDAD DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION.
La autorizacién de estos usos se realizaré por el procedimiento
del articulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
La justificacién del emplazamiento en medio rural vendré
determinada por el propio caracter de la actividad.
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Las construcciones autorizadas al amparo deﬁ sta normatlva no
daréan lugar a la formacién de nucleo de pobla\ci}c?r] _de acug < do con lo previsto
en el apartado 7.2.11. oy o

5. OTRAS CONDICIONES. | -

Se cumplirdn los requisitos exigidos por la Le nas
(29/1973) y demas legislacion especffica, asi como lo dispuesto en el RD
2994 /82 sobre restauracion de espacio natural afectado.

Sera exigible Evaluacion del Impacto Ambiental a aquellas

instalaciones comprendidas en el RDL. 1.302/86 y el RD 1.131/88. -

Articulo 110. Actividades Industriales Vinculadas al Medio Rural.

1. DEFINICION.

Se consideran como tales los almacenes e industrias de
transformacién de productos agropecuarios vinculadas al medio rural.

2. USOS REGULADOS.

Se establecen las siguientes categorias:

A. Edificaciones destinadas a almacenamiento de
cosechas abonos, piensos o aperos cuya superficie supere el 2% de la de la
explotacion. _

B. Instalaciones de estabulacién para mas de 250
cabezas de ganado bovino, 500 de porcino o 1.000 de caprino y ovino.

C. Granjas para mas de 2.000 conejos o 10.000 aves.

D. Almazaras.

E. Instalaciones de transformacién y almacenaje de
productos agropecuarios (industrias lacteas, serrerfas...).

3. PARCELA MINIMA.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones
destinadas a este uso sera de 6.000 m2.

4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

La ocupacion maxima de parcela seré del 50%.

Serén de aplicacién las normas generales de la edifica on

infraestructura y proteccn fﬁL s&%qardc@pldaggﬁe%bgnydd m@ﬁa

presentes Normas. l .
S 9_} ". .;

ot |
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TEXTO “FrupOID o0
NORMAS  SUBSIOIATIAS
Aprelioba [ sulsenacion dg.

5. NECESIDAD DE EMBLAZAMIENTO'RURAL, v« " © ¢
POSIBILIDAD DE FORMACIGN DE NUCLEO DE POBLAGION: 3- 51773

La autorizacién de estos usos se real;zara por el o ceqlmiento
_ J}a e JHE ”\(\ l

\dk;

determinada por el propio caracter de la actividad.

Las construcciones autorizadas al amparo de esta normativa no
darén lugar a la formacion de nlcleo de poblacion d_q acuerdo con lo previsto
en el apartado 7.2.11.

6.  OTRAS CONDICIONES.

Seré exigible Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podra
tramitarse la correspondiente licencia para las categorias b, c y d.

Articulo 111. Gran Industria.
1. DEFINICION.
Se consideran como tales aquellas que por demandar gran
superficie de implantacién tienen dificil ubicacion en suelo urbano o
urbanizable.
2. USOS REGULADOS.
Tienen esta congj

gstnas con extension superior
a 10.000 m2. de superﬂc& c%nstrwda

‘gm% de superficie

transformada. 5/ f e n l; 9
3. PARCE@,Wl P &1 e Q
La parcela minima negegs t Ofiz?,r estas congtrucciones
sera de 25.000 m2. ' =~ Cf/ S

4. CONDICIO @p LA 7;5 SEACION.

La ocupacion maxir ecparcela&_éﬁ del 35%.

Seran de aplicacion™ é'ﬂslptﬂ»g iss flenerales de la edificacion,
infraestructura y proteccién del suelo rétogidas en el apartado 7.1. de las
presentes Normas.

5. NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL.

POSIBILIDAD DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION.

La autorizacion de estos usos se realizara por el procedimiento
del artfculo 44 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

La justificacion del emplazamiento en medio rural vendra
determinada por la superficie de implantacién demendada, que imposibilita su
localizacién en suelo urbana o urbanizable. |

B EE
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Las construcciones autorizables al amparo de esta normativa 1o
daran lugar a la formacion de nucleo de poblacuon de acuerdo con lo previsto’ =
en el apartado 7.2.11. ) ' .

No podran situarse aoni"lehos de 2 OOO m. de cuaiqwer )

SIOTAR i AS

habitado o0 250 m. de la vivienda mas proxima, salvo que la migionv’l_ «{cm
Provincial de Urbanismo permita acortar estas distancias en caso de espeu
condicién muy justificada. _ :

6.  OTRAS CONDICIONES. i

Sera exigible Estudio de Impacto Amibiental,

Asfmismo, con la solicitud de autorizacién de uso por la
Comisidon Provincial de Urbanismo, debera aportarse estudio de incidencias
sobre el medio, conteniendo la siguiente informacion:

A. Justificacién de la necesidad del emplazamiento.

B. Informacién pormencrizada de usos actuales con
estudio de posibles modificaciones del medio fisico y de incidencias sobre las
actividades agrarias y residenciales colindantes.

C. Resolucidon del sistema de accesos (con informe de la
Administracién competents).

D. Resolucion del gbhastecimiento de agua.

E. Sistema de deﬁ@iﬁr@jé}@

F. Regimen de us& taiamonﬁﬁgrewé? ; sé. -

G. Programamon y fgh LS v mente

‘*ﬁ@!,ﬁ',_,‘ €
P 6

Articulo 112. Otras Actwudades Ingf ‘/ ‘

1. DEFINICION. ' ~q]

Se consideran como : con laTe.,
transformacion de materias primas, en\ggéls, 07 distribucién y
almacenamiento, no incluidas en los apartadag T2 5#7.2.6. y 7.2.7. de las

et

presentes Normas.

2. PARCELA MINIMA.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones
destinadas a este uso sera de 6.000 m2.

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

La ocupacién maxima de parcela sera del 20%

Seran de aplicacién las normas generales de la edificacion,
infraestructura y proteccién del suelo recogidas en el apartado 7.1. de las
presentes Normas.

4, NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL.
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~ del articulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica. SN Py

POSIBILIDAD DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLAC!ON.

La autorizacion de estos usos se realizara por el procedimiento’
T

Deberan justificar la necesidad de emplazéﬁﬁfento ‘
rural, ya sea por razones legales o técnicas (industrias peligrosaé ¢
hecho de que la utilidad pUblica o interés social se Ob‘teriga?‘pjrecisamente o]}
el emplazamiento en el medio rural. ?

Las construcciones autorizadas al amparo de esta normativa no

darén lugar a la formacién de nlcleo de poblacién de acuerdo con lo previsto

en el apartado 7.2.11,

5. OTRAS CONDICIONES.

Sera exigible Estudio de Impacto Ambiental para aqguellas
actividades recogidas en el Anexo | del Plan Especial de Proteccién del Medio
Fisico y siempre que se construya méas de 1.000 m2. o se vincule una parcela
mayor de 10.000 m2.

Articuio 113. Equipamiento y Servicios.
1. DEFINICION.
Se considera equipamiento y servicios aquellas actividades de
caréacter colectivo complementarias al uso residencial.
2. USOS REGULADOS.
Se establecen las siguientes categorias:
A, Dotaciones: Instalaciones deportivas, escolares,
asistenciales, religiosas y analogas.
B. Equipamientos especiales: Cuarteles, céarceles,
mataderos, cementerios y otros analogos.
C. Turlsticas y de relacién: Bares, restaura'ntes, hoteles y
campings.
D. Vertederos y anélogos (cementerios de coches...).
3. PARCELA MINIMA.

La parcela minima serd de, 6.000 g ‘exﬁgggf% los
equipamientos especim‘:@mwerte&%s, qaé epag . m2.
¢} S

D
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4, CONDICIONES DE LA EDIF“[QAC!ON
l.a ocupacion maxima de parcela sgfér del 35% ad

!

, , s l'f"\' "‘ . ‘ .
Seran de aplicacion las normas nerales de la edlflcac:on <

6. Jas iy

infraestructura y proteccién del suelo recogidasﬂ en el apartado R

presentes Normas.

E. !"I-.‘-
»«-E" ’

;Ji-'“‘i

5. NECESIDAD DE EMPLAZAM@an RURAL

POSIBILIDAD DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION.

Todos los equipamientos y servicios deberan ser autorizados
por la Comisién Provincial de Urbanismo, con arreglo al procedimiento del
articulo 44.2 del Reglamento de Gestibn Urbanistica, previamente a la
concesion de licencia municipal.

Las construcciones autorizables al amparo de esta normativa no
darén lugar a la formacidn de nlcleo de poblacidn de acuerdo con lo previsto
en el apartado 7.2.11.

8. OTRAS CONDICIONES.

Cuando la superficie construida supere los 10.000 m2. 0 la
transformada los 15.000 m2., deberé aportarse la documentacién exigida para
“Gran Industria”.
Articulo 114. Vivienda Familiar.

1. DEFINICION.

Se considera vivienda familiar a todo edificio residencial, ya sea
de caracter permanente o temporal, asi como las edificaciones anexas al
mismo, siempre que no esté al servicio de la explotacién agricola.

2. PARCELA MINIMA. _

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones

B A e N

destinadas a este uso sera de 25.000 m2,, JMn la“zona de-sueld ho!
(tirbéﬁlzab[e "B,", por 8Us espémaies caracte /IS}IQEIS!
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.,
La ocupacién maxima del terreno sera del 2%.
Seran de aplicacion las normas generales de la edificacion,

infraestructura y proteccion ﬁel sua@_‘réi?%jas app@dg 1 %%e

presentes Normas.




4. POSIBILIDAD DE FORMACION DE NUCLEO DE
POBLACION.
La autorizacién del uso de vivienda familiar se realizara por el
‘ i procedimiento del articulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
Las construcciones autorizables al amparo de esta normativa no
{ darén lugar a la formacién de nécleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
| en el apartado 7.2.11.

]
’ Articulo 115. Concepto de Nicleo de Poblacién.

. Se define como nlcleo de poblacién a un conjunto de
J edificaciones destinadas a vusos residenciales © industriales, con
. infraestructuras y servicios comunes, 0 generador de su necesidad.
‘ * Se considera que una edificacién no forma nicleo de poblacion
cuando, ademas de no generar infraestructuras ni servicios comunes
(condicion de infraestructura), cumple al menos una de las dos condiciones
de densidad siguientes: '

| 1 A, Sevinculaala ﬁ Ey' ga superficie de terreno no menor
L a la sefialada como minima para &éﬁzﬂextr édebe , Quedar

recogido mediante inscripcion mer@'\ ‘en &l Rggistro de Ig’ OMe’Ba}:y,en?F
L agotando las posibilidades constrygctivas g & [ ¢
B. No existe eoﬁag’ : tatlicyde 100 m. 6“b;§1 un
enﬂmr@e]estructura
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CAPITULO lll.  NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION
PARA LA ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL INTERES.

Articulo 116. Definicidn.

Se incluyen en esta zona aquellos espacios que por sus
especiales caracteristicas deben ser objeto de una regulacion de usos que
defienda los valores a preservar (paisajisticos, forestales, agricolaé,
arqueoldgicos...).

A. Las riberas de los cauces fluviales (Arroyo Ventogil).
B. Los yacimientos arqueo!é’?ggs;
C. Lazonade las Huertas de LA@.}} P

Articulo 117, Usos permitidos. Sl * g
. G, R ¢ & A BTN
- Actividades agropecuarias.” ¢ ,,fij B TR &/ ¢ /4 :1?-]
.. . _f{»ﬂ-f‘; 4 5 T f . en
- Actividades vinculadas a las obrag’pihjicasic, TN f Q
g, F g
Articulo 118. Usos autorizables. go . 7 E&H
, . 4Py 298 J
Seran autorizables, por el proce_d?i:gmmp dé}&, ticulo 44 del ..
e ‘\ y ena

(3
Reglamento de Gestién Urbanistica, y siem%\f{g@jﬁg demuestre su
compatibilidad con los valores protegidos de esta zona:

- Actividades extractivas. En las zonas de yacimientos
arqueoldgicos deberan constar con informe previoc de la Comisidén del
Patrimonio Histérico Artistico.

- Actividades industriales vinculadas al medio rural.

- Dotaciones.

- Equipamientos turisticos y de relacién.

Articulo 119. Usos Prohibidos. T S Aol

- Gran Industria. NORM A

- Otras actividades industriales.

SoaiDIAbIER

PR A T IS d €

- Equipamientos espegiales. po
aup . P Apestat s o
- Vertederos y analogos. ' - L s i
- Vivienda familiar. Nt L e
t i Y . LI L B
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A

CAPITULO IV.  NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION
PARA LA ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE
DE DENOMINACION DE ORIGEN "MONTILLA-
MORILES".

Articulo 120. Definicidn.
Se incluyen en esta zona aquellos suelos incluidos dentro de la
Denominacién de Origen "MONTILLA-MORILES".

Articulo 121. Usos permitidos.
- Actividades agropecuarias.
- Actividades vinculadas a las obras publicas.

Articulo 122. Usos Autorizables.
Seran autorizables, por, el procedimiento del articulo 44 del
Reglamento de Gestion Urbanistica: A r’r 0, !’\au O af mige
- Actividades industrialeg ﬁculadas al medro a1, 'i’ K me n i_e
I .

- Otras actividades indu [ A et .
4+ i [ L B
' // t\’lA 3 E - 4 ¥} e s
- Dotaciones. C P 0@(;&010 L
- Equipamientos espema!eﬁ & . i
- Equipamientos turisticosy e relacidon. =t e .
- Vivienda familiar. )

Articulo 123.Usos Prohibidos.
- Gran Industria.
- Vertederos y anélogos.

1EXTO FEFUNDIC © D
SUBSIDIALIES
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CAPITULO V. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION
PARA LA ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 124. Definicidn,
Corresponden a esta zona todos aquellos suelos no incluidos en
ninguna de las restantes zonas de suelo no urbanizable ya definidas.

Articulo 125. Usos permitidos.
- Actividades agropecuarias.
- Actividades vinculadas a las obras pdblicas.

Articulo 126.Usos Autorizables.,

Serdn autorizables por el procedimiento del articulo 44 del
Reglamento de Gestion Urbanistica:

- Actividades extractivas.

- Actividades industrialeﬂv}ﬁ@@c}qmdlo Dwal

-5
- Gran Industria. g \;/ 2 e n te
- Otras actividades indu r@l& Sus p el ¢ i
- Dotaciones. C Ny U LES
- Equipamientos espemafes 7S :; - f ¥ = f o (‘”
- Equipamientos turisticos el o
- Vertederos y analogos.
- Vivienda familiar,
r D A RPAS

BRI S ‘
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CAPITULO VI.  SUELO NO URBANIZABLE DE
INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 127. Definicién.

Se incluyen en esta zona los suelos adyacentes a las
infraestructuras territoriales de:

- Carreteras.

- Caminos y vias pecuarias,

- Ferrocarriles.

- Redes de energia eléctrica de alta tensién.

- Redes de abastecimiento de agua.

- Instalaciones de saneamiento de la poblacién.

El ambito de esta zona corresponde a una banda de 15 metros a
cada lado del gje de la infraestructura, salvo que exista legislacién especifica
gue lo determine con caracter particular.

Articulo 128. Usos Prohibidos.
Se prohibe cualquier uso constructivo.

TEXTO SEFUNOID D

NORL S SUBSIDIARTAS

Aprohad(Q Def: 'ﬁtvam nie
eon Su°;e ¢lunes

s bR DRRT

v e S emmpammea b e el smn e s S e fwmemm s eeeloy e e




3 TEXTO "TFUNDID ¢~ [
O LB et

ABEN CALEZ

ABENTOJIL .

ADOLFO DARHAN .

| ALMENDRALES

ANGEL ESPEJO

| AVDA. DE JUAN CARLOS |

AVERROES .

BARRIOSECO :

OAMILOOSEGELA,

GALLEJA DE LOS ARCOS .

CALLEJA DE MARCOS

CALLEJON DEL MIRABRAS

CARRETERA DE LA RAMBLA

CERVANTES

COLON

CORDOBA

CRONISTA ALFONSO ZURITA

CRUZ RECIA.

DAMASOALONSOAFrOhado De“‘ nitiva

| DOGCTOR BERRAL Q5.

DOCTOR EMILIO LYQUE . D

» DOCTOR FLEMIN 4

DOCTOR LUNA TOLEDA

DOCTOR MARANON ~ {
DOCTOR MIGUEL SERVER

DOCTOR POYATO .

DUERO ,

T DUQUE DE RIVAS .

ECHEGARAY

EL ARENAL .

EL ENCINAR.
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~ ESCOLAR. . .
ESCULTOR FRANC!SCO BONILLA
FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE
FRANCISCO COBOS
GIMENEZ BENITO .
GOMEZ DEL ROSAL
GONGORA
GOYA
GUADALQUIVIR
HERMANO BON!IFACIO
HUERTEZUELA : :
JORGE GUILLEN (antes ZURITA)
JOSE MARIA PEMAN
JOSE ZORRILLA
JUAN CRIADO
LA FERIA
LUNA .
LOPE DE VEGA

LOS ESPEJOS
LOUIS BRAILLE ADrOhﬂdO DeJ; it vimente

MAESTRO JOSE HIDARGE ﬂ?& éu“, e; ¢ _‘J;;_:..-,}

RN W W W WWw N WD NN

N

MAESTRO JOSE ZAFRA
MAESTRO MANOLO
MANUEL FALCO /.
MANUEL RODRIGUEZ "M
MATEO INURRIA
MENENDEZ PELAYO
MENENDEZ PIDAL .
MIGUEL HERNANDEZ
MINO .
MONTEMAYOR
MUNOZ PEREZ
OLIVO. .
ORTEGA Y GASSET
PADRE REYES MORENO .
PARROCO ANTONIO JURADO
PEREZ GALDOS

PINTOR PICASSO

mwmmwmmmmmmwmmmmr@qm
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PINTOR VELAZQUEZ

PINTOR ZURBARAN

PLAZA DE ARMAS .
POETA FEDERICO GARCIA LORCA
POETA GOMEZ YUSTE .
POETA GUSTAVO ADOLFO BECQUER .
POETA JUAN RAMON JIMENEZ .
POETA ROMERO REAL

c POETAS HERMANOS MACHADO
RAMON GONZALEZ

RAMON Y CAJAL

ROMERO DE TORRES

RONDA DE LAS ERILLAS .
SANISIDRO .. . fltvg at . . . .
SAN JOSE . A”@?’Q@O Det aip:,,.2
__ SAN MARCOS EHH 8 L .

N SAN SEBASTIAN g
SENECA . C,P 1

N SEVERO OCHOA SR
TAJO . :

TOMAS BRETON I
TOSQUILLAS NG TS
PASEO TRIUNFO DE SANTA MARINA
VERACRUZ .

VICENTE ALEIXANDRE
VILLAFRANCA . .
VIRGEN DE LA PAZ Y ESPERANZA
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